PRIMARIA MUNICIPIULUI SLATINA ST D PET
el D o)
(denumirea administratiei publice locale)

Data anuntului: 02.03.2022

INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

,,» Construire complex comercial compus din :3 cladiri pentru comert produse
alimentare si nealimentare, regim maxim de inaltime :parter inalt; Constructii
anexe(gospodarie apa pentru incendiu, post trafo, adaposturi carucioare); Amenajari
exterioare in incinta( platforme parcare , spatii verzi, drumuri, trotuare); Accese auto
si pietonale, racorduri la drumurile publice; imprejmuirea terenului; Amplasare
semnale publicitare; Retele instalatii in incinta si bransare la utilitati. Organizare de
santier. Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara”

Argumentare: In baza C.U.nr. 230/26.03.2021- se initiaza PUZ in vederea stabilirii cerintelor de elaborare/eliberarii avizului de oportunitate

Initiator: SC TRANSBUZ SA

Publicul este invitat sd transmita observatii si propuneri privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal ,, Construire complex comercial
compus din :3 cladiri pentru comert produse alimentare si nealimentare, regim maxim de inaltime :parter inalt; Constructii anexe(gospodarie apa
pentru incendiu, post trafo, adaposturi carucioare); Amenajari exterioare in incinta( platforme parcare , spatii verzi, drumuri, trotuare); Accese
auto si pietonale, racorduri la drumurile publice; imprejmuirea terenului; Amplasare semnale publicitare; Retele instalatii in incinta si bransare la

utilitati. Organizare de santier. Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara”, |
in perioada 03.03.2022 —17.03.2022

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
PRIMARIA MUNICIPIULUI SLATINA-
Adresa-Mihail Kogalniceanu,nr.1, telefon 029439377, e-mail: office@primariaslatina.ro

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a PUZ si eliberarii avizului de oportunitate
Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat in termen de 15 zile de la finalitatea procedurii de informare

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- elaborarea propunerti preliminare , perioada estimata — 05.2022-06.2022
- aprobare PUZ- procedura transparenta decizionala, perioada estimata — 07.2022-08.2022
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

STRADA SILOZULUI NR.2, MUNICIPIUL SLATINA, JUD. OLT

CUPRINS:

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2. OBIECTUL LUCRARII

1.3. SURSE DOCUMENTARE
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2.1. EVOLUTIA ZONE|
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
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[ SC DRAFT PROJECT SRL - STRADA INVOIRII NR. 16, SECTOR 5, BUCURESTI, 0040 723 226 262
CUI - 18447266, NUMAR DE INREGISTRARE LA REGISTRUL COMERTULUI J40/3646/03.03.2006

DRAFT
PROJECT

INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARI| PLAN URBANISTIC ZONAL - COMPLEX COMERCIAL
STR. SILOZULUINR.2, MUNICIPIUL SLATINA, JUD.OLT

= BENEFICIAR S.C. TRANBUZ SA.
= PROIECTANT S.C. DRAFT PROJECT SRL
= DATA ELABORARII IANUARIE 2022

OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului S.C. TRANBUZ S.A. cu sediul social in
Municipiul Slatina, Str. Silozului, Nr. 2, Jud. Olt, avdnd numar de ordine in Registrul Comertului
J28/91/1991, Cod de Inregistrare Fiscald RO 152732, proprietar al terenurilor din Str. Silozului, Nr. 2,
Municipiul Slatina, Jud. OIt, Nr. Cad. 54112, in suprafatd masurata de 16037mp si Nr. Cad. 62777 , in
suprafatd masurata de 7263 mp.

Suprafata terenului reglementat in prezentul proiect este de 23 300,69 mp, conform masurétorilor.

Beneficiarul doreste construirea unui COMPLEX COMERCIAL, destinat atat comertului alimentar, cat
si nealimentar.

Prin prezentul studiu se stabilesc conditiile pentru:
= Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
= Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa;
= Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
= Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
= Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

SURSE DOCUMENTARE:
= documentatiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70);
= cadastru — ANCPI Olt;
= PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Slatina;
= Certificatul de Urbanism nr. 230 din 26.03.2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI SLATINA;
= Legislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului.
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STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

EVOLUTIA ZONEI

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din Municipiului Slatina si face parte dintr-o
zona cu un tesut urban slab constituit. in momentul de fata, pe terenurile studiate se afla constructiile
fostei Autogari Slatina.

INCADRAREA iN LOCALITATE
Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din intravilanul Municipiului Slatina si este situat
in centrul acestuia, la intersectia Strazii Cireasov cu Strada Silozului.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Relief
Zona studiata este plata.

Clima

Clima din orasul Slatina este de tip temperat-continentala, media anuala a temperaturilor find de
10,7°C, iar media anuala a precipitatiilor avénd o valoare de mai putin de 515.6 mm. Pentru intervalul
de timp dintre 1869 si 2002, recordul de cea mai mare temperatura este de +40.5 °C inregistrat in
august 1952. Cea mai scazuta temperatura inregistrata la Slatina a fost de -31 °C in ianuarie 1942.

Conditii geotehnice

Incércarea din zapada, conform Indicativ CR-1-1-3-2012, este de 2.5 KN/m? (perioada de revenire
50ani).

Valorile presiunii de referinta, conform Indicativ CR-1-1-4-2012, mediata pe 10 minute, la 10m, avand
50 ani interval mediu de recurentd, este de 0.7 kPa.

Viteza vantului = 35

Adéancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77 este de -0.80-0.90m.

Dupa normativul P 100-1/2013, ,Cod de proiectare seismica" amplasamentul se afla situat in zona
caracterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0.20g.

Conform Normativ P100-1/2013, ,Cod de proiectare seismica", din punct de vedere al perioadelor de
control (colt), amplasamentul este caracterizat prinTo-1.0 sec.

ZONA SEISMICA ,D".

CIRCULATIA
Terenul este bine deservit de infrastructura rutiera avand acces din Strada Cireasov si Strada Silozului.

OCUPARTEA TERENURILOR
Terenurile ce fac obiectul studiului sunt proprietate privata, avand destinatia curti — constructii.

in prezent, conform documentatiei cadastrale anexate prezentei documentatii, pe teren se afla mai
multe corpuri de cladire: autogara (P+1), atelier mecanic, PECO, magazie metalica, depozit materiale,
rezervor apa, cabina poarta.

Nivelul de degradare este mediu sau avansat, in functie de cladire.



[ SC DRAFT PROJECT SRL - STRADA INVOIRII NR. 16, SECTOR 5, BUCURESTI, 0040 723 226 262
CUI - 18447266, NUMAR DE INREGISTRARE LA REGISTRUL COMERTULUI J40/3646/03.03.2006

DRAFT
PROJECT

ECHIPARE EDILITARA
in prezent, zona este deservita de utilitdti: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie si retea de
televiziune prin cablu.

PROBLEME DE MEDIU
Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie
prezervat nu exista in zona.

OPTIUNI ALE POPULATIEI
Nu au fost inregistrate contestatii cu privire la solutia propusa prin P.U.Z.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE - CONCEPT

Conform PUG Mun. Slatina se afla in Subzona mixta situatd inafara zonei construite protejate
corespunzatoare unui tesut urban slab constituit M2, UTR. M2b - Functiuni care necesita reconversie
functionald, restructurare si re-inserarea in tesutul urban al orasului (zone industriale abandonate, foste
unitati agricole, etc).

Pe terenurile in suprafata totald de 23 300,69 mp, conform masuratorilor, beneficiarul doreste construirea
unui COMPLEX COMERCIAL, destinat atat comertului alimentar, cét si nealimentar.

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-a tinut cont de urmatoarele:
= Retragerea de minim 5m fatd de limita posterioara de proprietate;
= Limita de implantare la minim 5,00m fata de aliniamentul Strazii Cireasov si cel al Strazii Silozului.
= Armonizarea functiunilor propuse cu tendinta de dezvoltare a zonei.

PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform P.U.G .aprobat UTR. M2b - Functiuni care necesita reconversie functionald, restructurare si
re-inserarea in tesutul urban al orasului. Indicatorii urbanistici sunt:

P.O.T. maxim = 50%

CUT maxim = 2 mp. ADC / mp. teren

H maxim = 10m

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Profilul Strazii Cireasov si cel al Strazii Silozului vor fi mentinute.
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ZONIFICARE FUNC'[IONALA - REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI, BILANT TERITORIAL
Functiunea propusa pentru zona studiata este: COMPLEX COMERCIAL.

Indicatori urbanistici:
POT max = 50%
CUTmax=2

Rh max = P+1E

H max = 10m

Bilant teritorial:

Suprafata Existent Propus
mp % mp %
CONSTRUCTII 5077 21,79 11 650.34 50
CIRCULATII SI PLATFORME 17683.68 75.89 10485.31 45
SPATIU VERDE 540 2.32 1165.03 5
TEREN REGLEMENTAT 23 300,69 100.00 23 300,69 ‘ 100.00

Viitoarele constructii se vor amplasa intr-un edificabil determinat de retragerile indicate prin planul de
reglementari anexa.

Spatiile de manevra auto si parcare, dimensionate corespunzator, conform normelor in vigoare, se vor
solutiona n incinta proprie.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru deservirea edilitara a constructiilor din prezentul studiu, se vor propune urmatoarele lucrari cu

caracter tehnico- edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, cu extinderile si bransamentele aferente;

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului;

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic;

- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face posibila
bransarea obiectivelor propuse la acestea.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de
specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

- Impact ce are loc in timpul construirii.

- Impact ce are loc in timpul exploatarii.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si vibratii. Aceste
efecte sunt nesemnificative si temporare.
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in perioada exploatarii investitiei propuse nu se genereaza impact semnificativ asupra factorilor de
mediu: aer, apa, sol.

Dupa realizarea investitiei se preconizeaza o crestere a calitatii aerului si a imaginii urbane datorita
spatiului verde amenajat propus.

Nu se defriseaza arbori.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu
O.M.S. nr.119/2014 (distante dintre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zone de protectie intre functiuni,
nivele de zgomot, dotari igienico-sanitare etc.).

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Suprafata de teren rezervata pentru va fi trecuta in domeniul public al statului datorita modificarilor
pofilelor circulatiilor perimetrale reglementate in documentatia mai sus mentionata, este delimitaté in
plansa "Regim juridic - Circulatia terenurilor", aferentd acestui plan urbanistic zonal.

Reglementarile din acest PUZ au valoare juridica exclusiv pe terenurile ce au generat PUZ-ul.

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie, au stat

urmatoarele obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare
si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu.

Tntocmit,
urb. Cristina Cioaca

urb. c. arh. Stefan Andrei Patrascu
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ANEXE

Metodologia utilizata este in conformitate cu :

OUG 7/2011 modificare completare Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
Lege nr. 242 din 23/06/2009 (Lege 242/2009) privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea lor;

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

Ordinul Ministrului  Sanatatii nr. 536/1997  pentru aprobarea normelor de iginend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

Codul Civil;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

STRADA SILOZULUI NR.2, MUNICIPIUL SLATINA, JUD. OLT

CUPRINS :

1. DISPOZITII GENERALE
1.1.ROLUL R.L.U.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.3. DOMENIUL DE APLICARE

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UTILIZAREA FUNCTIONALA

3.2. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
3.3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
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DISPOZITII GENERALE

ROLULR.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul
aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata 23 300,69 mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in
limitele teritoriului reglementat in P.U.Z.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal Centru comercial, Strada Silozului Nr.2, Municipiul Slatina,
Jud. Olt.

in abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea reglementarilor
propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile din P.U.G. (de ordin general si
local), aplicandu-se normele in vigoare din domeniul urbanismului si constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 - legea
amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin H.G.R.
nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice
zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere « Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism » aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18
noiembrie 1996.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare
domeniului, dintre care mentionam :

- Constitutia Romaniei;

- Codul Civil;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legeanr. 18/1991 privind asigurarea sanatatii populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar si publicitatea imobiliara;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
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- Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (republicata);

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G.R. nr. 36/1996 (anexe);

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 26/1996 — Codul Silvic;

- Legeanr. 71/1996 privind aprobarea PATN;

- Legea nr. 84/4996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr. 106/1996 privind protectia civila;

- Legea nr213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul nr. 214/RT/A6NN/ martie 1999 al ministrului Apelor , Padurilor si Protectiei
mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarilor Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare
a teritoriului;

- H.G.R.nr.101/1997 — Norme speciale privind protectia sanitara;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM — 010-2000 privind Ghidul —
metodologia de elaborare si continut - cadru al PUZ.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.Z.-ului.

DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe orice categorii de terenuri atat in
intravilan cét si in extravilan, in limitele teritoriului reglementat prin P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism P.U.Z. se schimba conceptia generala initiala
care a stat la baza intocmirii P.U.G., este necesara modificarea acestuia, conform legii.

Modificarea Regulamentului de Urbanism se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism ; aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si a Regulamentului aferent se poate face
numai cu respectarea procedurilor initiale.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenurilor, cuprinse
in acte normative (legi sau norme departamentale), care statueaza utilizarea si ocuparea terenurilor in
intravilanul localitatilor.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se va avea in
vedere :

- pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si sanitara;
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- securitatea constructiilor si realizarea acestora conform normelor privind calitatea in constructii;
- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de utilitate
publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile, etc. se vor
realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze cladirile;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;

- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al M.L.P.A.T.
de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie;

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul, prevazute in
documentatie;

- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor |a retelele edilitare;

- asigurarea parcajelor necesare conform 525/27 iunie 1996;

- asigurarea platformelor de intoarcere.

Cladirile pot avea subsol, cota +0,00 fiind situata la min. +0,10 m peste cota terenului sistematizat.

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

Utilizarea functionald a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin plansa 4 :
Reglementari - Zonificare functionala, cai de comunicatie, restrictii tehnice

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii
integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul
lacurilor naturale sau artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie
zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Modul de folosire a terenului va fi
comunicat detinatorilor de terenuri si inscrisi in evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind
servitute.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene, pe baza
avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Aplicarea regimului restrictiv de folosire a terenurilor din zona de protectie se asigura de céatre
Administratia Nationald Apele Roméne, cu consultarea detinatorilor acestor terenuri in concordanta cu
metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica, etc.- depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art. 8 din - R.G.U.).
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Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii si Ministerul Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului (art. 9 din R.G.U.).

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin pubele cu rotile sau cu saci din material plastic.
La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele plantate. In caz
contrar, se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic, conform legilor in
vigoare.

De asemenea, activitétile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea
mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie
constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora conformart. 11 - R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico- edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si
CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conform art. 16 - R.G.U.

Indicii P.O.T. si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului—P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita)
si suprafata terenului considerat.

Practic POT- ul arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezintd raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si
suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara etc.

REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

» Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U.
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= Amplasarea fata de drumuri publice
Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.)
in zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.
Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu
avizul administratorului acestuia.

= Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conform art.
24 —R.G.U. si Codului Civil.

= Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela. Distante minime

obligatorii

Distantele dintre cladirile aldturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisé a cladirii celei mai inalte
(H/2) sau, cel putin de 3,00m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor
—veziart. 25 si Anexanr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese
pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei conform art. 26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica P.U.Z.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica conform art.
27 -R.G.U.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza conform
art. 28-R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilitad ca fiind publica a statului, daca legea nu
dispune altfel, conform art. 29 - R.G.U.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

* Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.
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= Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permis numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul
general al zonei - vezi art. 32 - R.G.U.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

= Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor in localitati urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992 —- URBANPROIECT) si Anexa nr.
5-R.G.U.

Parcajele aferente dotarilor complementare locuirii (servicii, birouri, comert, sanatate, invatamant) se
vor asigura in vecinatatea cladirilor destinate acestora (pentru personal si beneficiarii serviciilor), iar
pentru locuinte vor fi realizate pe lot la subsolul constructiilor.

= Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de
spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6
-R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de
utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 m de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri.

»  Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 — din R.G.U.
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ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenului aflat in studiu, conform PUG Mun. Slatina se afla in Subzona mixta situata inafara zonei
construite protejate corespunzatoare unui tesut urban slab constituit M2, UTR. M2b - Functiuni care
necesitd reconversie functionald, restructurare si re-inserarea in tesutul urban al orasului (zone
industriale abandonate, foste unitati agricole, etc).

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Suprafata

Procent
(mp)

Unitati functionale Subunitati functionale

Comert  produse  alimentare  si

COMPLEX COMERCIAL . .
nealimentare, servicii

23 300,69 100%

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

. Utilizare functionala

1. Utilizari admise.
= comert alimentar;
= comert nealimentar;
= Servicii;

2. Utilizari admise cu conditionari
= fara obiect

3. Utilizari interzise
= se interzice orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare.

Il.  Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= conform planului Zonificare functionald — Reglementari, anexat.

5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= cladirile vor fi retrase la minim 5,00m fatd de aliniamentul Strazii Cireasov si cel al Strazii
Silozului, conform planului Zonificare functionald — Reglementari.
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= panourile publicitare (pilon, totem,...) se pot amplasa la minim 1,00m fata de aliniament.

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
= cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu min 5.00m. (conform
planului Zonificare functionald — Reglementari, anexat).

7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
= cladirile vor fi retrase unele fata de altele la minim 6m sau alipite la calcan pe o adancime de
maxim 35m- conform planului Zonificare functionala Reglementari, anexat.

8. Circulatii si accese
= circulatiile pietonale si auto propuse vor respecta normele in vigoare.

9. Stationarea autovehiculelor
= parcajele aferente circulatiilor propuse respecta normele in vigoare.
= Conform Anexa nr. 5- R.G.U. - H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

10. inltimea maxima admisibila a cladirilor
= regimul maxim de inaltime a cladirilor este de P+1E (conform planului Zonificare functionald —
Reglementari, anexat).
= fnaltimea maxima este de 10,00m.
= pentru panourile publicitare (pilon, totem,...) indltimea maxima este de 18m.

11. Aspectul exterior al cladirilor
= constructiile vor avea o conformare volumetrica prin care sa nu stinghereasca vecinattile si
imaginea frontului stradal sa fie imbunatatita.

12. Conditii de echipare edilitara
= conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu.
= se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

13. Spatii libere si spatii plantate
= se va asigura ponderea de spatii verzi de minimum 5% conform Anexa nr. 6 - R.G.U. - H.G.R.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
= toate parcajele vor fi plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare.

14. imprejmuiri
= Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi maxim 2.00 m.
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16.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 50%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim =2 mp. ADC / mp. teren

Tntocmit,
urb. Cristina Cioaca

urb. c. arh. Stefan Andrei Patrascu
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