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" PRIMARIA MUNICIPIULUI SLATINA

Data anuntului: 04.04.2025 ]

INTENTIE DE ELABORARE PLAN #
URBANISTIC ZONAL: ,,_ Introducerea "

terenurilor in intravilan, stabilire zona functionala
industriala in vederea construirii de Hale industriale #=]
si_stabilire indicatori si_reglementari urbanistice #
pentru fabrica existenta”, cu amplasament STR.
DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA,
JUDETUL OLT pentru fabrica existenta identificata
cu numarul cadastral 51015 si MUNICIPIUL
SLATINA, JUDETUL OLT - extravilan pentru
imobilele identificate cu urmitoarele numere N0l ——— wom . =0 | IR
cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, . 1 =d| | i ol
60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, | 4
60770,60771,60774, 60775, 60776,60777,60778, 60779.

Argumentare: In baza C.U. nr. 132 /
11.03.2025- se initiaza PUZ in vederea stabilirii cerintelor de elaborare/eliberare a Avizului de oportunitate.

Initiator: S.C PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L prin reprezentant: dl. Petrisor Dicu.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal

pentru: ”Elaborare PUZ privind introducerea terenurilor in intravilan, stabilire zona functionala industriala in vederea construirii de Hale industriale si stabilire indicatori si
reglementari urbanistice pentru fabrica existenta”, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru fabrica existenta
identificata cu numarul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT — extravilan pentru imobilele identificate cu urmatoarele numere cadastrale: 68964, 68965,
68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779”.

|In perioada: 04.04.2025 — 13.04.2025.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: Susala Mihaela- inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef-Serviciul urbanism, amenajarea
teritoriului. Documentatia de urbanism se poate consulta pe pagina de internet a institutiei sau la sediul Primariei Municipiului Slatina, strada Mihail Kogalniceanu,
nr.1, telefon: 0249/439377; 0249/439233.

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a PUZ si eliberarii Avizului de oportunitate.

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat in termen de 15 zile de la finalitatea procedurii de informare.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

- Etapa pregétitoare P.U.Z si R.LU aferent: 04.04.2025- 13.04.2025.

- Elaborarea propunerilor P.U.Z si R.LL.U aferent 15.09.2025-29.09.2025.

- Etapa aprobarii propunerii P.U.Z si R.L.U, procedurd transparenta decizionald.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Elaborare PUZ privind introducerea terenurilor in intravilan,
stabilire zona functionala industriala in vederea construirii de
Hale industrial si stabilire indicatori si reglementari urbanistice

pentru fabrica existenta

ADRESA:
STR. DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru fabrica existenta
identificata cu numarul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT — extravilan
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INITIATOR:
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1. INTRODUCERE

1.1.DATE GENERALE

Denumirea obiectivului de investitie

Elaborare PUZ privind introducereaterenurilorin intravilan, stabilire zona functionala industriala in vederea
construirii de Hale industriale si stabilire indicatori si reglementari urbanistice pentru fabrica existenta.

Amplasamentul pentru care se initiaza PUZ

Terenurile care au generat prezentul PUZ sunt situate in Municipiul Slatina, Judetul Olt, parte in intravilanul
localitatii, respectiv Str. Draganesti nr. 35, identificat cu numarul cadastral 51015 si parte in extravilanul
localitatii, respectivterenurile identificate cu urmatoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759,
60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775,
60776, 60777, 60778, 60779.

Initiator PUZ
Initiatorul prezentului Plan Urbanistic Zonal este PIRELLI TYRES ROMANIA SRL.

Proiectant General
Proiectantul general al Planului Urbanistic Zonal dezvoltat este ACE Project Management SRL.

Proiectant de Specialitate
Proiectantul de specialitate al Planului Urbanistic Zonal este S.C. Western Outdoor S.R.L.

Faza proiectului
Prezentul document, respectiv Memoriul de prezentare se referala Faza Aviz de Oportunitate din cadrul
Planului Urbanistic Zonal.

Numarul proiectului
Numar proiect 2501 din 13 Martie 2025

1.2.0BIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Prezenta documentatie serveste la analiza terenurilor situate in zona de extravilan a Municipiului Slatina,
conform PUG 2016 Slatina, ca zona situata in extravilan EX, subzona terenuri agricole situate in extravilan
EX1, UTR - EX1 - terenuricu functie agricola situate in extravilan, arabile, livezi, gradini de legume, etcavand
ca scop determinarea oportunitatii realizarii investitiei Introducere inintravilan in vederea construirii de hale
industriale, precum i la analiza fabricii existentasituata in intravilanul Municipiului Slatina, Str. Draganesti,
nr. 35, identificata cu numarul cadastral 51015.

S-a intocmit prezenta documentatie de urbanism de tip PLAN URBANISTIC ZONAL in scopul indeplinirii
PROCEDURII PENTRU EMITEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NECESAR PENTRU ELABORAREA PUZ.
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2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. TINCADRAREA IN LOCALITATE
Parcelele ce fac obiectul prezentului memoriu, in suprafata totald de 53.17 ha, se afla atat in intravilanul
municipiului Slatina cat si in extravilanul acestuia, in partea de sud-est a teritoriului administrativ al
municipiului.
Parcele sunt delimitate dupa cum urmeaza:
- la vest de parcela cu nr. cadastral 58527- Fabrica Bekaert;
- lasud de DJ 546 (strada Draganesti) in dreptul fabricii Pirelli Tyres, teren intravilan cu nr. cadastral
51015 si parcela cu nr. cadastral 60773 in cazul terenurilor aflate in extravilan;
- la estde terenul cu nr. cadastral 60786 si de nodul rutier intre DX12 Craiova Pitesti si DJ 546;
- lanorddeterenulcunr. cadastral 60786 si de drumulde exploatare 367/1, cu nr. cadastral de terenul
cu nr. cadastral 60786.

Terenurile studiate prin documentatia de fata, sunt situate la periferia de sud-est a Municipiului Slatina.
Terenurile se afla partial in extravilan (terenuriarabile) si partial in intravilan (teren curti constructii), teren
unde se afla localizata si actuala fabrica a Pirelli Tyres Romania S.R.L.. Zona este subiectul unui procesintens
de urbanizare, transformandu-se treptat intr-un adevarat hub industrial cu impact asupra economiei
nationale, datoritad prezenteiunorentitatieconomice deanvergura: ALRO, ARTROMTMK, PRYSMIAN GROUP,
PIRELLI TYRES ROMANIA, etc.

Necesitatea si oportunitatea intocmirii documentatiei de fata este data de:

e Caracterul obiectiv al procesului, generat de dezvoltarea uneizone de influenta in municipiul
Slatina;

e Nevoia extinderii functiunilor industriale, de productie si depozitare, si marirea suprafetei
extravilanului localitatii;

e Ridicarea nivelului de echipare tehnico - edilitara, raportat la criteriile de exigenta ale actualului
volum de investitii realizate in zond, coroborat cu oportunitatea ofertei de participare a
eventualilor investitori la dezvoltarea social-economica a zonei;

e Impactul pozitiv asupra dezvoltarii zonei, a vecinatatilor si a intregii localitati, din punct de vedere
al tendintelor contemporane in arhitectur3;

e Optimizarea configuratiei spatio-morfologice prin realizarea unui regulament de urbanism care sa
precizeze parametrii urbanistici optimi: regimul de indltime, cel de aliniere, traseele majore de
circulatie rutiera, etc.

2.2. REGIMUL TEHNIC AL TERENURILOR CARE AU GENERAT PUZ

Conform prevederilor Legii 350/2001, prin documentatia de fata va fi studiata o suprafata de aproximativ
53,17 ha, marcata in plansele documentatiei, delimitata de Fabrica Bekaertidentificata cu numarul cadastral
58527 la Nord-Vest, drumuljudetean DJ 546 spre Draganesti-Olt la sud-vest, precum siterenulidentificat cu
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cu numerele cadastrale 61576, respectiv 60757 la Nord-Est.

Zona studiata contine suprafete aflate in proprietate privata a persoanelor fizice sijuridice, in extravilan cat
siin intravilanul Municipiului Slatina.

Terenurile care au generat PUZ sunt urmatoarele:

Nr. Numar

Intravilan/

Suprafata

crt cadastral teren Extravilan Proprietar
1| 51015 Intravilan 392.649 | Pirelli Tyres Romania SRL
2| 68964 Extravilan 2.500
3| 68965 Extravilan 1.816
4| 68966 Extravilan 2.500
5| 60759 Extravilan 6.174 | Pirelli Tyres Romania SRL
6| 60760 Extravilan 18.413 | Pirelli Tyres Romania SRL
7 | 60761 Extravilan 6.123 | Pirelli Tyres Romania SRL
8| 60762 Extravilan 6.384 | Pirelli Tyres Romania SRL
9| 60763 Extravilan 2.200 | Pirelli Tyres Romania SRL
10 | 60764 Extravilan 6.154 | Pirelli Tyres Romania SRL
11 | 60765 Extravilan 4.401 | Pirelli Tyres Romania SRL
12 | 60766 Extravilan 4.400 | Pirelli Tyres Romania SRL
13 | 60767 Extravilan 8.799 | Pirelli Tyres Romania SRL
14 | 60768 Extravilan 8.960 | Pirelli Tyres Romania SRL
15 | 60769 Extravilan 4.850
16 | 60770 Extravilan 7.000 | Pirelli Tyres Romania SRL
17 | 60771 Extravilan 4.850
18 | 60774 Extravilan 5.054 | Pirelli Tyres Romania SRL
19 | 60775 Extravilan 5.055 | Pirelli Tyres Romania SRL
20| 60776 Extravilan 6.953 | Pirelli Tyres Romania SRL
21| 60777 Extravilan 9.453 | Pirelli Tyres Romania SRL
22 | 60778 Extravilan 12.652 | Pirelli Tyres Romania SRL
23| 60779 Extravilan 4.329 | Pirelli Tyres Romania SRL
TOTAL TEREN INTRAVILAN 392.649
TOTAL TEREN EXTRAVILAN 139.020
TOTAL SUPRAFATA TEREN 531.669

Suprafata totala a terenurilor ce au generat prezentadocumentatie este de 531.669 mp, adica aproximativ
53.17 ha, dupa cum urmeaza:

1. Teren identificat prin NC 51015, in suprafata de 392.649mp (Act Notarial nr. 5912 Contract de
vanzare — cumparare din 21/12/2004 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in intravilanul Municipiului
Slatina, Strada Draganesti nr. 35, avand categoria de folosinta curti constructii.

2. Terenidentificat prin NC 68964, in suprafatade 2.500mp (Act Notarialnr. 1291 Promisiune bilaterala
de vanzare cumparare, din 21/11/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 9/1, avand categoria de folosinta arabil;

3. Terenidentificat prin NC 68965, in suprafatade 1.816mp (Act Notarialnr. 1293 Promisiune bilaterala
de vanzare cumparare, din 21/11/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situatin extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 9/2, avand categoria de folosinta arabil;
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Terenidentificat prin NC 68966, in suprafatade 2.500mp (Act Notarial nr. 89 Declaratie notariala, din
27/01/2025 emis de BNP Ruscu Rodica si Nicolescu Oana-Luiza), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 9/3, avand categoria de folosinta arabil;

Terenidentificat prin NC 60759, in suprafata de 6.174 mp (Act Notarial nr. 1362 Contract de vanzare
- cumparare din 13/09/2017 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 1, avand categoria de folosinta arabil;

Terenidentificat prin NC 60760, in suprafata de 18.413 mp (Act Notarial nr. 1340 Contract de vanzare
- cumparare din 22/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 2, avand categoria de folosinta arabil;

Terenidentificat prin NC 60761, in suprafata de 6.123 mp (Act Notarial nr. 1363 Contract de vanzare
- cumparare din 13/09/2017 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 3/1, avand categoria de folosinta arabil;

Terenidentificat prin NC 60762, in suprafata de 6.384 mp (Act Notarial nr. 1339 Contract de vanzare
- cumparare din 22/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica); situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 3/2, avand categoria de folosinta arabil;

Terenidentificat prin NC 60763, in suprafata de 2.200 mp (Act Notarial nr. 1338 Contract de vanzare
- cumparare din 21/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 4/3/1, avand categoria de folosinta arabil;

Terenidentificat prin NC 60764, in suprafata de 6.154 mp (Act Notarial nr. 1337 Contract de vanzare
- cumparare din 21/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 4/3/2, avand categoria de folosinta arabil;

Terenidentificat prin NC 60765, in suprafata de 4.401 mp (Act Notarial nr. 1336 Contract de vanzare
- cumpadrare din 21/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 4/2/1, avand categoria de folosinta arabil;

Terenidentificat prin NC 60766, in suprafata de 4.400 mp (Act Notarial nr. 2203 Contract de vanzare
- cumpadrare din 14/11/2023 emis de BNP Violeta Constantinescu), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 4/2/2, avand categoria de folosinta arabil;

Terenidentificat prin NC 60767, in suprafata de 8.799 mp (Act Notarial nr. 2204 Contract de vanzare
- cumparare din 14/11/2023 emis de BNP Violeta Constantinescu), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 4/1, avand categoria de folosinta arabil;

Terenidentificat prin NC 60768, in suprafatade 8.960 mp (Act Notarial nr. 612 Contract de vanzare
- cumparare din 13/06/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 5, avand categoria de folosinta arabil;

Teren identificat prin NC 60769, in suprafatade 4.850 mp (Act Notarial nr. 181, 182, 183 Promisiuni
bilaterale de vanzare - cumpadrare din 14/02/2025 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul
Municipiului Slatina, Tarla 41/1, Parcela 6, avand categoria de folosinta arabil;

Terenidentificat prin NC 60770, in suprafatade 7.000 mp (Act Notarial nr. 1414 Contract de vanzare
- cumparare din 13/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 7, avand categoria de folosinta arabil;
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17. Terenidentificat prin NC 60771, in suprafatade 4.850 mp (Act Notarial nr. 181, 182, 183 Promisiuni
bilaterale de vanzare - cumpadrare din 14/02/2025 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul
Municipiului Slatina, Tarla 41/1, Parcela 8, avand categoria de folosinta arabil;

18. Terenidentificat prin NC 60774, in suprafata de 5.054 mp (Act Notarial nr. 1387 Contract de vanzare
- cumparare din 07/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 11/1, avand categoria de folosinta arabil;

19. Terenidentificat prin NC 60775, in suprafata de 5.055 mp (Act Notarial nr. 1386 Contract de vanzare
- cumparare din 07/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 11/2, avand categoria de folosinta arabil;

20. Terenidentificat prin NC 60776, in suprafata de 6.953 mp (Act Notarial nr. 604 Contract de vanzare
- cumparare din 11/06/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 12/1, avand categoria de folosinta arabil;

21. Teren identificat prin NC 60777, in suprafata de 9.453 mp (Act Notarial 1128 Contract de vanzare -
cumparare din 14/10/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 12/2, avand categoria de folosinta arabil;

22. Terenidentificat prin NC 60778, in suprafatade 12.652 mp (Act Notarial 1118 Contract de vanzare -
cumparare din 10/10/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 13, avand categoria de folosinta arabil;

23. Terenidentificat prin NC 60779 in suprafatade 4.329 mp ( Act Notarial nr. 1413 Contract de vanzare
- cumparare din 13/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 14, avand categoria de folosinta arabil;

2.3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Conform PUG 2016 Slatina zona unde este situata fabrica se identifica ca zona industriala I, subzona unitati
industriale cu productie activa I1, unitati industriale existente care se mentin, se retehnologizeaza.

2.4. ACCESIBILITATEA RUTIERA

Terenurile studiate prin prezenta documentatie, aflate in extravilan, sunt conectate la DJ 546 (Strada
Draganesti) aflat in domeniul public al Primariei Municipiului Slatina, prin intermediul fabricii Pirelli Tyres,
identificata cu numarul cadastral 51015, , iar de aici, prin breteaua de acces, se face legatura cu drumul expres
Craiova - Pitesti, aflat la aproximativ 400 m in linie dreapta fata de limita de sud-est a terenurilor.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenurile situate in extravilanul Municipiului Slatina studiate prin prezenta documentatie sunt terenuri
agricole, libere de constructii, aflate in proprietatea PIRELLI TYRES ROMANIA sau fiind subiecte ale unoracte
notariale.

Conform extraselor de Carte Funciara pentruinformare si a Extraselor de Plan cadastral, terenurile care sunt
situate n extravilan au categoria de folosinta arabil.
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Terenurile sunt libere de constructii, dar sunt afectate de reteaua LEA 110 kV si LEA 20 kV.

Fabrica existenta identificata prin numarul cadastral 51015 se afla in intravilanul Municipiului Slatina, zona
industriala ,,1”, subzona unitati industriale cu productie activa ,11”, unitati industriale existente care se
mentin, se retehnologizeaza.

Conform extrasuluide carte funciara pentru informare a terenului identificat cu numarul cadastral 51015 pe
teren se afla urmatoarele cladiri:

Suprafata  Suprafata

Numar . X construita  desfasurat Ry
cadastral teren LD TCA: L U3 la sol a " .,d?
inaltime
[mp] [mp]
1| 51015-C1 Hala Industriala - 103 Cladire semifabricate 20.882 20.882 P
2| 51015-C2 Statie termica 383 383 P
3| 51015-C3 Centrala termica extinsa in anul 2017 si 2019 3.458 3.606 P
4| 51015-C4 Depozit produs finit anvelope - Cladire 410 - extinsa in 2014 16517 16.517 P
5| 51015-C5 !—iala linii de finisare si verificare cauciucuri Hala 105 - extinsa 9.171 9.171 p
in anul 2014
6| 51015-C6 Casa poarta 93 93 P
7 | 51015-C7 Hala linii vulcanizare a anvelopelor - Hala 104 - extinsa in anul 10.452 10.452 P
2014
8| 51015-C8 \Z/Sigare 103, sala de mese, camere tehnice extinsa in anul 1,590 1.590 P
9| 51015-C9 Cladire administrativa - Administration (Birouri 200) 1.038 2.020 P+1
10 | 51015 - C10 Sprinkler pump 450 450 P
11 | 51015-C11 Hala semifabricat - Hala 102 - extinsa in anul 2014 17.927 17.927 P
12 | 51015-C14 Central medical 236 236 P
13 | 51015 - C15 Mixing Room and Compaund storage - Hala 101 8.826 19.906 P+1
14 | 51015 -C16 Raw material storage - Cladire 401 5827 8042 P+1
15| 51015 -C17 Corp laborator 438 854 P+1
16 | 51015-C18 Corp silozuri 268 268 P
17 | 51015 - C19 Cladire 201 318 1.053 P+3
18 | 51015 - C20 Depozit produs finit - Hala 411 construit in anul 2014 25.103 25.103 P
19 | 51015-C21 Depozit produs finit - Hala 412 construit in anul 2015 16.489 16.489 P
20| 51015 -C22 Statie electrica de inalta tensiune 110KV/20KV - Cladire 110 200 200
21| 51015-C23 Anexa nr. 3 - Statia nr. 3 de conexiuni transformare 20/0,4KV 186 228 P+1
22| 51015-C24 Anexa nr. 2 - Statia nr. 2 de conexiuni transformare 20/0,4KV 208 208 P
23 | 51015 -C25 Anexa nr. 1 - Statia nr. 1 de conexiuni transformare 20/0,4KV 179 179 P
24 | 51015-C26 Hala verificare si finisare anvelope - Hala 115 9.905 9/905 P
25| 51015 -C27 Hala linii vulcanizare a anvelopelor - Hala 114 - construita in 12.415 12.415 P
anul 2014
26 | 51015-C28 I;gizjllmu de productie anvelope - Hala 113 - construita inanul 20.464 20.464 P
27 | 51015 - C29 Hala produs semifabricat - Hala 112 - construita inanul 2014 17.505 17.505 P
28 | 51015 - C30 Hala productie cauciuc - Hala 111 - construita in anul 2014 9.116 19.313 P+2
29 | 51015-C31 Cladire schimbator de cadldura 107 107 P
30| 51015-C32 Cantina - Cladire 203 617 1.221 P+1
31| 51015 -C33 Statie pompare apa hidranti 302 302 P
32| 51015-C34 Depozit materie prima - Hala 401 3.901 7.802 P+1
33| 51015 -C35 ;?la? productie semifabricate - Hala 122- construita in anul 10.194 10.194 p
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34| 51015 -C36 Atelier mentenanta - Cladire 500 3.561 3.561 P
35| 51015 - C37 Anexa nr. 4 - Statia nr. 4 de conexiuni transformare 20/0,4KV 225 312 P+1
36 | 51015 -C38 Instalare dozare materie prima 205 351 P+1
37 | 51015 -C39 Hala 101 - step Il 4870 10.265 P+2
38 | 51015 - C40 Vaacum compresoare si punct termic - Cladire 340 522 620 P+1
39 | 51015 -C41 Cladire chilere - Cladire 350 515 532 P+1
40 | 51015-C42 Atelier vulcanizare, service roti - R&D 763 880 P+1
41| 51015 -C43 Anexa tehnica birouri BMS 75 150 P+1
42 | 51015 - C44 Cladire colectare rebuturi - Cladire 513 2.311 2.327 P+1
43 | 51015 - C45 Cladire mixare - Cladire 121 7.278 14.556 P+1
44 | neintabulat Cladire in constructie — 123 semifabricate 19.395 19.395 P
TOTAL 264.485 308.034

Pe terenulidentificat cu numarul cadastral 51015, respectiv Fabrica actuala a Pirelli Tyres Romania SRL sunt
edificate 43 de cladiri inscrise in cartea funciara plus inca o cladire in curs de executie, ce va fi receptionata
si ulteriorintabulata in carteafunciara. Astfel, suprafata construita la sol a cladirilor inscrise in carteafunciara
inclusiv cladirea in curs de executie este de 264.485 mp, iar suprafata desfasurata este de 308.034 mp.

Suprafata terenului identificat cu numarul cadastral 51015 este de 392,649 m?, in conformitate cu cartea
funciara.

In concluzie situatia actuala a terenului 51015 din punct de vedere al indicatorilor urbanistici este:
e POTactual = 67,36%
e CUTactual =0. 78

e CUT youmetric actual= 11,74 mc/mp teren

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Terenurile din extravilan nu suntracordate laretelele de distributie ale utilitatilor edilitare publice, fiind libere
de constructii. Terenul fabricii Pirelli Tyres Romania SRL (nr. cad. 51015) are asigurate toate conexiunile la
utilitatile publice.

Zona este dotata cu utilitati in imediata apropiere dupa cum urmeaza:

e Alimentarea cu apa este disponibila pe strada Draganesti — administrata de catre C.A.O.;

e Energia electrica — este disponibila in statia de transformare 110KV/20KV proprietatea Pirelli aflata
in imediata apropiere a amplasamentului;

e Canalizarea menajera este disponibila in incinta fabricii Pirelli si proprietarul este de acord ca noua
investitie sa se racordeze la aceasta;

e Reteaua de alimentare cu gaze naturale este disponibila pe strada Draganesti;

e Terenurile sunt afectate de zona de protectie LEA 110kV si LEA 20kV.
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2.7. ACCESURI AUTO SI PIETONALE

Accesurile auto si pietonale pe terenulfabricii Pirelli Tyres si de aici pe terenurile din extravilane se face din
strada Draganestila limitele de est si de vest ale terenului cu nr. cadastral. 51015. Langa accesul estic este
amplasata o trecere de pietoni semaforizata.

lesirea de pe teren se poate face cu relatie de stanga prin ambele puncte de acces.

3. SITUATIA PROPUSA

3.1.0OBIECTIVELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Prin prezentul studiu de oportunitate se propune introducerea in intravilanul Municipiului Slatina a
terenurilor ce au generat PUZsi stabilirea reglementarilor urbanistice necesare pentru construirea unor hale
industriale.

Astfel, se urmareste asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din punct de vedere functional, in
concordanta cu valorile si aspiratiile comunitatii locale, asigurarea accesului la infrastructura, utilizarea
eficienta a terenurilor, stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici POT si CUT si a suprafetei
maxim edificabile pentru amplasamentul studiat, precum si reglementarea celorlalte aspecte de importanta
urbanistica (de exemplu regimul de inaltime), prin corelarea lor cu cerintele functionale si vecinatatile.

3.2.ZONA DE STUDIU PUZ PROPUSA

Zona de studiu P.U.Z., propusa prin prezentul Studiu de Oportunitate, are o suprafata de 55,09 ha si include
terenurile mentionate in certificatul de urbanism precum si terenul cu nr cadastral 60787 aflat in interiorul
terenului cu nr. cadastral 60771 si o parte a strazii Draganesti ce include traseul acesteia in dreptul fabricii

Pirelli cu o prelungire stanga dreapta de cca. 100 de metri in conformitate cu procedurile de avizare ale
.C.N.A.L.R..

3.3.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

3.3.1.Zonificare functionala

Obiectivul planului urbanistic zonal propus este acela de a introduce in intravilan, in vederea construirii de
hale industriale, a unui numar de 22 parcele totalizand o suprafata de 139.020 mp, terenuri aflate in acest
moment in extravilanul municipiului Slatina, zona EX, subzona EX1 - terenuri agricole situate in extravilan.
Prin introducerea parcelelor in intravilan se propune crearea uneicategorii noi de subzone productive ZF12
,Zond unitati industriale si de depozitare”?, subzond caracterizatd printr-un profil combinat de activitati
productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie, distributie si
comercializare, la care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti, si care va pastra numai partial
parametrii urbanistici aferentizoneiindustriale, propunandinsa un regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T. diferite.

1 Conform Art. 15 al Anexei Nr. 5 ale Normelor metodologice e aplicare a legii 350, introdusa prin Ordinul nr.
904/2023 de la data de 29 mai 2023.
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Terenul fabricii Pirelli, cu nr. cadastral 51015, va fi incadrat in aceleasi zone si subzone functionale cu
terenurile ce vor fiintroduse in intravilan.

Prin prezentul studiu de oportunitate se propune reconfigurarea reglementarilor urbanistice aplicabile
terenurilor din zona de studiu P.U.Z., prin includerea acestora in zona functionald ZF12 ,,Zona unitati
industriale si de depozitare” si, eventual daca va fi nevoie de modernizare drumurilor publice din zon3, in
ZF06 - Zona cdi de comunicatii si transporturi, conform prevederilor Anexei Nr. 5 la Ordinul Nr. 233/2016,
modificat si completat prin Ordinul nr. 904/2023.

3.3.2.Indicatori urbanistici propusi

in conformitate cu prezenta documentatie se propune reglementarea urmatorilor indicatori urbanistici
pentruincinta ce va cuprinde atat terenulactualei fabrici Pirelli Municipiului Slatina cat si pentruterenurile
care se vor introduce in intravilan Municipiului Slatina:

ZF12 , Zond unitdtiindustriale si de depozitare” echivalentareglementarii din PUG municipiul Slatina,,11”,
corelata cu regulamentele si ghidurile tehnice aferente Directivei INSPIRE si asimilata categoriilor de
utilizare a terenului HILUCS N1 ,,Sector secundar”, HILUCS N2_1 , industria de materii prime” si HILUCS
N3_1_8,, fabricarea de produse din cauciuc si plastic”.

P.O.T. max. 70 %

C.U.T. maxim, echivalent | 3,0 (m2?A.C.D./m?2. teren)
C.U.T. Volumetric max. 40 (m3/mZ. teren)
Tnaltime maxima a 40 m

cladirilor de la C.T.A.

Regim de indltime P+4
Suprafata minima spatii minim 20%, inclusiv 5% din terenurile introduse in intravilan cu caracter de
verzi spatiu public (conf. Legii 24/2007)

3.3.3. Asigurarea echiparii edilitare
n cadrul P.U.Z. se va studia modalitatea de racordare a terenurilor de interes la retelele existente in zon4.

Alimentarea cu apa si canalizare

e Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteaua publica existente pe strada Draganesti.

e Apele menajere vor fi colectate si directionate catre incinta fabricii Pirelli.

e Apele pluviale vorfi captate in sistem divizor si trimise catre cel mai apropiat emisar din zona, darnu
fnainte de a fi aplicate masuri de protectia mediului (exemplu - separator de hidrocarburi), conform
legislatieiin vigoare.

e Pentru stabilirea capacitatii bazinelor se vor elabora breviare care vor reflecta necesarul si
dimensionarea instalatiilor in fazele DTAC.
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Alimentarea cu energie electrica si reteaua de telecomunicatii

e Alimentareacu energie electrica si reteaua de telecomunicatii se va realiza prin racordarea la statia
de transformare Pirelli - existenta.

e Toate bransamentele se vor realiza ulterior conform avizelor institutiilor de specialitate.

e Avandin vedere faptulcaterenurile analizate ce fac obiectul prezenteidocumentatiisunt traversate
de LEA 20KV, se propune transformarea acestei linii in LES 20 kV, in totalitate pe terenul detinut de
investitor.

e Reteaua LEA 110 kV va fi mentinuta pe traseul existent si in situatia existenta in aceasta faza de
dezvoltare.

3.3.4. Asigurarea accesului autovehiculelor si pietonilor

Avand in vedere procedurile interne de securitate si de protectie si siguranta a muncii, accesul auto si
pietonal catre terenurile ce se vor introduce in intravilan se vor realiza exclusiv prin intermediul accesului
controlat (Poarta 1si Poarta 3). In caz de accident, pentru accesul la terenurile ce vor fiintroduse in intravilan
echipajele de urgenta, vor putea folosi si Poarta 1 si Poarta 3.

Automobilele angajatilor vor stationa in parcarile amenajate pe terenul cu nr. cadastral 51015.

Vehiculele de transport vor folosi circulatia interioara a fabricii actuale Pirelli, ce inconjoara cladirile acestei
pe laturile de vest nord siest pentru aajunge lazonade acces catre terenurile ce corfiintroduse inintravilan,
pe care se va organiza o parcare dedicata pentru acestea. Pietonii (angajati sau vizitatori) vor ajunge la
terenurile ce vorfiintroduse inintravilan, de la Poarta 1, Poarta 2 si Poarta 3 pe traseele pietonale amenajate
in curtea fabricii conform procedurilor HSE de siguranta si protectie a muncii.

Accesul la statia de transformare, la care in prezent se ajunge pe un drum de pamant, va fireconfigurat si
proiectat cu profil transversal si structura rutiera corespunzatoare.

Accesul pentru terenul 69866 se va realiza prin largirea drumului de exploatare configurat cu profil
transversalsistructurarutiera corespunzatoare direct din DrumulJudetean 654, in cazul in care va finecesar.

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI/OPERATIUNII PROPUSE IN ZONA

Prin proiectul de arhitectura se propune construirea unor hale industriale.
Se vor propune si circulatii interioare si parcarea autoturismelor exclusiv pe proprietate privata.

Europubelele pentru depozitarea gunoiului vor fi amplasate pe platforma betonata existenta si special
amenajata pentru depozitarea acestora.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.
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Sub aspect ecologic, prin realizarea propunerii nu se produce poluarea aerului, solului, subsolului si nici a
apelor freatice, tehnologia adoptata fiind la nivelul celor mai noi realizari tehnice in domeniul.

5. CONSECINTELE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UTR

Prin functiunea propusa, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contra, se intregeste,
imbunatateste fondul construit si se elimina o disfunctie a zonelor agricole semi abandonate, ducand la o
calitate crescuta a vietii cetatenilor din zona.

Prin configurarea si functiunile propuse, solutia creeaza legdturi cu vecinatatile, stimuland dezvoltareazonei
cu functiuni similare si, in acelasi timp, se realizeaza o dezvoltare urbanistica integrata, omogena si
controlata.

Consecintele economice, in special pe termen mediu si lung, asupra zonei vor fi pozitive prin atragerea de
locuitori, platitori de taxe siimpozite, dar si populatie tanara.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreaza perfectin zona studiats,
neintrand in conflict din punct de vedere functional .

In dezvoltarea zonei se va avea in vedere in primul rand relatia acesteia cu teritoriu — ridicarea nivelului de
asigurarea a serviciilor complementare zonei functionale existente si crearea de noi locuri de munca.
Investigatia propusa nu va ingreuna traficul in zona, avand organizate pe amplasament toate locurile de
parcare necesare.

Terenul studiat este propus a fi introdus in intravilanul Municipiului Slatina, realizarea acestui obiectiv
conducand la o mai buna valorificare a potentialului urbanistic al zoneisi continuand procesul de dezvoltare
a localitatii din punct de vedere industrial/economic. Consideram ca suprafata relativ mare a terenului,
vecinatatea cu parcul de activitati PIRELLI TYRES ROMANIA deja existent, accesibilitatea, reprezintd
argumente ale beneficiarului in promovarea acestei documentatii si in favoarea aprobarii ei de catre
administratia publica locala.

6. CATEGORIILE DE COSTURI

Pentru investitii pe suprafata amplasamentul care a generat PUZ, suprafata propusa pentru introducere in
intravilan si reglementare urbanistica, investitiile vor fi finantate exclusiv din fonduri private ale initiatorului
PUZ, dupa cum urmeaza:

e Elaborarea, avizarea, aprobarea documentatiilor tehnico-economice;

e Elaborarea, avizarea, aprobarea documentatiilor tehnico-economice- Obtinerea autorizatie de

construire;

e Extinderea, realizarea retelelor tehnico-edilitare si racordarea la retelele tehnico-edilitare;

e Sistematizarea terenului

e Realizarea circulatiilor interioare si a locurilor de parcare pe parcela;

e Deviere sitransformare in LES a retelei LEA de 20 KV;
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e Realizarea constructie pe teren, impreuna cu bazinele si bransamentele aferente;
e Finantare reconfigurare intersectie semaforizata;

Beneficiarul documentatie isi asuma realizarea retelelor edilitare in sistem individual sau prin racordarea la
retele publice prin investitii proprii, daca va fi cazul. Rezolvarea utilitatilor fiind conditie prealabila pentru
emiterea oricarei autorizatii de construire in baza documentatiei PUZ generate de prezenta documentatie.

Pentru orice investitii pe parcelele proprietate privata aflate in limita zonei de analiza a PUZ costurile vor fi
finantate exclusiv din fonduri private ale proprietarilor.

7. CONCLUzII

Prin interventia urbanistica propusa se dezvolta capacitatea industriald a zonei, proiectul incadrandu-se in
profilul functional industrial si fiind compatibil cu tendinta de dezvoltare a zonei intr-un pol industrial al
Municipiului Slatina.

Tntocmit,

Arhitect Bogdan Branescu
Director Departament Urbanism
Western Oudoor S.R.L.

STUDIU DE OPORTUNITATE
ELABORARE PUZ PRIVIND INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE HALE INDUSTRIAL SI STABILIRE INDICATORI SI REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA, REV. 1 23 .03.2025
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PLAN URBANISTIC ZONAL

IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI: ELABORARE PUZ PRIVIND
INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE
ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE HALE INDUSTRIALE SI STABILIRE INDICATORI,
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA
STUDIU DE OPORTUNITATE

Initiator Proiectant

PIRELLI TYRES ROMANIA SR.L WESTERN OUTDOOR SRL
M A R T | E 2 0 2 5

LEGENDA
LIMITE

Cadastre terenuri inregistrate OCPI

Cadastre cladiri inregistrate OCPI

E m N Limita intravilan existent U.A.T. Slatina

I Limita intravilan propus U.A.T. Slatina

Limita terenurilor studiate conf.
CU 132 din 11.03.2025, $=53,17 ha

Limita Studiului de oportunitate S$S=55,09 ha.

OCUPAREA TERENULUI CU NR. CAD. 51015

Constructii industriale inregistrate in
cartea funciara nr. 51015

] [ Constructii industriale autorizate, in
curs de receptionare

- Echipamentele si instalatiile edilitare:
statie electrica, SRM Gaze naturale,

bazin si rigole colectare ape pluviale

- Circulatii carosabile

Platforme betonate

- Parcari

Circulatii pietonale

Spatii verzi

ACCESURI PE TERENUL FABRICII

# Accesuri pietonale
> Accesuri auto

REGLEMENTARI PE TERENURILE CE VOR FI INTRODUSE
IN INTRAVILAN

EEEEEE Retragerea fata limitele terenurilor ce vor fi introduse
in intravilan

ZF2 - Zona unitati industriale si de depozitare -
Utilizarea propusa a terenurilor/cladirilor

o I LEA 110 kV

—— LEA 20 kV

—_—— - Zona de restrictii: Zona de protectie LEA 110 kV
conform Ordin ANRDE nr.239/2019

Zona de restrictii: Zona de protectie LEA 20 kV
conform Ordin ANRDE nr.239/2019

——— Zona de restrictii: Zona de siguranta a drumurilor
expres si judetene, conf. Anexal OG 42/1997

Zona de restrictii: Zona de protectie a drumului
expres, conf. Anexal OG 42/1997

Zona de restrictii: Zona de protectie a drumului
judetean, conf. Anexal OG 42/1997

X X X X

Zona de restrictii: Zona de protectie a cursurilor
de apa, conf. Anexa 2 Lege 107/1996

ACCESURI PE TERENURILE CE VOR FI INTRODUSE IN
INTRAVILAN

|J\ Accesuri pietonale

cew. :"{-isTCU‘J A\-:‘
‘XV‘ WESTERN OUTDOOR S.R.L. Beneficiar: Proiect nr.
Bucuresti, Str. S. Cihoschi nr.12, et.1, ap.3, sector 1 H H H
outdoor tel:+4021 230 30 37; 230 38 98 e-mail:officewod.ro Pirelli Tyres Romania SRL 350/2025
Specificatie Nume Semnatura| Scara: | Titlu proiect: Faza:
$.0. INTRODUCEREA TERENURILOR IN
H RRe— . INTRAVILAN, STABILIRE
Sef prOIGCt arh. Bogdan Branescu WV 1:2.000 ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA AO
Proiectat | arh. Bogdan Branescu W Data: | Titlu plansa: » Plansa nr.
— Propunere reglementari
Desenat | arh. Bogdan Branescu WV mar 2025 urbanistice 04 r3

ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUAL A A SOCIETATI WESTERN OUTDOOR SRL  INSTRAINAREA, MULTIPLICAREA SAU FOLOSIREA
CUALTA DESTINATIE DECAT CEA PREVAZUTA IN CONTRACT A PLAN SELOR SAU SOFT-ULUI AFERENTE, INTR AsuB INCIDENTA LEGII DREPTULUI DE AUTOR




PLAN URBANISTIC ZONAL

IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI: ELABORARE PUZ PRIVIND
INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE
ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE HALE INDUSTRIALE SI STABILIRE INDICATORI,
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA
STUDIU DE OPORTUNITATE

Initiator Proiectant

PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L. WESTERN OUTDOOR SRL
R

M A T | E 2 0 2 5

WESTERN OUTIDOCR S.R.L. Beneficiar: Proiect nr.
Bucuresti, Str. S. Cihoschi nr.12, et.1, ap.3, sector 1 H H H
tel:+4021 230 30 37; 230 38 98 e-mail:office@wod.ro Pirelli Tyres Romania SRL 350/2025
Specificatie Nume Semnatura| Scara: | Titlu proiect: Faza:
S.0. INTRODUCEREA TERENURILOR IN
i . INTRAVILAN, STABILIRE
Sef proiect | arh. Bogdan Branescu % = 1:20.000 ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA A.O.
Proiectat | arh. Bogdan Branescu W’ Data: |Titluplansa: Plansa nr.
— Incadrarea in teritoriul
Desenat | arh. Bogdan Branescu W’ mar 2025 administrativ UAT Slatina 01r2
ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUAL A A SOCIETATI WESTERN OUTDOOR SRL  INSTRAINAREA, MULTIPLICAREA SAU FOLOSIREA

CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA PREVAZUTA IN CONTRACT A PLAN SELOR SAU SOFT-ULUI AFERENTE, INTR A SUB INCIDENTA LEGII DREPTULUI DE AUTOR
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limite de proprietate
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CIRCULATII

== mm circulatii carosabile propuse
circulatii carosabile propuse spre largire
—_ - pasaje sau poduri propuse

trasee pietonale prioritare
........ piste ciclabile
parcari sub/supraterane
ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTII
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o

= mmmm |imita teritoriului administrativ al municipiului Slatina

= === = |imite PUZ-uri aprobate incursul elaborarii PUG

circulatii carosabile existente - majore / rol structurant
circulatii carosabile existente - de deservire

= = circulatie carosabila majora propusa - “ocolitoare est si nord”
circulatie carosabile de tip bulevard urban

mooor zona construita protejata (cf.PUZ- zona protejata Slatina), zone
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~ situri arheologice
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Zoeeeoems ZONE de protectie - areale cu valoare peisagera deosebita
— — — perimetre protectie tehnica cf. ord. 536 norme igiena
zone protectie retele electrice, retele transport gaze naturale
...R...R consolidari teren

....... ZONe cu restrictii de construibilitate - Cf. Regulament (terenuri
dificile /alunecari)
zona de protectie infrastructura feroviara - necesitate aviz CFR
zona de siguranta a infrastructurii feroviare
limita zona CFR - categoria de folosinta "cai ferate"-teren cu
destinatie speciala
interdictie definitiva de construire
interdictie temporara de construire > obligativitate PUZ

Jnoomnn
ZONIFICARE FUNCTIONALA / UTR-uri
Zona spatiilor libere si plantate- V

[N v41a- spatii plantate urbane protejate
V1b-spatii plantate urbane- parc,scuar,gradina publica
V2- spatii pentru sport si agrement
V3 - spatii plantate pentru protectia cursurilor de ap3;
V4 - culoare plantate de protectie fatd de drumuri, cale ferata,
infrastructura tehnica si sanitara;
V5 - paduri de agrement, pasuni (intravilan)
Zona rezidentiala- L

“ e L1a - loc.individuale (H max.12m) in tesut urban constituit

0%

ow =

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONE / SUBZONE / U.T.R.

0%

> L1c - locuinte in zone cu dificultati hidro-geologice

"~ L2 - locuinte individuale si semi-colective (max P+3)

L3a- locuinte colective cu inaltime redusa (max P+4)

L3b- locuinte colective cu Tnaltime medie (max P+10)

Zona centrala- C

CO0- subzona centrala in interiorul zonei protejate

C1- subzona centrala inafara zonei protejate -tesut compact,

functiuni publice de interes municipal si

supra-municipal

C2 - subzona centrala - punctual/ dispersat, functiuni de interes local

) Zona mixta - M

7/4¥777. M1a - subzona mixta inafara zonei protejate cu functiuni
complementare locuirii pe parcela
M1b - subzona mixta inafara zonei protejate cu functiuni
complementare locuirii colective

/377 M2a- subzona mixta inafara zonei protejate servicii / comert
proximitate
M2b - subzona mixta inafara zonei protejate -servicii comert /
reconversii zone industriale
Zona industriala- |
11- subzona unitati industriale cu productie activa

NIRRT 12- subzona parc de activitati / tehnopol

Zona gospodarie comunala
G1- subzona gospodarire comunala - cimitire

2
2

S

2
0.
L
 f
45%
18

% L1b - loc.individuale (Hmax.12m) in tesut difuz/ terenuri agricole din """ G2- subzona gospodarie comunala instalatii, echipamente

Zona cu destinatie speciala- S
S1- subzona destinatie speciala

Zona transporturilor- T
T1 - subzona transporturilor rutiere majore
T2 - subzona transporturilor feroviare
Zona PUZ-uri aprobate incursul elaborarii PUG- PUZ
PUZ - zone reglementate prin PUZ-uri aprobate ale caror
reglementari sunt preluate integral
Zona terenuri in extravilan- EX
EX1- terenuri agricole in extravilan
Ex2- pasuni in extravilan
I Exs- paduri in extravilan
Ex4 - oglinzi de apa in extravilan
= Ex5 - culoare protectie infrastructura de circulatie
Propuneri de reorganizare ale cadrului spatial- configurativ
*® Amenajare piata sau piateta urbana
lin Amenajare complexa spatiu public pietonal
{_  Reorganizare intersectii
¥  Accent vertical

PLAN URBANISTIC ZONAL

IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI: ELABORARE PUZ PRIVIND
INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE
ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE HALE INDUSTRIALE SI STABILIRE INDICATORI,

REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA
STUDI U D E OPORTUNITATE
Initiator Proiectant

PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L. WESTERN OUTDOOR SRL
M A R T | E 2 0 2 5

LEGENDA
LIMITE
Limita terenurilor conf. CU nr.132 din 11.03.2025
illlllllﬁ
E E Limita Studiului de oportunitate
AEEEEEEEN

intravilan

Amenajare port de agrement (cf. studiu de specialitate)
%&g

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" - BUCURE

CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXPERTIZA S| CONSULTING

BENEFICIAR-

PRIMARIA MUN. SLATINA
DIRECTOR TEHNIC  Ec. Daniela Racu

TITLU PROIECT:
REACTUALIZARE P.U.G. SLATINA
URBANIS

SEF PROIECT

TITLU PLANSA:

Prof. dr. arh. Constantin ENACHE REGLEMENTA

ONE / SUBZONE | UTR.

PROIECTAT

Cont. dr. arh. Angelica Stan DATA

REDACTAT

Arh. Antonela Rosu

MAI 2016

‘XV‘ WESTERN OUTDOOR S.R.L. Beneficiar: Proiect nr.
B ti, Str. S. Cihoschi nr.12, et.l, ap.3, sector 1 iealli i
LW o e & i e 3 S Pireli Tyres Romania SRL |2c -
Specificatie Nume Semnatura| Scara: | Titlu proiect: Faza:
S.0. INTRODUCEREA TERENURILOR IN
H oL i— . INTRAVILAN, STABILIRE
Sef proiect | arh. Bogdan Branescu (% f 1:10.000 ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA A.0.
Proiectat | arh. Bogdan Branescu W Data: | Titlu plansa: . Plansa nr.
T Incadrarea in PUG
Desenat |arh. Bogdan Branescu @’“‘4“’ mar 2025 Municipiul Slatina 02r2

ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUAL A A SOCIETATI WESTERN OUTDOOR SRL

INSTRAINAREA, MULTIPLICAREA SAU FOLOSIREA

CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA PREVAZUTA IN CONTRACT A PLAN SELOR SAU SOFT-ULUI AFERENTE, INTR A SUB INCIDENTA LEGII DREPTULUI DE AUTOR




PLAN URBANISTIC ZONAL

IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI: ELABORARE PUZ PRIVIND
INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE
ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE HALE INDUSTRIALE SI STABILIRE INDICATORI,
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA
STUDIU DE OPORTUNITATE

Initiator Proiectant

PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L. WESTERN OUTDOOR SRL
M A R T 1 E 2 0 2 5

Bilant de suprafete, Situatie existeta

nr. Indentificare imobil conf. Suprafata  Utilizarea Suprafata
Crt ANCPI teren (m?)  terenului (m?) Procent
A. Terenur intravilane
Nr. cad. 51015 392649 Constructii 264485 67.4%
Echipamente
si instatalii
edilitare
Circulatii
carosabile in
incinta
Circulatii
pietonale in
incinta
Platforme
tehnologice si
de depozitare
Parcari
automobile si
camioane

Spatii Verzi

amenajate 42931 10.8%
B. Terenuri extravilane

139020 Arabil 139020 100.0%
2500 Arabil 2500 100.0%
1816 Arabil 1816  100.0%
2500 Arabil 2500 100.0%
6174 Arabil 6174 100.0%
18413 Arabil 18413 100.0%
6123 Arabil 6123 100.0%
6384 Arabil 6384 100.0%
2200 Arabil 2200 100.0%
6154 Arabil 6154 100.0%
4401 Arabil 4401  100.0%
4400 Arabil 4400 100.0%
8799 Arabil 8799 100.0%
8960 Arabil 8960 100.0%
4850 Arabil 4850 100.0%
7000 Arabil 7000 100.0%
4850 Arabil 4850 100.0%
5054 Arabil 5054 100.0%
5055 Arabil 5055 100.0%
6953 Arabil 6953 100.0%
9453 Arabil 9453 100.0%
12652 Arabil 12652 100.0%
4329 Arabil 4329 100.0%

LEGENDA
LIMITE

Limita terenurilor conf. 132 din 11
ol EEEE

H F Limita Studiului de Oportunitate

WESTERN OUTDOOR S. Beneficiar: Proiect nr.

Bucuresti, Str. S. Cihoschi nr.12, et.1, aj PII'e"I Tyres Romania SRL

Titlu proiect:
S.0. INTRODUCEREA TERENURILOR IN
INTRAVILAN, STABILIRE
ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA

arh. Bogdan Branescu Data; |Titlu plansa: ) Plansa nr.
Ridicare topo actualizata
arh. Bogdan Branescu mar 2025 prin zbor cu drona 03r2

ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUAL A A SOCIETATI WESTERN OUTDOOR SRL  INSTRAINAREA, MULTIPLICAREA SAU FOLOSIREA
CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA PREVAZUTA IN CONTRACT A PLAN SELOR SAU SOFT-ULUI AFERENTE, INTR A SUB INCIDENTA LEGII DREPTULUI DE AUTOR




