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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI

privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal
»ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, IMPREJMUIRE TEREN SI
LUCRARI ORGANIZAREA EXECUTIEI”

|in perioada  05.04.2022-14.04.2022
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Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: PRIMARIA MUNICIPIULUI SLATINA
Documentatia de urbanism se poate consulta pe pagina de internet a institutiei sau la sediul Primariei
Municipiului Slatina, str.Mihail Kogalniceanu,nr.1, telefon 029439377

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a PUZ si eliberarii avizului de oportunitate
Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat in termen de 15 zile de la finalitatea procedurii de informare

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

- Etapa pregatitoare P.U.Z si R.LU aferent: 05.04.2022- 14.04.2022.

- Elaborarea propunerilor P.U.Z si R.L.U aferent 18.04.2022 — 17.06. 2022.

- Etapa aprobarii propunerii P.U.Z si R.L.U, procedura transparenta decizionald: perioada estimata 20.06.2022-19.08.2022.
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

% Denumirea lucrarii
e Elaborare PUZ pentru investitia ,,Ansamblu locuinte colective, imprejmuire
teren si lucrari organizara executiei”
% Amplasament
e Str. Cireasov nr. 31E, Municipiul Slatina, Judetul Olt

< Beneficiar TDT DOPO IMOBILIARE S.R.L.
% Certificat de urbanism  197/01.03.2022

% Proiectant general Areal Design S.R.L.

% Coordonator urb. Mihai Necula

<% Faza Plan Urbanistic Zonal

% Data elaborarii Martie 2022

1.2. Obiectul PUZ

Scopul prezentului studiu de oportunitate este de a stabili oportunitatea viitoarei
documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal (,,PUZ”) in vederea crearii cadrului
legislativ necesar autorizarii lucrarilor de construire a unor locuinte colective pe imobilele
situate Tn municipiul Slatina, Str. Cireasov nr. 31E.

Zona studiata si reglementata (,,Zona studiatia”) este de 9.268 mp si se afla partial Tn
(a) proprietatea privata a societatii TDT DOPO IMOBILIARE S.R.L. (,,Beneficiarul”) —
conform Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 959/13.03.2020 si identificat
prin extrasul de carte funciara avand Numarul Cadastral (,,NC”) 62141, (b) domeniul privat al
Municipiului Slatina si (c) coproprietatea persoanelor fizice si juridice aferent caii de acces
dinspre Str. Cireasov. Zona studiata include imobilul care apartine beneficiarului in suprafata
de 4.494 mp.

Tn zona studiata au fost incluse si imobilele care asigura accesul in Str. Cireasov si
care deservesc operatorii economici din partea de nord-est, respectiv NC 55203, NC 55389 si
NC 55004, considerandu-se oportuna reglementarea celor 3 imobile drept cale de acces, asa
cum este utilizatd si in prezent. Asupra acestor 3 imobile nu se propune schimbarea sau
reincadrarea urbanisticd, intrucdt sunt imobile aflate in coproprietate avand la momentul
actual folosinta stabilita si acceptatd de catre toate entitatile proprietare.

In cazul in care vor fi necesare operatiuni de actualizare cadastrala, iar suprafetele se
vor actualiza in conformitate cu acestea, PUZ se va aplica pe valorile nou rezultate. Tn urma
unor eventuale operatiuni de repozitionare si rectificare a imobilelor se admite ca suprafetele
sa sufere actualizari, acestea nefiind de natura sa modifice substantial propunerile prezentei
documentatii.

PUZ se aplicd exclusiv asupra zonei studiate. PUZ nu aduce atingere si nu se va
interpreta ca aducand atingere altor imobile in afara celor incluse in zona studiatd. Pentru
restul imobilelor aflate Tn afara zonei studiate se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare
la momentul respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare.
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Prin Regulamentul Local de Urbanism (,,RLU”) aferent viitoarei documentatii de
urbanism PUZ se vor stabili regulile de autorizare a lucrarilor de construire.

1.3. Surse documentare
e P.U.G. Municipiul Slatina (,,PUG”) aprobat prin H.C.L. nr. 140 din 25.05.2016;
e Certificatul de Urbanism nr. 197/01.03.2022 (,,CU”);
e Extrase de carte funciara si acte de proprietate;

e Informatii obtinute direct prin studiu pe teren si din partea beneficiarului;
e Legislatia specificd de urbanism si cea complementara acesteia.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Regimul juridic — extras din CU

,Imobil situat Tn intravilanul municipiului Slatina, proprietar SC TDT DOPO
IMOBILIARE SRL. Exista sarcini asupra imobilului cu nr. cad. 55203. Teren liber de
constructii.”

Regimul economic — extras din CU

,Folosinta actuala a terenului — curti constructii, arabil.

Suprafata zonei studiate si reglementate este de 9268 mp din care suprafata de teren ce
apartine beneficiarului 4494 mp.”

Regimul tehnic — extras din CU

,»Zona functionala conform PUG + RLU: UTR M1b.

Prin PUG si RLU al municipiului Slatina, imobilul se afla in zona cu functiuni mixte
,M”, subzona mixta Tn afara zonei construite protejate corespunzitoare unui tesut urban
constituit. POT = 60%, CUT = 3.”

2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd se afla in partea nord-esticd a municipiului Slatina, in imediata
vecindtate a Cartierului ,,Eugen Ionescu”, o zona rezidentiala dezvoltatd recent in ultimii 15
ani. Caracterul zonei este unul usor de tranzit, cu trecere dinspre zona industriala in partea de
est spre zona rezidentiald in partea de vest printr-0 difuzie cu zona de prestari servicii. Zona
este foarte bine irigatd cu artere de circulatie. In prezent, accesul se face din Str. Cireasov
(artera de circulatie de categoria a Il-a) prin calea de acces apartinand mai multor societati si
persoane fizice.

La nivelul anului 2005 se observa faptul ca miezul cvartalului era un mare teren viran,
o zond tampon Intre platformele industriale din est si zona rezidentiald colectivd din est,

separate de Str. Cireasov si primul front de servicii de la strada. De asemenea, se mai observa
faptul ca starea tehnica a strazilor de categoria a I1I-a (Str. Tunari si Str. Prof. Alexe Marin era
una provizorie, de pamant, acestea fiind recent modernizate. Aceste zone neconstruite aveau
sa fie propice unei dezvoltari rezidentiale, evidentiate In imaginile ce urmeaza.
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La nivelul anului 2008 si la inceputul crizei economice la nivel global, se observa
faptul ca in mai multe zone adiacente PUZ s-a initiat construirea de unitati de locuire, atat
locuire individuala, cat si locuire colectiva. Cel mai reprezentativ astfel de proiect raméane
Cartierul ,,Eugen Ionescu”, un proiect rezidential de amploare dezvoltat de autoritatile locale.
Se observa si o tendintd de valorificare a terenurilor din aceastd zond prin construirea de
locuinte individuale sau colective, inclusiv lotizdri pe suprafete mai mari de teren. Aceasta
tendintd este una tipica acelei perioade, in conditiile in care perioada anterioara a fost
cunoscuta drept una de explozie a domeniului imobiliar in toata lumea. Strazile Tunari si Prof.
Alexe Marin au fost modernizate si retelele edilitare trasate Tn varianta de amplasare
subterana.
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Zona studiata la nivelul anului 2015

Zona studiata la nivelul anului 201

Perioada 2015-2018 aduce cu sine putine schimbari la nivel morfologic, insa efectele
investitiilor precedente incep sd se resimtd. Arterele de circulatie incep sa acomodeze din ce
in ce mai multe autovehicule, iar nivelurile de serviciu ale intersectiilor incep sa creasca.

Intregul areal studiat este o zona hibrida functional cu activitati de locuire individuala
si colectiva, institutii (Vama Slatina), comert, servicii si industrie.

Zona studiata este libera de constructii si reprezinta o importanta rezerva imobiliara
aflata intr-o zona unde astfel de rezerve pot acomoda activititi a caror desfasurare necesita
suprafete mari de teren.

Conform PUG in vigoare, intreaga zond a fost cuprinsa in aria de dezvoltare intensiva
a municipiului prin constructii de locuire colectiva si zone de servicii complementare locuirii.
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Tncadrarea imobilelor in PUG

Se observa faptul ca PUG propune dublarea Str. Cireasov printr-o artera de circulatie
noud care va restructura zona analizatd si va oferi posibilitatea dezvoltarii acesteia pentru a
acomoda investitiile viitoare. Din cate se observa in PUG, la momentul elaborarii acestuia nu
existau constructii pe traseul acestor cai de comunicatie propuse, drept pentru care, la acel
moment, propunerea acestora era una oportuna, insa doar pentru aceasta zona. Se mai observa
faptul ca, la intersectia noii artere cu Str. Crisan, unde se propune crearea unui sens giratoriu
si continuarea noii trame stradale intre subzonele functionale M2b si operatorii economici (de
la acea vreme) Gurytex SRL si Marmur Art SRL existd constructia AJOFM Olt avand regim
de inaltime P+2E a cdrei demolare ar fi obligatorie Tn cazul in care s-ar dori realizarea tramei
stradale propuse prin PUG. La fel se poate observa si cu alte constructii aflate in imediata
vecinatate a terenului PUZ, a caror edificare realizata de-a lungul timpului (neprevazuta in
PUG) duce la imposibilitatea realizarii arterei de circulatie fara procedura de expropriere
pentru cauzi de utilitate publici initiati de administratia publici locald. In acest sens,
propunerea noilor artere de circulatie stabilite prin PUG pentru aceasta zona vor fi foarte greu
de pus in practica din cauza constructiilor edificate intre timp, iar prezenta acestora in PUG
reprezinta o disfunctionalitate urbanistica si o ingerintd asupra proprietatii private care trebuie
fie corectatd/eliminata (prin viitoarele documentatii de urbanism initiate ori de persoanele
private, ori de administratia publicd), fie pusd in practica si demararea procedurilor de
expropriere pentru cauzd de utilitate publica, pe cheltuiala administratiei publice. Astfel, cel
putin pentru aceasta zona, realizarea obiectivelor propuse prin PUG devine imposibila fara a
aduce atingere dreptului la proprietate privata al persoanelor fizice si juridice. Traseul noii
artere de circulatie afecteaza si greveaza partial zona studiata, drept pentru care se considera
oportuna eliminarea acesteia in lipsa unor initiative concrete din partea administratiei publice.
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Lista Monumentelor Istorice si Repertoriul Arheologic National

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015, nu se afla
la mai putin de 100 m fatd de imobile inscrise pe aceasta listd si nu se afld intr-o zond
protejatd sau zona construita protejata.

Terenurile nu sunt incluse ntr-un sit arheologic, in legatura cu acestea nu exista
potential arheologic si nici potential sau patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat sau reperat.

Server Cartografic pentru Patrimoniul Cultural Naliona:

Tncadrare n serverul cartografic al Patrimoniului Cultural National

Conform PUG 1n vigoare, cel mai apropiat monument clasat este situat la o distanta de
circa 430 ml, iar zona de protectie a acestuia nu afecteaza terenul PUZ.
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oo ZoN@ construita protejata (cf.PUZ- zona protejata Slatina), zone

protectie monumente

Incadrarea in PUG cu marcarea distantei fata de monumentul clasat

2.2. Tncadrare in localitate

Zona studiata este amplasata in partea central — nord-estica a municipiului Slatina,
intr-o zona tampon intre platformele industriale din partea de est si zona de locuire colectiva
din partea centrald, cu trecere printr-o zond mixtd de locuire individuald, colectivd si de
servicii.

In imediata vecinitate a amplasamentului PUZ s-a realizat proiectul rezidential
Cartierul ,,Eugen Ionescu” cu blocuri de locuit avand inaltimea de P+4E+M, lucru care
creeaza premisele realizari unor investitii asemanatoare, dat fiind faptul ca o mare parte din
zona studiatd nu este ocupatd cu constructii si poate acomoda astfel de investitii. Aceste
initiative demonstreaza si argumenteaza oportunitatea prezentei investitii pentru construirea
unor imobile de locuire colectivd. Zona studiata are forma poligonald, iar Vecinatatile sunt:

Directia Forma de proprietate

nord-est | ¢ Teren proprietate privatd a persoanelor juridice — NC 55204 (Mr. Semcho
S.R.L.), NC 55390, NC 55391, NC 55392, NC 55393 si NC 51788

e Teren proprietate privata a persoanelor fizice — NC 61809 (Zlavog Gheorghe
si Zlavog Maria), NC 56458, NC 56457, NC 56456, NC 56455 si NC 53360

sud-est | e Teren proprietate privatid a persoanelor fizice (Radu Viorel Tanase) — NC
56085

e Teren proprietate privata a persoanelor fizice (Andrei Marian si Andrei Ioana)
— NC 55965

e Teren domeniu public de interes local (Str. Profesor Alexe Marin) —
nelnregistrat in sistemul informatic integrat de cadastru si carte funciara

11
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sud-vest | ¢ Teren domeniu public de interes local (Municipiul Slatina) — neinregistrat Tn
sistemul informatic integrat de cadastru si carte funciara

nord-vest | ¢ Teren proprietate privata a persoanelor juridice (Grup Primacons S.R.L.) — NC
53467

e Teren domeniu public de interes local (zona de parcaje aferentd Cartierului
,Eugen lonescu”) — neinregistrat in sistemul informatic integrat de cadastru si
carte funciara

e Teren proprietate privata a persoanelor fizice (Dinu Mariana) — NC 56413 si
NC 55683

e Teren proprietate privatd a persoanclor fizice sau juridice — neinregistrat n
sistemul informatic integrat de cadastru si carte funciara

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Slatina si are o suprafata totala
de 9.268 mp. Este partial inregistrata in sistemul informatic integrat de cadastru si carte
funciara avand NC 62141, NC 55670, NC 55083, NC 55203, NC 55389 si NC 55004 la care
se adauga o suprafatd de teren neinregistratd in sistemul informatic integrat de cadastru si
carte funciara. Categoria de folosinta a imobilelor este partial curti-constructii si partial arabil.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este plat, fard declivitati, avand forma poligonala, fara elemente de cadru
natural ce ar putea pune in valoare amplasamentul sau nici zona.

2.4. Circulatia

Accesul in zona studiata se face direct din Str. Profesor Alexe Marin si din Str.
Cireasov prin terenuri private cu destinatia de cai de acces avand numerele cadastrale 55203,
55389 si 55004 aflate In coproprietatea unor operatori economici si persoane fizice.

Latimea caii de acces din Str. Profesor Alexe Marin este de circa 10 m latime, cu un
prospect carosabil de circa 6 m latime si trotuare generoase de circa 1-2 m. Prospectul stradal
este adecvat unui acces carosabil combinat cu cel pietonal. Utilizarea se face in sistem
disociat, respectiv acces pietonal este separat de cel carosabil.

Latimea caii de acces din Str. Cireasov este de circa 7 m, latime adecvatd unui acces
carosabil combinat cu cel pietonal. Utilizarea se face in sistem comasat, respectiv acces
pietonal ocazional carosabil prin care se face accesul la societdtile care 1si desfasoara
activitatea in aceasta zona.

Str. Profesor Alexe Marin este arterd de circulatie de categoria a III-a — colectoare,
conform OMT 49/1998 cu 2 benzi de circulatie, cate 1 pe fiecare sens de deplasare, avand o
latime de circa 10 m. Strada strdbate zona pe directia est-vest si separd zone functionale
asemandtoare dispuse nord-sud fatd de aceasta, respectiv zona industriald si zona mixta de
servicii si locuire. Prospectul strdzii este astfel dimensionat incat sa nu produca ambuteiaje.
Strada este intr-o stare tehnica foarte buna, este recent modernizatd si nu sunt necesare
interventii asupra acesteia. Sunt, insa, necesare lucrari de sistematizare si punere in valoare a
terenurilor publice adiacente acesteia aflate considerate spatii reziduale si fara utilizare in
prezent.
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Str. Cireasov este arterd de circulatie de categoria a II-a — de legatura, conform OMT
49/1998 cu 4 benzi de circulatie, cate 2 pe fiecare sens de deplasare, avand o latime de circa
30 m. Strada separa zona industriala de zona mixtd de servicii si locuire, avand culoare verzi
de protectie fata de partea carosabild plantate cu vegetatie inaltd cu latimea de 2 m si trotuare
generoase cu latimea de 4 m. Prospectul strazii este astfel dimensionat incat s nu produca
ambuteiaje. Strada este intr-o stare tehnica foarte bund, este modernizata si nu sunt necesare
interventii asupra acesteia.

Prospectul strazii Cireasov cu marcarea accesului in incinta PUZ

2.5. Ocuparea terenurilor

Pe teren nu exista constructii, imprejmuirea este partiala cu gard de placi de beton si
limita de proprietate este partial conventionala.

Nu sunt necesare demolari de constructii, drept pentru care impactul asupra mediului
n faza de organizare de santier va fi minim.

13
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2.6. Echipare edilitara

Terenurile reglementate sunt situate intr-o zona deja dezvoltata, cu dotari tehnico-
edilitare complete, respectiv alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si
alimentare cu gaze naturale.
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2.7. Probleme de mediu

Conform prevederilor Ordinului MLPAT nr.176/N/16.08.2000 ,,Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, problemele de
mediu se trateazd urmare a analizei situatiei actuale a terenului propus pentru implementarea
proiectului de plan si a situatiei de perspectiva, in cazul implementarii acestuia.

Scopul PUZ este elaborarea unor reglementari integrate care sa orienteze dezvoltarea
urbanisticd a zonei studiate, realizarea conexiunilor rutiere, dimensionarea spatiilor verzi
necesare, prevederea de locuri de parcare pentru functiunea propusa, stabilirea criteriilor de
insertie a obiectivelor viitoare in relatie cu fondul construit existent, asigurand un standard si
un nivel de calitate superior care sa valorifice specificul zonei.

Documentatia aferentd proiectului de plan isi propune sa circumscrie solutiile locale
proprii amplasamentului si zonei, coordonatelor temei de proiectare si prevederilor Planului
Urbanistic General al municipiului Slatina in vigoare si sd identifice elementele urbanistice
care trebuie modificate in vederea realizarii investitiilor propuse pe amplasamentul studiat.

Prin PUZ se propun realizarea unor investitii care vor pune in valoare peisajul urban
actual, avand ca obiectiv ridicarea standardului zonei prin:

e dezvoltarea urbanistica a zonei studiate;

e cresterea accesibilitatii si permeabilitatii zonei;

e climinarea discontinuitatilor spatiale si a functiunilor incompatibile;

e generarea unor noi obiective care sa contribuie la definirea spatiald a arealului studiat;

e trasarea sau sistematizarea traseelor existente corespunzatoare cailor de circulatie-
realizarea conexiunilor rutiere, amenajarea circulatiei carosabile si pietonale.

Oportunitatea realizarii functiunilor conform prevederilor PUZ este data de potentialul
ridicat de dezvoltare al zonei datorita avantajelor existente, respectiv orientarea si apropierea
fatd de centrele de interes ale municipiului.

Avantajele evidente ale unei astfel de dezvoltari sunt asigurate in primul rand de
accesibilitatea tehnica si financiard la infrastructurile aflate in imediata proximitate (cdi de
comunicatie, retele de alimentare cu energie, gaze, apd, canalizare). De asemenea, spatiile
libere din imediata vecindtate sunt in mod firesc rezerve pentru investitii care necesitd
suprafete mari pentru a fi realizate.

Desi investitia se concentreaza in jurul unui obiectiv investitional initiat de o persoana
juridica privata, aceasta reuseste sa se integreze In documentele programatice de rang sperior.
Realizarea functiunilor prevazute prin PUZ se incadreaza in urmadtoarele documentele
strategice:

% Strategia ,,Europa 2020” propune trei prioritati care se sustin reciproc:
» Crestere inteligenti: Dezvoltarea unei economii bazate pe cunoastere si inovare
> Crestere durabild: Promovarea unei economii mai eficiente din punctul de vedere al
utilizarii resurselor, mai ecologice si mai competitive
» Crestere favorabila incluziunii: Promovarea unei economii cu o ratd ridicata a
ocupdrii fortei de munca, care sa asigure coeziunea sociald si teritoriala
% Agenta 2030 pentru dezvoltare durabili promoveaza echilibrul intre cele trei
dimensiuni ale dezvoltarii durabile — economic, social si de mediu. Dintre cele 17
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Obiective de Dezvoltare Durabild (reunite informal si sub denumirea de Obiective
Globale), amintim:
» Obiectivul Global nr. 3: Sanitate si bunistare — Asigurarea unei vieti sanatoase si
promovarea bunastarii tuturor la orice varsta
» Obiectivul Global nr. 10: Inegalititi reduse — Reducerea inegalitatilor in interiorul
tarilor si de la o tard la alta
» Obiectivul Global nr. 11: Orase si comunititi durabile — Dezvoltarea oraselor si
asezarilor umane pentru ca ele sa fie deschise tuturor, sigure, reziliente si durabile
s Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei. Roméania policentrica 2035.
Coeziune si competitivitate teritoriala, dezvoltare si sanse egale pentru oameni
» Obiectiv General 2: Cresterea calitatii vietii prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-
edilitara si serviciilor publice in vederea asigurdrii unor spatii urbane si rurale de
calitate, atractive si incluzive
o Obiectiv Sectorial 2.3: Cresterea atractivitatii spatiilor urbane si rurale prin
imbunatatirea functiilor rezidentiale, dezvoltarea unor spatii publice de calitate
si a unor servicii de transport adaptate nevoilor si specificului local.
» Obiectiv General 3: Dezvoltarea unei retele de localitati competitive si coezive prin
sprijinirea specializarii teritoriale i formarea zonelor functionale urbane
o Obiectiv Sectorial 3.2: Incurajarea dezvoltirii zonelor urbane functionale in
jurul oragelor cu rol polarizator la nivelul teritoriului
o Obiectiv Sectorial 3.4: Sprijinirea dezvoltarii sistemelor urbane si axelor de
dezvoltare de la nivelul teritoriului prin asigurarea unor interventii integrate
territorial

% Strategia Nationali pentru Dezvoltare Regionali 2014 — 2020 (draft)
> Prioritate de dezvoltare 1: Dezoltare urbana durabila integrata

o Obiectiv: Cresterea rolului si functiilor oraselor si municipiilor in dezvoltarea
regiunilor prin investitii care s sprijine cresterea economica, protejarea
mediului, imbunatatirea infrastructurii edilitare urbane si coeziunea sociala

= Domeniu de interventie 1. Sprijinirea dezvoltarii economice a oraselor
= Domeniu de interventie 2: Imbunitatirea calitatii mediului in zonele
urbane
> Prioritate de dezvoltare 2: Tmbunititirea eficientei energetice in sectorul cladirilor
publice si rezidentiale

o Obiectiv: Cresterea eficientei energetice in sectorul cladirilor publice si
rezidentiale pentru a contribui la reducerea cu 20% a emisiilor CO2 1n
conformitate cu Strategia Europa 2000.

=  Domeniu de interventie 1: Cresterea eficientei energetice a cladirilor
din sectorul rezidential
> Prioritate de dezvoltare 5: Imbunititirea mediului economic de importantd
regionala si locald
o Obiectiv: Cresterea economiilor regionale prin dezvoltarea infrastructurii

......

......

> Planul de Dezvoltare Regionala Sud-Vest Oltenia 2014-2020
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Strategia de Dezvoltare Regionalid Sud-Vest Oltenia
> Prioritatea 1: Dezvoltarea urbana durabila

o Domeniu de interventie 1.1: Dezvoltarea infrastructurii de baza in orase
o Domeniu de interventie 1.2: Dezvoltarea economica a oraselor, inclusiv a
zonelor periurbane

......

......

» Prioritatea 3: Dezvoltarea infrastructurii locale si regionale
o Domeniu de interventie 3.1: Reabilitarea infrastructurii locale si regionale de
transport
> Prioritatea 8: Protectia mediului si cresterea eficientei energetice
o Domeniu de interventie 8.1: Imbunitatirea eficientei energetice in sectorul
public si privat
o Domeniu de interventie 8.2: Modernizarea infrastructurii de mediu
o Domeniu de interventie 8.3: Promovarea adaptarii la schimbarile climatice,
prevenirea si gestionarea riscurilor
Planul de Dezvoltare Regionald Sud-Vest Oltenia 2014-2020

o Domeniu de interventie 1.1: Dezvoltarea infrastructurii de afaceri
o Domeniu de interventie 1.3: Cresterea competitivitatii IMM-urilor
» Prioritatea Regionala 2: Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii regionale
o Domeniu de interventie 2.5: Reabilitarea zonelor urbane (inclusiv eficienta
energeticd, zone verzi, mosteniri culturale si istorice, sport si activitdti
recreative, parcdri, zone pietonale, control trafic, parcuri)
> Prioritatea Regionala 6: Cresterea eficientei energetice si protectia mediului
o Domeniu de interventie 6.1: Imbunitatirea eficientei energetice in sectorul
public si privat si utilizarea energiei regenerabile
o Domeniu de interventie 6.2: Modernizarea infrastructurii de mediu

Strategia de Dezvoltare a Judetului Olt pentru perioada 2014-2020
> Prioritatea 1: Dezvoltarea infrastructurii judetene de baza

o Domeniu de interventie 1.1: Reabilitarea infrastructurii locale si regionale de
transport rutier

......

> Prioritatea 7: Protectia mediului si cresterea eficientei energetice
o Domeniu de interventie 7.1: Imbunititirea eficientei energetice in sectorul
public si privdat
o Domeniu de interventie 7.2: Modernizarea infrastructurii de mediu

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Slatina 2014-2020
> Obiectiv Specific 4: Infrastructurda si servicii urbane adecvate cerintelor si

necesitatilor tinerilor si familiilor tinere

» Obiectiv Specific 8: Infrastructura care incurajeaza deplasarile durabile si deserveste
ntr — un mod eficient zonele rezidentiale

» Obiectiv Specific 9: Sistem rutier modern si functional
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>

>
>

Obiectiv Specific 11: Retea de spatii verzi publice extinsa, care pune in valoare
atractiile locale, reconectand zonele rezidentiale cu centrul istoric

Obiectiv Specific 13: Terenuri degradate recuperate si reintroduse in circuitul urban
Obiectiv Specific 14: Eficienta energetica crescuta

% Strategia de Dezvoltare a Municipiului Slatina 2014-2020

>

>

Obiectiv 1: Slatina — oras primitor
o Directie de actiune: Mobilitate si infrastructura de calitate
o Directie de actiune: Mediul construit si mediul natural
Obiectiv 1: Slatina — economie vie
o Directie de actiune: Consolidarea serviciilor de sprijin pentru mediul de
afaceri si atragere de investitori
o Directie de actiune: Promovarea si sustinerea antreprenoriatului

> Planul Local de Actiune pentru Mediu al Judetului Olt

>

Obiective majore: Imbunatitirea conditiilor de mediu; conformarea cu cerintele
legislative nationale; conformarea cu cerintele care decurg din implementarea aquis-
ului comunitar in domeniul protectiei mediului

> Planul de Mobilitate Urbani Durabila pentru Municipiul Slatina

>

>

Obiectiv Strategic 1: Eficienta economica - imbunatatirea eficientei si eficacitatii
sistemului de transport de persoane si bunuri si dezvoltarea economica a municipiului
Obiectiv Strategic 2: Mediu — reducerea consumului de energie, a poluarii fonice si a
aerului precum si a emisiilor de gaze cu efect de sera asociate sistemului de transport
Obiectiv Strategic 3: Accesibilitate — asigurarea optiunilor de deplasare accesibile
economic si diversificate pentru toti locuitorii municipiului catre destinatii si servicii
esentiale

Obiectiv Strategic 5: Calitatea vietii — cresterea calitatii mediului urban si a
procesului de proiectare urbana in beneficiul locuitorilor si dezvoltarii economice si
sociale integrate

> Planul de Actiune pentru Energie Durabila si Clima al Municipiului Slatina

>

Obiectiv General: Obiectivul general pentru anul 2030 al Planului de Actiune pentru
Energie Durabila si Climd al Municipiului Slatina consta in reducerea cu 40% fata de
anul 2015 a emisiilor de CO: generate de consumul de energie finald prin
imbunatatirea eficientei energetice si valorificarea durabila a surselor de energie
regenerabila
o Obiectiv subsecvent: Atragerea capitalului privat in finantarea investitiilor din
domeniul infrastructurii urbane
o Obiectiv subsecvent: Atragerea capitalului privat in finantarea investitiilor din
domeniul infrastructurii urbane
Obiectivul pe Termen Scurt: Obiectivul pe termen scurt, pentru urmatorii 7 ani
avand ca referintd anul 2023, constd in reducerea consumului de energie finald cu
6,5% si a emisiilor de CO2 cu 11,3 % fatd de anul 2015 (economie de energie de
40200 MWh si reducerea emisiilor de CO2 cu 1825 tone CO2)
o Actiuni: modernizarea sistemului de iluminat public cu reducerea consumului
cu 5%; reabilitarea termicd a 50% din apartamentele situate in blocurile de
locuinte ramase nereabilitate; construirea locuintelor cu respectarea cerintelor
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de eficienta energetica (consum de energie finala de 102 KWh/mp, consum
total de 7.695 MWh)
> Plan de Actiune privind Adaptarea la Schimbarile Climatice al Municipiului Slatina

2.8. Optiuni ale populatiei

Pentru etapa informarii si consultdrii publicului se va respecta Ordinul 2701/2010
privind informarea si consultarea publicului.

Investitia este una oportuna atat pentru administratia publicad locala si societatea civila,
cat si pentru investitor.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluziile studiilor de fundamentare

Concluziile studiului topografic

Terenul este plat, fard declivitati, avand forma poligonala, fara elemente de cadru
natural care ar putea pune in valoare amplasamentul sau zona.

Concluziile studiului geotehnic

Se va completa ulterior Tntocmirii studiului geotehnic.

3.2. Prevederi ale PUG

,Imobil situat Tn intravilanul municipiului Slatina, proprietar SC TDT DOPO
IMOBILIARE SRL. Exista sarcini asupra imobilului cu nr. cad. 55203. Teren liber de
constructii.”

,Folosinta actuala a terenului — curti constructii, arabil.

Suprafata zonei studiate si reglementate este de 9268 mp din care suprafata de teren ce
apartine beneficiarului 4494 mp.”

,»Zona functionala conform PUG + RLU: UTR M1b.

Prin PUG si RLU al municipiului Slatina, imobilul se afla in zona cu functiuni mixte
,»M”, subzona mixta In afara zonei construite protejate corespunzitoare unui tesut urban
constituit. POT = 60%, CUT = 3.”

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiatd este aflata in proces de conversie functionald si regenerare urband si nu
ofera conditii deosebite de cadru natural.

Se vor amenaja spatii verzi perimetrale cu rol de protectie, iar speciile plantate vor fi
specifice zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Tn conformitate cu Art. 32, alin. (5), lit. a) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, ,,a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei”. Prin prezenta
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documentatie de urbanism se stabilesc prevederi cu privire la aspectele mentionate, iar pentru
restul aspectelor care nu pot fi stabilite prin PUZ, respectiv necesarul de parcaje si spatii verzi
si plantate se vor respecta prevederile actelor normative superioare, respectiv RGU.

Sunt prevazute accesuri pietonale si carosabile dimensionate atat pentru accesul
locuitorilor, cat si pentru accesul vizitatorilor si al autospecialelor de interventie. Necesarul de
parcaje va fi calculat conform Regulamentului General de Urbanism (,,RGU”) aprobat prin
Hotérarea de Guvern nr. 525/1996, iar dimensionarea acestora se va face in conformitate cu
normativele pentru proiectarea si executia parcajelor in vigoare.

Parcarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei si se va face la sol si
demisol cu respectarea Anexei nr. 5 din RGU, respectiv:

5.11. - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinge, in functie de indicele de motorizare a localitarii,
vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
» cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinge colective cu acces si lot in comun.

Evolutia indicelui de motorizare a localitatii

Pentru o corecta interpretare a Art. 5.11. din RGU, este importanta intelegerea situatiei
parcului auto slatinean prin analiza comparativa a evolutiei indicelui de motorizare la nivel
national, regional, judetean si local.

Conform datelor Institutului National de Statistica, in ultimii 5 ani (2015-2019) parcul
auto romanesc a cunoscut cresteri importante in numarul vehiculelor inmatriculate in
circulatie, atdt noi, cat si utilizate, fapt care se poate explica, in parte, printr-o atitudine
relaxatd a legiuitorilor privind poluarea atmosferica si calitatea scdzuta a aerului in anumite
zone ale tarii, In ciuda procedurilor de infringement la care este supusd Romania.

Parcul auto a cunoscut in anul 2019 o crestere cu 33% fata de anul 2015 la nivel
national, cu 36% la nivel regional si cu 40% la nivel judetean. Aceste valori poate par
ingrijoratoare, insd reversul il reprezinta ocaziile pe care le avem pentru ameliorarea si
controlul acestor cresteri: potentarea transportului alternativ (biciclete, trotinete, scutere
electrice), a transportului in comun si, mai important, schimbarea paradigmei si a mentalitatii
cetdtenilor prin utilizarea transportului personal doar cand este absolut necesar si utilizarea n
comun a unui mijloc de transport de catre mai multi participanti la trafic.

Categorii de vehicule rutiere Ani
Anul 2015 Anul 2016 Anul 2017 Anul 2018 Anul 2019
Autobuze si microbuze 47.347 48.803 50.309 51.802 53.771
Autoturisme 5.155.059 5.472.423 5.998.194 6.452.536 6.902.984
Mopede si motociclete (inclusiv 112.866 119.534 127.253 136.440 148.387
mototricicluri si cvadricicluri)
Motociclete 106.187 112.825 120.512 129.657 141.608
Autovehicule pentru transportul 856.257 912.790 975.200 1.034.324 1.090.008
marfurilor
Vehicule rutiere pentru scopuri 35.306 36.677 39.210 41.645 45.030
speciale
Tractoare 45.400 44.671 44.023 43.191 42.085
Remoreci si semiremorci 348.090 375.710 401.586 433.340 467.125
TOTAL 6.706.512 7.123.433 7.756.287 8.322.935 8.890.998

Vehicule rutiere iInmatriculate in circulatie la sfarsitul anului, pe categorii de vehicule, tipuri de proprietate,
macroregiuni, regiuni de dezvoltare si judete — Romania
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Categorii de vehicule rutiere Ani
Anul 2015 | Anul 2016 | Anul 2017 | Anul 2018 | Anul 2019
Autobuze si microbuze 4.298 4.370 4.453 4.627 4.711
Autoturisme 458.351 485.555 539.516 589.047 634.477
Mopede si motociclete (inclusiv 6.226 6.630 7.099 7.816 8.656
mototricicluri si cvadricicluri)
Motociclete 5.819 6.214 6.678 7.373 8.213
Autovehicule pentru transportul 74.630 78.786 84.178 89.911 95.265
marfurilor
Vehicule rutiere pentru scopuri 2.572 2.710 2.955 3.236 3.571
speciale
Tractoare 6.283 6.171 6.067 5.918 5.728
Remorci si semiremorci 31.327 33.764 36.313 39.658 43.206
TOTAL 589.506 624.200 687.259 747.586 803.827

Vehicule rutiere inmatriculate in circulatie la sfarsitul anului, pe categorii de vehicule, tipuri de proprietate,
macroregiuni, regiuni de dezvoltare si judete — Regiunea Sud-Vest Oltenia

Categorii de vehicule rutiere Ani
Anul 2015 | Anul 2016 | Anul 2017 | Anul 2018 | Anul 2019
Autobuze si microbuze 621 640 660 671 688
Autoturisme 79.584 84.723 93.603 104.539 113.820
Mopede si motociclete (inclusiv 835 894 943 1.089 1.230
mototricicluri si cvadricicluri)
Motociclete 786 843 890 1.033 1.174
Autovehicule pentru transportul 13.325 14.033 14.979 16.205 17.299
marfurilor
Vehicule rutiere pentru scopuri 377 385 412 456 507
speciale
Tractoare 821 800 793 777 764
Remorci si semiremorci 5.527 5.855 6.191 6.736 7.324
TOTAL 101.876| 108.173 118.471 131.506| 142.806

Vehicule rutiere inmatriculate in circulatie la sfarsitul anului, pe categorii de vehicule, tipuri de proprietate,
macroregiuni, regiuni de dezvoltare si judete — Judetul Olt

Teritoriu Ani
Anul 2015 Anul 2016 Anul 2017 Anul 2018 Anul 2019
Romania 22.312.887 22.273.309 22.236.154 22.213.553 22.204.507
Regiunea Sud- 2.224.116 2.208.806 2.194.537 2.179.006 2.163.319
Vest Oltenia
Olt 455.002 450.448 446.158 441.376 436.481
Slatina 85.100 84.613 83.780 83.441 83.008

Populatia dupa domiciliu

Fara acces la informatii statistice publice referitoare la situatia parcului auto din
municipiul Slatina, s-a pornit de la indicele de motorizare din PMUD pentru anul de referinta
2017, dupa care, prin proces de cuantificare inversa, s-au determinat valorile pentru numarul
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de vehicule Tnregistrat pentru respectivul an. Pentru echitabilitate relationala, evolutia acestuia
a fost calculata prin raportare la rata evolutiei la nivel national.

Teritoriu | Teritoriu Ani
Anul 2015 Anul 2016 Anul 2017 Anul 2018 Anul 2019
Populatie | 22.312.887 22.273.309 22.236.154 22.213.553 22.204.507
~ .| Vehicule 6.706.512 7.123.433 7.756.287 8.322.935 8.890.998
Romania indice
R 301 320 349 375 400
motorizare
Regiunea Populatie 2.224.116 2.208.806 2.194.537 2.179.006 2.163.319
Vehicule 589.506 624.200 687.259 747.586 803.827
Sud-Vest indi
. ndice
Oltenia . 265 283 313 343 372
motorizare
Populatie 455.002 450.448 446.158 441.376 436.481
olt Vehicule 101.876 108.173 118.471 131.506 142.806
Indice
. 224 240 266 298 327
motorizare
Populatie 85.100 84.613 83.780 83.441 83.008
. Vehicule 24.267 25.776 28.066 30.116 32.172
Slatina
Indice
R 285 305 335 361 388
motorizare

Indicele de motorizare la nivel national, regional, judetean si local (calculat)

Se observa faptul cd, la nivelul anului 2019, municipiul Slatina avea un indice de
motorizare (388) mai mic decat cel national (400), motiv pentru care calculul necesarului de
parcaje se poate face raportat la cea mai mare valoare din RGU, respectiv raportat la 10
apartamente/unitati locative (din sintagma ,2-10 apartamente”). Orice valoare care nu
depaseste acest prag se va considera admisibila in acceptiunea prezentei documentatii de
urbanism. Pentru asigurarea locurilor de parcare se vor realiza parcaje la sol si in demisol.

Pentru accesul in incinta PUZ se va continua calea de acces existentd din Str. Cireasov
si prin care se face accesul la societatile din vecinitate. In ideea unei dezvoltari ulterioare a
ntregii zone, in spiritul PUG si in vederea evitarii generarii unei disfunctii, respectiv o artera
de circulatie fara continuitate (fundaturd), se propune continuarea caii de acces din terenul
PUZ si conectarea acesteia la Str. Prof. Alexe Marin, strada aflata intr-o stare tehnica foarte
bund, modernizatd si pentru nu sunt necesare interventii.

Prospectul strazii Prof. Alexe Marin cu marcarea intersectiei cu drumul de acces in incinta PUZ

Prin realizarea lucrdrilor nu se genereaza alte servituti pe parcelele invecinate care
apartin diferitilor proprietari privati.
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Daca vor exista dezmembrari ulterioare, numarul locurilor de parcare se va putea
compensa pe Intreaga suprafatd din care s-a ficut dezmembrarea. Acestea se pot amenaja fie
la sol si demisol, fie Tn subteran, demisol sau pe acoperis, caz in care acestea nu vor intra in
calculul POT sau CUT. Se va admite schimbarea regimului de inaltime pentru aceste cazuri.

Capacitati de transport admise

Accesul autovehiculelor va fi restrictionat pentru autovehicule peste 3,5 tone pe
perioada de exploatare.

Cladirile vor avea asigurat accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul
utilizarii terenului In comun de catre mai multi proprietari, prin intermediul unei artere de
servitute. Latimea carosabilului céilor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi
de minim 5 m pentru strazile cu sens unic si minim 7 m pentru strazile cu dublu sens. Se vor
asigura accesuri pietonale conform prevederilor legale sau se vor comasa cu accesurile auto
intr-un sistem mixt de utilizare cu prioritate catre pietoni. Dimensiunile parcajelor vor
respecta normativul NP 24-97.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Proiectul propune realizarea a trei imobile pentru locuire colectiva avand regimul de
inaltime maxim D+P+9, amplasate astfel incét, din punct de vedere al orientarii cardinale si al
gradului de nsorire, sa satisfaca toate cerintele.
BILANT TERITORIAL - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Zona reglementata prin PUZ, din care: 9.268 mp 100%
Imobilul care a generat CU (NC 62141) 4.494 mp 49%
Imobilele incluse in zona studiata 4.774 mp 51%

Criteriu Reglementari propuse
conform PUG & prop
z locuintel lecti
UTR - Functiune dominanta Mib/ L3 ona focuintetor colective
L3b-2 / L3b-1
POT maxim 60% / 40% 60% / 60%
CUT maxim 3,00/ 2,00 3,60/ 2,40
. distanta dintre aliniamente / D+P+9 / D+P+9
Rh maxim P ) . ) . . .
+14+M + niveluri suplimentare incadrare in H maxim
H i tructii ti hi t f Rh i 15m+
maX|m.cons ruc ii (excep'n.a echipamente = conform Rh maxim /15 m 34m/34m
tehnice, edilitare, publicitare, etc.) 1-2m
Suprafata minima spatii verzi private
P ma spatil verz p 15% / 30% 20% / 20%
amenajate in incinta
S fata mini irculatii pietoale,
uprafata ml.nlmta circulatii pl‘e 9a e « « 20% / 20%
carosabile si alte amenajari
Suprafata cedata in domeniul public X X Omp/0mp
Suprafata neamenajata 9.268 mp 100% 0 mp 0%

Reglementari in vigoare

Bilant teritorial propus

Intregul areal studiat este o zona hibrida functional cu activititi de locuire individuala

si colectiva, institutii (Vama Slatina), comert, servicii si industrie.
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© e 31 e e
Spmalatn omtath i commind pebilc
Supratata noamenaata

Limita zone studate si reglementats
prin PUZ (S « 9.268 mp)

urban slab constitull
& 4 Sutzons mita aferena locuintsior colectiv
Yool  Limita mobiului care 5 gensat CU B subzons transporturilor rutere
(NC 82141, S = 4.494 mp) B subzona transporturilor pietonale
Limita proprietatilor s UTR B 5ubzona pentru spatii verzi publica
Limita mtsbularior OGP Locuinia individuale
V7773 Limia ediscabiluld propus P Locuime colectve
I 1ot comert sisenici
B ndustnic si depoaitars
v Accesun carosabile propuse
v Accesuri pletonale propuse

Zonfficara propusa
2Zona locuntefor coloctive - 1.30-2
Zona locuntsior colective - L30-1

CUTmax = 200

NC 53457 Zonificare existenta

P Primacons SR,

Subzena locuintelor colective
I subzona centrala (poll centrall secundar)
Subzona focuintslor mdividuale:
8l samicolactive

A, 4 - Nota: Frevederiie PUZ se cplice exchais atupr panei studlate. BUZ tu
47 . Sudzona mida ateranta

W inehasw i aote it
G X e Individuale s Auriyos iy
- L § G Subzoosmidssterentaunuitest b v iom i , dupacat,

Extras din plansa 3 — Reglementari urbanistice — Zonificare

INDICATORI URBANISTICI SOLICITATI PRIN PUZ

Zona Functionala/U.T.R. =L3b-2/L3b-1
POT max. =60% / 60%
CUT max. =3,40/2,60

Rh max. = D+P+9/D+P+9
H max. cornisa =34m/34m

Functiune dominanta propusa:
e L3b-2/L3b-1- Locuire colectivd/semicolectiva/spatii de cazare in regim hotelier
Functiuni complementare admise:

e IS — Institutii si servicii (sporturi, fitness, aerobic, locuri de joacad pentru copii, alimentatie
publicd, hypermarket, supermarket, restaurant, cafenea, bar, pub, comert, zona de recreere
si petrecere a timpului liber si interactiune sociald, proiectie video, spatii administrative,
circulatii, terase descoperite, spaldtorie auto si altele asemenea)

e SV — Spatii plantate, agrement, sport (dale inierbate, pavaje ecologice, gazon, peluza,
vegetatie micd/medie/inalta si altele asemenea)

e Ccr/Ccp — Cii de comunicatie rutiera/Cai de comunicatie pietonala

e TE — Echipare edilitara

e GC — Gospodarie comunala
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TN =
—

— Str ProfesorAlexeMadn — __ — - = _ — o o = o

Mobilare exemplificativa a zonei. llustrare orientativa, nedefinitiva care se va definitiva la fazele de proiectare
ulterioare aprobarii PUZ

BILANT MOBILARE EXEMPLIFICATIVA
Zona locuintelor Zona locuintelor

Nr. crt. Functiuni si activitati colective - L3b-2 colective - L3b-1
mp % mp %

1 Locuinte colective 1.657 27% 422 20%
2 Circulatie pietonala si carosabila, inclusiv parcaje 2.647 44% 734 36%
3 Spatii verzi private amenajate in incinta 1.770 29% 894 44%
4 Subtotal 6.074 100% 2.050 100%
5 Cale de acces aflata in coproprietate 1.144

6 Suprafata totala zona studiata si reglementata prin PUZ 9.268 100%

Bilant teritorial aferent mobildrii exemplificative, ilustrative. Orientativ

Necesarul de spatii verzi private amenajate in incinta

Spatiile verzi amenajate in incinta au regim de proprietate privata si nu vor fi asimilate
Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, respectiv sunt si raman in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice.
Acestea se pot transforma in alte tipuri de spatii (pietonale, carosabile, construibile, etc.) fara
intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism. Schimbarea regimului de
proprietate se va face numai cu acordul proprietarului terenului.

Sistemul de spatii verzi aferent ansamblului va cuprinde plantatii ornamentale situate
in vecindtatea cladirilor din incintd, cu rol peisager si gradind de fatada formatd din plantatii
de aliniere. Solutia poate sustine amenajarea unor spatii de joaca pentru copii, cate unul
pentru fiecare imobil. La fel ca in cazul necesarului de parcaje, procentul minim de spatii
verzi private amenajate in incinta va respecta Anexa nr. 6 din RGU, respectiv:

6.8. — Constructii de locuinte: Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii
verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.
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Sunt prevazute zone verzi amenajate in proportie de minim 20% de spatiu verde In
incinta, respectiv aproximativ 1.854 mp, valoare suficientd pentru circa 927 de locuitori.

Pozitionarea ilustrativa a perdelelor de vegetatie si a spatiilor verzi private amenajate in incinta

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Racordurile si infrastructura pentru cladirile noi propuse vor fi asigurate de catre
beneficiar prin racordare la cele existente pe Str. Cireasov si, in continuare, pe cdile de acces
si din Str. Prof. Alexe Marin.

Realizarea arterei de legatura intre terenul PUZ si Str. Prof. Alexe Marin face oportuna
si executia retelelor edilitare in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, conform RGU.

Alimentarea cu apd si evacuarea apelor uzate menajere se vor face in reteaua
centralizatd a municipiului. Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi colectate si deversate Tn
reteaua de canalizare.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua existenta din zona,
iar echipamentele tehnice se vor dimensiona corespunzdtor viitoarei investitii. Se recomanda
construirea unui post de transformare care sa asigure capacitatile necesare investitiei. Se vor
lua masurile necesare pentru ca investitia sa nu afecteze retelele electrice existente.

Alimentarea cu gaze naturale se poate face din reteaua existenta, dar avand in vedere
costurile acestei operatiuni se poate opta si pentru Incalzire folosind energie electrica.

Fibra opticd va fi asigurata prin prelungirea retelei existente.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri etc.)
Realizarea proiectului de plan in zona studiata presupune executarea de lucrari de
construire de amploare relativ medie, intr-un spatiu care are in vecinatate functiuni de locuire
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colectiva, institutionale, de servicii, comerciale si industriale. Impactul potential al realizarii
lucrarilor este reprezentat in principal de perturbarea vecinatitilor in timpul executiei
lucrarilor. Deoarece terenul este liber de constructii, nu se vor realiza lucrari de desfiintare
sau demolare a acestora, drept pentru care nu va exista perturbarea vecinatatilor in faza de
organizare de santier si eliberare a amplasamentului.

Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de construire

Activitatile de construire aferente implementarii functiunilor propuse PUZ care pot
avea un impact potential asupra mediului, sunt urmatoarele:

o construirea cladirilor, a parcarilor pentru autovehicule si a cailor de acces;
conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente;
depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant si deseuri;
generarea deseurilor rezultate din activitatea de executie a lucrarilor de construire;

o O O O

riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii, etc;

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de construire si a
transportului materialelor de constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in
zonele de acces a drumurilor principale si adiacente, fiind insotit de posibile intreruperi ale
traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.

Deoarece activitatile de transport se vor desfasura pe diferite cdi de acces, se
estimeaza ca impactul social nu va fi semnificativ.

Extinderea impactului

Impact redus in zonele de lucru — se va manifesta local, pe perioada realizarii
lucrarilor de construire aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor PUZ.

Mirimea si complexitatea impactului

Impact redus — se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de construire.

Durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Impactul direct si previzibil va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe
perioada de demolare si de realizare a obiectivelor aferente proiectului de plan.

Impactul va avea un caracter reversibil — efectele vor inceta la terminarea lucrarilor
de construire si amenajare pe amplasament.

Constructiile care vor fi realizate pe amplasamentul studiat nu vor produce poluari ale
aerului si apei si nu vor produce zgomote peste nivelurile prevazut de norme.

Se vor lua masuri pentru evacuarea corectd a apelor uzate menajere pentru intreg
ansamblul nou creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea
pe teren a acestora. Apele pluviale de pe platforme (parcari de autoturisme, drumuri de
incinta) vor fi preluate printr-un sistem de guri de scurgere si trasportate in reteaua de
canalizare realizata. Activitatile desfasurate nu evacueaza noxe in atmosfera si nu necesitd
instalatii de epurare speciale. Se vor lua masuri ca la executia lucrarilor sa nu fie afectat
mediul inconjurator. Materialele rezultate prin executia lucrarilor se vor transporta prin grija
beneficiarului in locuri special amenajate. Intregul ansamblu de pe parceld va beneficia de un
sistem corect de asigurare a infrastructurii tehnico-edilitare.
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Proiectul de fata nu produce efecte semnificative asupra mediului, drept pentru care nu
este necesard monitorizarea efectelor implementarii PUZ. Se vor respecta normele de igiena si
recomandarile privind mediul de viata al populatiei.

Sanatatea populatiei

Documentatia de urbanism inaintata propune construirea unor imobile cu destinatia de
locuinte colective/semicolective/spatii de cazare in regim hotelier, drept pentru care natura
activitatilor prestate In imobil va fi de naturd sd nu producd riscuri pentru sandtate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc, acestea nefiind de natura activitatilor asa cum sunt definite prin OMS
119/2014.

Amplasarea constructiilor se va face astfel incat sa se asigure conditiile de insoleiere
conform legislatiei in vigoare si in baza studiului de insorire realizat.

Distantele fatd de locuintele imediate sunt suficiente pentru noua functiune propusa,
acestea fiind de minim 47 m dublate de vegetatie perimetrala inalta cu rol de protectie.

Tn concluzie, prin prezenta documentatie de urbanism Se respecta prevederile privind
mediul de sanatate al populatiei.

Corelare cu Legea nr. 575/2001 si HG nr. 382/2003

Prezenta documentatie de urbanism este o lucrare initiata in conformitate cu prevederile
art. 32, alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 si art. 35, alin. (1) din Ordinul nr. 2701/2010 de
catre beneficiar, o societate privatd finantatd cu capital propriu si prin care se promoveaza
interesul legitim privat fard afectarea interesului public. Astfel, prezentul PUZ nu se
incadreaza in categoria lucrarilor de utilitate publica asa cum acestea sunt definite prin art. 16
din HG 525/1996 si nu sunt declarate de utilitate publicd asa cum acestea sunt definite prin
art. 6 din Legea nr. 33/1994.

In conformitate cu Legea nr. 575/2001

e Anexa 1 — definirea principalilor termeni utilizati: terenul reglementat prin PUZ
nu este afectat de cutremure, inundatii sau alunecari de teren, riscurile
identificate fiind Tncadrate la un nivel minim;

e Anexa 2 — cutremure de pamant: terenul reglementat prin PUZ este situat intr-0
zona in care intensitatea seismica este 71 cu perioada medie de revenire de circa
60 de ani;

e Anexa 3 — zone pentru care intensitatea seismica, echivalata pe baza
parametrilor de calcul privind zonarea seismica a teritoriului Romaniei, este
minimum VIl (exprimata in grade MSK): terenul reglementat prin PUZ este
situat intr-o zona in care intensitatea seismica (exprimata in grade MSK) este
VIII;

e Anexa 4 — inundatii: terenul reglementat prin PUZ este situat intr-o zona in care
cantitatea maxima de precipitatii cazuta in 24 ore in perioada (1801-1997) este
<100 mm;

e Anexa 4a) si Anexa 5 — inundatii: UAT Municipiul Slatina este afectatd de
inundatii datorate revarsarii unui curs de apa si scurgerii pe torenti, insa
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terenul reglementat prin PUZ nu este situat intr-o astfel de zona, aceasta fiind o
caracteristicd a zonelor de pe malul Raului Olt;

e Anexa 6 si 6a) — alunecari de teren: UAT Municipiul Slatina este incadrat intr-0
zona in care potentialul de producere a alunecarilor de teren este scdzut-mediu,
iar tipul alunecarilor este reactiv;

In conformitate cu HG nr. 382/2003
Prezentul PUZ nu se incadreaza in prevederile HG nr. 382/2003, intrucat nu este o
documentatie de urbanism pentru zone de riscuri naturale asa cum este definita prin lege ale

carei exigente minime de continut se fac pe baza Studiului judetean sau local al factorilor de
risc natural, pe baza schemei prevazute in anexele si utilizdind termenii si matricele-cadru
specifice, Tn raport cu tipul factorilor de riscuri naturale. Astfel, prezentul PUZ nu se
incadreaza in art. 1 din HG nr. 382/2003 si nu se supune prevederilor actului normativ
respectiv.

3.8. Obiective de utilitate publica

Imobilul care a generat CU se afla in proprietatea privata a beneficiarului, cele 3
imobile (NC 55670, NC 55083 si imobilul neinregistrat in sistemul integrat de cadastru si
carte funciard) se afla in domeniul privat al Municipiului Slatina, iar cele 3 imobile (NC
55203, NC 55389 si NC 55004) se afla in coproprietatea persoanelor fizice si juridice cu
folosinta actuala de cale de acces catre unitatile economice pe care le deservesc.

Asupra acestor 3 imobile nu se propune schimbarea sau reincadrarea urbanistica,
intrucat sunt imobile aflate In coproprietate avand la momentul actual folosinta stabilita si
acceptatd de catre toate entitatile proprietare. Administratia publica poate considera oportuna
reglementarea urbanistica a imobilelor aflate Tn domeniul privat al municipiului pentru
valorificarea zonei din punct de vedere urbanistic, arhitectural si economic, fara a prejudicia
interesul general si public.

Costurile pentru realizarea cailor de comunicatie si trasarea retelelor edilitare pe
acestea vor cadea exclusiv in sarcina beneficiarului.

3.9. Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

Dupa aprobarea PUZ, investitorul va continua procedura de realizare a investitiei.
Acesta va fi elaboratd in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea documentatiei
PUZ aprobate. Prima etapd va consta in organizarea santierului pentru construire si
amenajarea incintei (parcaje, spatii verzi si traseele pietonale). Etapa finald consta in darea in
folosinta a investitiei catre utilizatori. Toate etapele vor avea la baza avizele, acordurile si
autorizatiile solicitate conform legislatiei in vigoare.

Costurile privind organizarea si executia lucrarilor propuse, respectiv construirea,
amenajarea incintei, prelungirea si realizarea bransamentelor la retelele tehnico-edilitare vor fi
suportate de catre investitorul privat.

Eventualele lucrdri de reabilitare sau modernizare a retelelor tehnico-edilitare si a
cailor de circulatie publice si amenajarilor aferente situate pe spatiul public vor fi suportate de
catre autoritatea publica locala.
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3.10. Consecinte economice si sociale la nivelul municipiului Slatina

La baza criteriillor de interventie si a reglementdrilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:

e Realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in
vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

e Rezolvarea integrata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de
mediu;

e Echiparea terenului cu utilitatile necesare unei bune functiondri a zonei de unitati
comerciale si de locuit, unitati nepoluante; construirea cladirilor Tn cadrul edificabilului
stabilit si amenajarea spatiilor aferente, precum si a functiunilor complementare;

e Se apreciazad ca realizarea acestei investitii este oportund, in concordantd cu optiunile
beneficiarului, ale administratiei publice locale si cu tendinta de dezvoltare a zonei si a
UTR si va imbunatati din punct de vedere arhitectural-urbanistic zona, devenind rentabila
din punct de vedere economic atat pentru investitor, cat si pentru comunitatea locala;

e La nivel social, se anticipeaza un impact pozitiv prin crearea de locuri de munca, atat in
perioada de executie, cat si In perioada de exploatare.

Beneficiarul 1si asuma costurile legate de: lucrarile de executie a lucrarilor de
construire a imobilelor, racordarea acestora la utilitatile existente si la cele viitoare,
amenajarea spatiilor verzi, a platformelor circulabile si a rigolelor in interiorul propriei
parcele. Eventualele lucrari de reabilitare sau modernizare a retelelor tehnico-edilitare si a
cailor de circulatie publice si amenajarilor aferente situate pe spatiul public vor fi suportate de
catre autoritatea publica locala.

Constructiile vor fi noi si conforme cu normele de protectie a mediului, vor ajuta la
protejarea factorilor de mediu, acesta fiind unul dintre principiile europene in domeniul
dezvoltarii urbanistice a localitdtilor.

Se apreciaza faptul cd zona nou construitd si amenajatd va avea impact foarte mare si
pozitiv asupra calitdtii spatiului public perceptibil atat din interior, cit si din exterior si va
pune in valoare si zona in carae se integreaza, ocazie cu care administratia publicd poate
demara proceduri de modernizare si reamenajare a acesteia.

Proiectul va incuraja coeziunea sociald si vor ajuta la cresterea gradului de deservire
CU unitdti de locuit, iar ansamblul nou creat si amenajat va avea efect pozitiv asupra cresterii
calitdtii vietii acestora.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Solutia propusd are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si
pentru a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului,
propusi prin prezenta documentatie de urbanism pentru acest teren.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor,
deservire edilitara si a amenajarilor aferente acestora.

Initiativa de construire a Cartierului ,,Eugen Ionescu” nu ar trebui sa fie una singulara.
Prezenta documentatie este dovada faptului ca acest proiect initiat de administratia publica a
actionat ca un catalizator pentru dezvoltarea si reurbanizarea intregii zone, motiv pentru care
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primdria poate initia o documentatie de urbanism la nivel macroteritorial care sd dezvolte si sa
restructureze zona in directia pe care a pornit, respectiv pe segmentul complexurilor
rezidentiale de locuire colectiva.

Pentru toate aceste motive considerdm cd investitia este necesard, oportund, trebuie
promovata si este benefica atat pentru oras, cat si pentru locuitorii sdi si contribuie la
revitalizarea zonei.
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5. ANEXE

LEGISLATIE URMARITA

Metodologia utilizata este in conformitate cu:

Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17
martie 2016) ;

Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Planul Urbanistic General al Municipiului Slatina, Judetul Olt;

Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/ 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin HG nr. 525/1996;

Ordinul MDRT nr. 2701/30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

Codul civil;

Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
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Ordinul nr. 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice;

Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
docu-mentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, modificata si actualizatd prin
Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructurd de transport, unele masuri in domeniul transporturilor,
precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

Legislatia actuala in vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului;
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BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA
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BILANT TERITORIAL - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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si legislatia in vigoare.

POT max. = 35% -

PROIECTANT
AREAL DESIGN S RL

Denumire proiect

Sef proiect

Ing. Silviu Cioflec

Coordonator

Urb. Mihai Necula

Proiectat

Urb. Mihai Necula

T N

Desenat

Urb. Mihai Necula

Elaborare PUZ pentru investitia ,,Ansamblu locuinte Faza

colective, imprejmuire teren si lucrari organizarea
executiei”

Str. Cireasov nr. 31E, municipiul Slatina, judetul Olt S.0.
Beneficiar

TDT DOPO IMOBILIARE S.R.L.

SCARA

1:1.000
REGLEMENTAR!I URBANISTICE PLANSA

ZONIFICARE 3
2022




BILANT MOBILARE EXEMPLIFICATIVA
Zona locuintelor Zona locuintelor

Nr. crt. Functiuni si activitati colective - L3b-2  colective - L3b-1
mp % mp % >

1 Locuinte colective 1.657 27% 422 20%

2 Circulatie pietonala si carosabila, inclusiv parcaje 2.647 44% 734 36%

3 Spatii verzi private amenajate in incinta 1.770 29% 894 A44%

4  Subtotal 6.074 100%  2.050 100%

5  Cale de acces aflata in coproprietate 1.144

6  Suprafata totala zona studiata si reglementata prin PUZ 9.268 100%

In conformitate cu Ordinul ar. 176/N din 16 august 2000 si Ordinul 233 din 26 februarie 2016, Plansa 4 - ,Mobilare exemplificative” are scopul
deailustra o posibilitate de amenajare si conformare a constructiilor in raport cu indicatorii urbanistici propusi. Plansa 4 - ,Mobilare
exemplificativa™ nu reprezinta o solutie definitiva de amenajare sau construire sl nicl obligativitatea ca |a fazele urmatoare de proiectare
aceasta sa fie respectata intocmai cum a fost prezentata. Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta prevederile stabilite prin

Regulamentul Local de Urbanism si Plansa 3 - ,Reglementari urbanistice - Zonificare functionala”.
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