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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
o DENUMIREA LUCRARII :

PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)
AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI “CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE
P+1, 2 CORPURI P+2 SPATIU ADMINISTRATIV, BAZINE DE COLECTARE, TRATARE
S| FOLOSIRE APE PLUVIALE” in Municipiul Slatina, str. Milcov nr. 12B, nr. cad.
67682, judetul OIt,

BENEFICIAR : S.C. DELTA ALUMINIU S.R.L.

o PROIECTANTUL GENERAL :S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

NR. PROIECT : 501

DATA ELABORARII : 2023/2024

1.2. OBIECTUL PUZ

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului dl. M. Sedat ENIS, Board Member si
reprezentant S.C. DELTA ALUMINIU S.R.L., in vederea realizarii unei documentatii de
urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(RLU) AFERENT IN VEDEREA REALIZARIl INVESTITIEI “CONSTRUIRE HALA
PRODUCTIE P+1, 2 CORPURI P+2 SPATIU ADMINISTRATIV, BAZINE DE
COLECTARE, TRATARE SI FOLOSIRE APE PLUVIALE” in Municipiul Slatina, str.
Milcov nr. 12B, nr. cad. 67682, judetul Olt. Se analizeaza zona care a determinat studiul
PUZ in suprafata totala de 21.002,00 mp, totodata sunt analizate si vecinatatile parcelei in cauza
pentru analiza si stabilirea criteriilor in care se pot integra investitia propusa.

Terenul ce a generat PUZ-ul are o suprafata de 21.002,00 mp, situate in partea de sud a
municipiului Slatina in incinta Parcului Industrial Slatina, cu deschidere la str. nr. cad. 67686
parcela care a generat prezenta documentatie poate fi identificata prin nr. cf. 67682,

- Terenul este liber de sarcini. Nu exista reglementari fiscale specifice zonei. Terenul
este intravilan, Categoria de folosinta — teren arabil. Pe parcela studiata nu exista
nicio constructie supraterana.

Imobilul este situate in intravilanul muncipiului Slatina, nr. cad. 67682, si argﬂac‘ces Ja drum

nr cad. 67686, la adresa str. Milcov nr. 12B. Terenul care a generat prezenta édocum@a.}.atf
proprietatea beneficiarului (pers. juridica): S.C. DELTA ALUMINIU S.R.L., repr zemf%fa?ﬁn dl. M.

Sedat ENIS.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

— Nord — TEREN LIBER DE CONSTRUCTII, nr.cad. 67689;
— sud — TEREN LIBER DE CONSTRUCTII, nr.cad. 60095;
— est = TEREN - nr.cad. 67679 si drum acces nr cad, 67686;



— vest— TEREN LIBER DE CONSTRUCTII, nr.cad. 67689.

Investitia propusa se refera la realizarea de investitii noi, la nivel de oras, dar si la nivel de
judet si tara. Investitiile propuse privesc construirea de noi functiuni — spatii de productie, birouri
administrative, spatii depozitare, posibiliate instalarii de panouri fotovoltaice, bazine de colectare,
tratare si folosire ape pluviale, imprejmuire si amenajare incinta, servicii si functiuni adiacente
acestora pe terenul studiat.

Tema-program a documentatiei este de a stabili criteriile de construibilitate al terenului
studiat si conditiilor de amplasare a investitiei propuse. Conform Planului Urbanistic General
al Municipiului Slatina, terenul studiat prin PUZ se incadreaza in zona U.T.R. 12 — subzona
thnopol urban - parc de activitati, subzona a zonei | - industriala.

Se propune crearea unei subzone, denumita in continuare 12-2, subzona a

|2 - subzona tehnopol urban / parc de activitéti - reprezentand o categorie noud de zona
productiv caracterizaté printr-un profil combinat de activitafi productive legate in general de
tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie, distributie si comercializare la care se
adauga diferite servicii pentru personal si clienti.

2-2 — subzona parc de activitati, de zona productiva caracterizata printr-un profil combinat de
activitati productive legate In general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru
productie, depozitare, bazine de colectare, tratare si folosire ape pluviale, la care se adauga
diferite servicii pentru personal si clienti cum ar fi birouri, spatii destinate panourilor fotovoltaice si
alte servicii conexe.

Investitia este oportuna prin atragerea de noi investitii in zona, prin imbunatatirea
segmentului industrial din zona cu toate beneficiile implicite.
Documentatia este finantaté de beneficiar, documentatie realizatd in baza unui Certificat de

Urbanism Nr. 539 din 21.12.2023.

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si
reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— crearea unei subzone 12-2, subzona a 12 a zonei | — industriala stabilirea
conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a
terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pané la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Plan Urbanistic General al Orasului Slatina.

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.




Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul  MLPAT nr.0/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicé si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Secfiunea IV:Reteaua de localitatj

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nafional -
Sectiunea V — Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI:

Municipiul Slatina se géseste in zona de Vest a Munteniei, pe valea raului Olt pe ultimele
cline ale platformei Cotmeana la contactul ei cu campia Slatinel. Oragul se circumscrie ca unitate
fizico-geografica la extremitatea sud vestica a Platformei Cotmeana pe terasele raului Olt. Din
punct de vedere altimetric oragul este dispus intre 160 si 170 m la contactul intre prima teresa si
Platforma Cotmeana si 110-120m in Lunca Oltului.

Slatina are o populatie de 70.293 de mii de locuitori, fiind un important centru industrial.
Avand o istorie de 650 de ani si un centru istoric conservat, orasul detine un important rol cultural
in judet. Emblema orasului este podul peste raul Olt.




Municipiul Slatina, este pozitionat in sudul tarii, in partea central-nordicé a judetului Olt si fn
vestul regiunii istorice Muntenia. De asemenea, pozitia urbei poate fi caracterizatd ca fiind pe
valea raului Olt, pe un culoar larg, bine conturat si delimitat, intr-o zon& de contact a doua mari
unitati de relief - Piemontul Getic si Campia Olteniei. Orasul se afld la aproximativ 50 km de
municipiul Craiova, 70 km de municipiul Pitesti si 190 km de capitala Bucuresti.

2.2.POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datoritd amplasamentului se identifica oportunitatea investitiei. Si anume, terenul studiat
este localizat in incinta Parcului Industrial al municipiului Slatina, cu activitati productive active,
servicii fara impact asupra mediului si functiuni conexe. Beneficiarul propune dezvoltarea
segmentului de industrie prin propunerea investitiei care face obiectul prezentului studiu.

2.3, INCADRAREA iN LOCALITATE:

Zona care a generat studiul P.U.Z. apartine municipiului Slatina si are o suprafata totala de
21.002,00 mp conform actelor de proprietate si actelor cadastrale intocmite. Conform
documentelor de proprietate suprafata de 21.002,00 mp apartine intravilanului ,arabil".

Zona studiatd se afla in sudul orasului in incinta Parcului Industrial,

Zona studiata (terenul) se poate indentifica la adresa str. Milcov 12B, mun. Slatina.
Suprafata totala a ariei studiate este de 21.002,00 mp - proprietate a S.C. DELTA ALUMINIU
S.R.L., conform Contractului de Vanzare-Cumparare nr. 3217 din 13 NOIEMBRIE 2023, cu
sediul in Municipiul Slatina, strada Crisan — Incinta SC SLATEX SA, nr. 31G, judetul Olt. Aceasta
suprafata de teren apartine beneficiarului, avand nr. cadastral 67682,

Suprafata care face obiectul studiului relationeazé bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitfii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Municipiul Slatina, este pozitionat in sudul tarii, in partea central-nordica a judetului Olt si in
vestul regiunii istorice Muntenia.

a)date climatice

Regimul termic este caracterizat printr-o temperatura medie anuala de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatia solaré- directa si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm? asiguré conditii optime
activittilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, ulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o vitezd medie anuald redusd, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosfericé, dar mai ales pozitia geografica determind, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive fara precipitat.

Schimbérile climatice din ultima perioadd se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari faré precipitatii, intensificéri ale vantului.

Si cu toate acestea, condiiile climatice din zona Slatinei, au fost si sunt favorabile habitatului
si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.




Din punct de vedere al intensitatii cutremurelor — scara MSK (SR —11100 -93), teritoriul
studiat apartine zonei de intensitate seismica 71 — cu perioada medie de revenire de cca. 80 ani.
Zonarea teritoriului din punct de vedere al valorii perioadei de colt TC (conform Normativ P
100-1/20086) evidentiaza faptul ca teritoriul studiat apartine zonei in care perioada de colf TC are
valoarea 1,0 secunde, si la Ks=0,20.
Din punct de vedere seismic orasul face parte din zona "D" de intensitate seismicé avand
perioada de colt Te=1,0 sec.
Zone expuse |a riscuri naturale — Consideratii hidrografice si hidrogeologice:
Analiza efectuata la nivel zonal pentru amplasament, pe baza datelor cercetate in PATN -
Sectiunile: Sectiunea a V-a Zone de risc natural rezulta urmatoarele:
- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;
- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;
- in zona studiata, precum si in apropierea ei, nu exista zone declarate
monumente ale naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire. Conform
Sectiunii a lll-a Zone Naturale protejate.

Hidrografia si hidrologia

Raul Olt reprezintd cea mai importantd apa de suprafata, avand o directie de curgere NV-
SE, un profil longitudinal continuu si pante reduse, specifice cursurilor inferioare ale raurilor din
Campia Roméana. Albia Iui minora a prezentat numeroase deplasari, meandrdri si albii paréasite,
jiar albia majora este joasd, larga si intens aluvionard, cu terasele locale de luncd, grinduri si
microdepresiuni lacustro-mlastinoase.

Debitul mediu multianual la Slatina este de circa 160 m /s, valoare ce depaseste cu circa 23
m /s debitul la intrarea pe teritoriul judetului. Debitele maxime anuale, provenind in majoritate din
ploi, au provocat si cele mai mari ape cunoscute (2500 - 3000 m /s Tn anul 1948 si 3000 - 3300m
/s in anul 1972). Valoarea debitului maxim corespunzator asigurarii de 1% se situeaza la circa
2500 m /s. Debitele minime variazé relativ putin; debitele medii zilnice minime anuale cu
asigurarea de 80% 3 variaza intre 24,0 ° 29,0 m /s, iar debitele medii zilnice minime pe perioada
de vegetatie (6-7) intre 60-70 3 m /s. Amenajarea hidro-energeticd a réaului Olt a scos de sub
incidenpa inundatiilor imense suprafete de teren, a rezolvat problema irigérii unor suprafete
agricole limitrofe, a creat conditii optime pentru alimentari cu apé industriald, a schimbat
fundamental peisajul prin realizarea luciilor de ap4, precum si a lacurilor de agrement.

c) zonele cu risc ridicat la alunecéri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecarile din judetul Ot sunt, in general, incadrérile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categoriile superficialda (<1,00 m) si adanca (56 — 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive In versantii ce marginesc
véile, reactivate sau primare. Nu afecteaza proiectul in cauza.

2.4. CIRCULATIA

Circulatia rutiera se desfasoara pe strazile adiacente terenului — drumul industrial ce face
legatura intre str. Milcov si str. Poenii, str. Milcov. Accesul la terenul studiat se face direct din
drumul industrial. Se propune pastrarea legaturii auto intre caile de circulatie propuse in interiorul
parcelei si strazile existente. Modul de acces pe teren se poate observa in partea desenata a
acestei documentatii,

Investitia propusa are o influentd minimé asupra tramei stradale din zona fiind potrivita pentru
zona industriala. Traficul prognozat de vehicule nu va depési capacitatea maxima de circulatie pe
sens a strazii din care se face accesul, a strazilor adiacente si nu va crea disconfort.

Proiectul propus prin PUZ presupune o dezvoltare organica a investitiei existente in Slatina a
beneficiarului Delta. Consideram ca amplasamentul in parcul industrial Slatina, si la distante
optime fata de traseul CFR si accesul direct din str. drum industrial nr cad 67686, ii ofera un
avantaj al pozitiei amplasamentului si investitia este favorabila din punct de vedere a circulatiei.



Pentru modernizarea zonei, se propune prin PUZ un profil stradal pentru str. din care se face
acces - nrcad 67686 de maximum 9,20m, din care 7,00m carosabil (doua benzi a cate 3.50m),

trotuar 1.10m pe ambele parti.

Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte aspecte
critice. Nu exista in imediata vecinatate a terenului intersectii cu probleme sau incomodari intre

tipurile de circulatie.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:

-----

Zona industriala - Zona se compune din terenurile ocupate de activitdti productive de bunuri
(productie “concretd” incluzand toate categoriile de activitdti industriale conform CAEN) si servicii
(productie “abstractd” cuprinzand activitéti manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie,
cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte
servicii pentru salariatj si clientj, etc.). Din aceasta zona fac parte;

a) unitatile existente care se mentin si, eventual, se retehnologizeaza;

b) unitétile care se afld in proces de restructurare presupunand conversie in profile
industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat
si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii;

- Circulatii carosabile;

- Circulatii pietonale.

Pe suprafata de teren studiata nu exista nicio constructie. Fondul construit existent pe
parcelele vecine este foarte dispersat, intensificandu-se progresiv catre centrul intravilanului

localitatii.
Parcela studiata are suprafata relativ plana.
Terenul ce a generat P.U.Z. se afla in afara zonei istorice protejate.
Nu exista plantatii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:
Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a

retelelor existente sau propuneri individuale de acces la resurse pentru investitia propusa.

Conform avizului SC Compania de Apa Olt SA — nr. 4682 /04.04.2024 aferent PUZ-ului, se
avizeaza favorabil aprobarea prezentului PUZ. in zona studiaté exista retele de apa conform
schitei din partea desenata aferenta.

Conform aviz Distrigaz Sud Retele (DGSR) aferent prezentului PUZ exista conducte de
distributie a gazului natural in zona studiata. Cea mai apropiaté conducta de distributie a gazului
natural este amplasata pe str. Milcov, este de medie presiune si are un diametru de 250mm, iar
autoritatea mentionata avizeaza favorabil documentatie PUZ investitiei prezentate.

Conform aviz distributie energie Distributie Energie Oltenia aferent terenul studiat prin PUZ,
in zona vizata de obiectivul propus exista retele electrice de distribuitie de inalta, medie si de
joasa tensiune care sunt afectate de realizarea obiectivului propus.

Avizul de amplasament este favorabil insa este conditionat avand in vedere faptul ca,
conform ridicarii topografice si situatiei pe teren se gasesc stalpi de distributie energie electrica
pe teren. Astfel, pentru intgegrarea solutiei se propune:

a) Modificarea pozitiei obiectivului fata de amplasamentul propus la distante minime astfel

incat sa nu mai fie afectate
b) Eliberarea amplasamentului prin devierea sau mutarea instalatiilor electrice



c¢) Mentinerea amplasamentului cu conditia exectutarii unor lucrari de modificare a
instalatiilor retelei electrice rezultate ca necesare pentru indeplinirea conditilor de
coexistenta impuse de norme.

Astfel, se propune devierea retelei LEA 110kv conform partii desenate a PUZ, aceasta
deviere se va efectua integral pe costurile beneficiarului.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona analizata este o zona cu functiuni industriale, in care cadrul construit si cadrul natural
se sprijina reciproc. Se propune realizarea unui ansamblu construit nou, cu valoare ambientala.

Zona propusa este o zona industriala, cu functiuni de productie in domeniul metalurgiei,
depozitare, birouri administrative si servicii.

a) Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

b) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona.

Nu este cazul.

c) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul,

d) Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz

Nu este cazul,

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Terenurile care formeaza zona studiata sunt proprietate privata.

Priméria Mun. Slatina, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltéri controlate in teritoriu. Legea nr.
5212003 privind transparenta decizionald in administratia publica, faciliteaza accesul populatiei la
luarea decizillor din administratia publicd, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica.

in cazul de fata initiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelei ce a generat PUZ, Obiectivele
P.U.Z. constau In identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea modificarii
conditiilor in care lotul devine construibil pentru investitia — spatiu comercial si locuinte individuale
izolate. Tn acest context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare si aprobare
reprezinta evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Ridicarea Topografica:

in scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizatd ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea
topografica actualizata realizatd in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

3.1.PREVEDERI ALE PUG

Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Slatina in partea de sud.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Slatina terenul se incadreaza in
urmatoarea zona functionala;




|12 - subzona tehnopol urban / parc de activitétj - reprezentand o categorie noua de zona
productiva caracterizata printr-un profil combinat de activitati productive legate in general de
tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie, distributie si comercializare la care se
adauga diferite servicii pentru personal si clienti.

Indicii privind utilizarea terenului in subzona 12, sunt:
'SECTIUNEA 111: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUT | |
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

subzona /u.t.r. POT maxim %
I1 40
12 60
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
H maxim CuT
(metri) volumetric
subzona /u.t.r. maxim %
(me. / mp.
teren)
I1 12,0 4,5
12 20,0 15

Img.1. PUG Slatina

3.2.VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situai

de integrare si valorificare.
Constructile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucréri minime de

sistematizare verticala.

3.3.MODERNIZAREA CIRCULATIEI.

Circulatia rutiera se desfasoara pe strazile adiacente terenului — str. drum industrial nr
cad 67686. Se propune pastrarea legaturii auto intre caile de circulatie propuse in interiorul
parcelei si realizarea accesului conform partii desenate a prezentei documentatii.

Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte
aspecte critice. Nu exista in imediata vecinatate a terenului intersectii cu probleme sau
incomodari intre tipurile de circulatie.

Suprafata pentru parcare autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelei aflate in
proprietatea beneficiarului.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asigurata din drum industrial
nr cad 67686 spre strada Milcov.

In ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibilda numai dacé este asigurat un acces carosabil de minim 6.00m
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate;

-Pentru toate categorille de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai dacd exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.



3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Se propune urmatoarea zona functionala:

Deoarece specificul investitiei propuse de beneficiar se incadreaza in domeniul
industrial, se propune crearea unei subzone, denumita in continuare 12-2, subzona a subzonei
existente 12 a zonei | - industriala:

12 - subzona tehnopol urban / parc de activitétj - reprezentand o categorie noud de zon&
productiva caracterizata printr-un profil combinat de activitati productive legate in general de
tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie, distributie si comercializare la care se
adauga diferite servicii pentru personal si client.

12-2 - subzona parc de activitati, de zond productiva caracterizata printr-un profil
combinat de activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii
specializate pentru productie, depozitare, bazine de colectare, tratare si folosire ape
pluviale, la care se adauga diferite servicii pentru personal i clienfi cum ar fi birouri,
spatii destinate panourilor fotovoltaice si alte servicii conexe.

Functiune - parc de activitati, activitati productive legate in general de tehnologii
avansate, servicii specializate pentru productie, depozitare, bazine de colectare, tratare si
folosire ape pluviale, la care se adauga diferite servicii pentru personal gi clienti cum ar fi
hirouri, spatii destinate panourilor fotovoltaice si alte servicii conexe.

Bilant teritorial propus pentru zona 12-2 este:
e Steren = 21.002,00 mp
e POT max propus; 60% ramane neschimbat conform PUG Mun. Slatina pt 12
e CUT max propus : maximum 1.2
e Regim maxim de inaltime: P+2E
e Hmax - 20.00m
e Spatiu verde — minim 20% din S teren

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
1) 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a Il-a;
2) 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.
3) la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi
de categoria |, a |l-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indlfimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitdj teritoriale de referinta (in
special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la
nivelul solului.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela:
- distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6,00 metri;
- 1n toate cazurile se va tine seama de condifiile de protecfie fata de incendii si de alte

norme tehnice specifice.

Aspectul exterior al cladirilor, materiale, cromatica:




- Cladirile propuse vor fi orientate cu fatada principala spre strada si vizibile din
strazile principale. Acestea vor fi tratate arhitectural atat din str. Milcov cat si din drumul
industrial.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei. Se
recomanda materiale specifice zonei industriale: metal, beton etc. In ce priveste
cromatica cu titlu de recomandare sunt non-culorile: albul, negrul si toata gama gri-
urilor, dar si culorile pastelate.

Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

3.5.PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Zona studiata este ferita de surse de poluare; ea beneficiaza din plin de multa verdeata —
terenurile vecine pe laturile de est si sud sunt terenuri agricole.

Nu este cazul unor masuri suplimentare de protectie a mediului

Functiunile propuse nu sunt poluante.

Pentru asigurarea stabilitatii terenului lotul studiat va fi partial plantat cu arbori si pomi cu
radacini pivotante, care vor arma straturile si vor trage apa din teren.

Datorita diferentelor minime de nivel ale terenului natural din zona studiata, sunt necesare
lucrari care sa asigure o buna scurgere a apelor de suprafata. La elaborarea solutiei de
sistematizare verticala se va avea in vedere: stabilirea unor cote verticale convenabile pentru
viitoarele constructii, corelate cu cotele terenului existent; asigurarea pantelor necesare evacuarii
apelor de suprafata si colectarea acestora. Analiza sistematizarii verticale a zonei va fundamenta
solutia de amplasare a constructiilor si va avea la baza solutiile indicate in studiul geotehnic.

Se va amplasa o platforma gospodérescd, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE.

3.6.REGULAMENT DE PLANTARE

Suprafata verde propusa este de minim 20% din suprafata terenului. Astfel perimetral terenul va
dispune de o bariera de vegetatie. Se recomada:

- Gazonul rulou sau cel plantat cu seminte

- Copaci cu radacina pivotanta, de exp. Artar japonez, 30 copaci.

- Crearea unui gard viu, de exp. Chiparos leylandii.

3.7.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu este cazul.

3.8.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
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Popunerea functionala a acestui PUZ este necesara pentru completarea necesarului de

servicii industriale din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor populatiei, si totodata de a contribui

la dezvoltarea economica si industriala in zona.

3.9. DISFUNCTIONALITATI
Circulatii
- In prezent accesul pe teren se face din drumul industrial care face legatura intre strazile Milcov
si Poenii, drumul nu este modernizat
- Lipsa spatiilor de parcare, parcarea se va face exclusiv pe terenul beneficiarului

Retele tehnico-edilitare

- necesitatea devierii retelei ce apartine Distributie Energie Oltenia, se propune un nou traseu
pentru reteaua LEA 110 kV.

- lipsa retelei de canalizare in zona, se va opta pentru solutii alternative: fose septice, bazine
vidanjabile pana la modernizarea retelei edilitare si posibilitate racordaril.

Fond construit existent si utilizarea terenurilor
- Fond construit inegal ca valoare si pondere in zona

Spatii plantate si de protectie

- existent spatii plantate de protectie la nivelul caii ferate, lipsa unor spatii plantate de protectie la
nivelul parcelelor destinate functiunii industriale. Se va propune plantarea pomilor perimetral
terenului studiat si crearea unei bariere de vegetatie: gard verde si copaci decorativi.

Probleme de mediu
- nu este cazul

Protejarea zonelor
- lipsa unei bariere fonice si vizuale;
- lipsa spatiilor verzi amenajate in zona.

3.10. Obiective SEVESO - nu este cazul

Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in
apropierea unui astfel de obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin
Legea nr. 59/2016 — privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective ce intra in incidenta Directivei SEVESO,
acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016.

Restrictile in dezvoltarea teritoriald vor tine seama de amplasarea obiectivelor
industriale tip SEVESO (conform prevederilor HGR 804/2007) existente, precum gi a celor care
se vor construi in viitor (zonele de planificare la urgenta stabilite pentru fiecare obiectiv economic

cu sursa de risc).

Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost
identificate la momentul elaborarii documentatiei: statii peco sau GPL. Parcelele pe care se va
efectua investitia nu se incadreaza in zona istorica si nu prezinta vreo constructie monument
istoric.

Conform avizului de amplasament Favorabil Conditionat eliberat de catre Distributie
Energia Oltenia nr. 2600065299/ 11.03.2024 in zona obiectivului propus exista retele electrice de
distributie de inalta, medie, instalatii cu tensiune 110kv, posturi de transformare care sunt
afectate de realizarea obiectivului propus. Pentru realizarea obiectivului propus se propune
mutarea instalatiilor electrice afectate apartinand Distributie Energie Oltenia, noua pozitie a
stalpilor este prezentata in partea desenata a prezentei documentatii.
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4. COSTURI
4.1.CATEGORII DE COSTURI

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare cale
de acces, amenajare spatiu verde, locuri de parcare, dotdrile aferente racordarii la refelele
edilitare sau solutiilor alternative alese. De asemenea, mutarea instalatiilor electrice afectate
apartinand Distributie Energie Oltenia se va face din fondurile investitorului.

5. CONCLUZII analiza si studii de fundamentare

Solutia pe care o propune PUZ este de a incadra investitia in terenului studiat, Conform
Planului Urbanistic General al Municipiului Slatina, terenul studiat prin PUZ se incadreaza in
zona |2 - subzona tehnopol urban / parc de activitati - reprezentand o categorie noua de zona
productivé caracterizata printr-un profil combinat de activitati productive legate in general de
tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie, distributie si comercializare la care se
adauga diferite servicii pentru personal si clienti.

Se propune atribuirea subzonei nou create terenului beneficiarului:

[2-2 - subzona parc de activitati, de zond productiva caracterizata printr-un profil
combinat de activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii
specializate pentru productie, depozitare, bazine de colectare, tratare si folosire ape
pluviale, la care se adauga diferite servicii pentru personal i clienti cum ar fi birouri,
spatii destinate panourilor fotovoltaice si alte servicii conexe.

Investitia este oportuna prin atragerea de noi investitii in zona, prin imbunatatirea
segmentului industrial din zona cu toate beneficiile implicite.

Totodata se propun stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor
si amenajarilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Se stabilesc conditile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele de
proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum i pentru
a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul Studiu de Oportunitate pentru aceasta zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementri si restrictii impuse au stat urméatoarele obiective
principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Slatina;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate nﬁﬁ‘.ﬁ@pg\t pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajgfile 'negg ' ' 1ku obiectivele prevazute prin

tema. -

Intocmit,
b, lonescu Aurel — Lazar
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU) AFERENT IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIEI “CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE P+1, 2 CORPURI P+2 SPATIU ADMINISTRATIV,
BAZINE DE COLECTARE, TRATARE S| FOLOSIRE APE PLUVIALE” in Municipiul Slatina, str. Milcov nr. 12B,
nr. cad. 67682, judetul Olt

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e DENUMIREA LUCRARII ;

PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU) AFERENT IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIEI “CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE P+1, 2 CORPURI P+2 SPATIU ADMINISTRATIV,
BAZINE DE COLECTARE, TRATARE S| FOLOSIRE APE PLUVIALE” in Municipiul Slatina, str. Milcov nr. 12B,
nr. cad. 67682, judetul Olt

e BENEFICIAR : S.C. DELTA ALUMINIU S.R.L.

o PROIECTANTUL GENERAL :S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

e NR.PROIECT: 501

o DATA ELABORARII : 2023/2024

DISPOZITII GENERALE
1.ROLUL RL.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care std la baza elaborarii
planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in zona
studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.
prinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.




2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborérii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.
Codul Civil ~ legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,2NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate publica,
republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

L.egea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | — Retele de transport.
Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectjunea a lll-a- zone protejate.
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea |V:Reteaua de localitafj
Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V — Zone de risc natural
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de



urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Slatina;

3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2~ DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajérilor
amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului dI. M. Sedat ENIS, Board Member si reprezentant S.C.
DELTA ALUMINIU S.R.L., in vederea realizarii unei documentatii de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI “CONSTRUIRE
HALA PRODUCTIE P+1, 2 CORPURI P+2 SPATIU ADMINISTRATIV, BAZINE DE COLECTARE, TRATARE SI
FOLOSIRE APE PLUVIALE” in Municipiul Slatina, str. Milcov nr. 12B, nr. cad. 67682, judetul Olt. Se analizeaza
zona care a determinat studiul PUZ in suprafata totala de 21.002,00 mp, totodata sunt analizate si vecinatatile parcelei
in cauza pentru analiza si stabilirea criteriilor in care se pot integra investitia propusa.

Terenul ce a generat PUZ-ul are o suprafatd de 21.002,00 mp, situat in partea de sud a municipiului Slatina in
incinta Parcului Industrial Slatina, cu deschidere la str. nr. cad. 67686, drum industrial, la adresa — str. Milcov nr. 12B,
parcela care a generat prezenta documentatie poate fi identificata prin nr. cf. 67682.

— Terenul este liber de sarcini. Nu exista reglementari fiscale specifice zonei. Terenul este intravilan.
Categoria de folosinta — teren arabil. Pe parcela studiata nu exista vreo constructie supraterana.

Imobilul este situat in intravilanul muncipiului Slatina, nr. cad. 67682, si are acces la drumul industrial nr cad.
67686, la adresa str. Milcov nr. 12B. Terenul care a generat prezenta documentatie este proprietatea beneficiarului
(pers. juridica): S.C. DELTA ALUMINIU S.R.L., reprezentata prin dI. M. Sedat ENIS.

Se propune mentinerea regimului economic si crearea unei subzone functionale a zonei 12:
Pentru terenul care a generat PUZ:

Deoarece specificul investitiei propuse de beneficiar se incadreaza in domeniul industrial, se propune crearea
unei subzone, denumita in continuare 12-2, subzona a subzonei existente 12 a zonei | - industriala:

|2 - subzona tehnopol urban / parc de activitétj - reprezentand o categorie noua de zona productiva
caracterizata printr-un profil combinat de activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii
specializate pentru productie, distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti.

12-2 — subzona parc de activitdti, de zona productivé caracterizata printr-un profil combinat de
activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie,
depozitare, bazine de colectare, tratare si folosire ape pluviale, la care se adauga diferite servicii pentru
personal si clienfi cum ar fi birouri, spatii destinate panourilor fotovoltaice si alte servicii conexe.



Functiune - parc de activitéti, activitdti productive legate in general de tehnologii avansate, servicii
specializate pentru productie, depozitare, bazine de colectare, tratare si folosire ape pluviale, la care se
adaugd diferite servicii pentru personal si clienti cum ar fi birouri, spatii destinate panourilor fotovoltaice si
alte servicii conexe.

Investitia nou propusa reprezinté o functiune industriala. Beneficiarul DELTA ALUMINIU SRL din SLATINA, CUI
15157845 are ca obiect principal de activitate codul CAEN 2442 - Metalurgia aluminiului. Investitia propusa prin PUZ
propune o extindere a activitatii industriale existenta a beneficiarului in Slatina. Astfel se va propune activitati precum
producerea de profile din aluminiu extrudate, profile personalizate, sisteme de aluminiu, pléci pentru ferestre si usi,
tuburi de aluminiu pentru industria frigiderelor, profile de sustinere pentru panouri fotovoltaice.

REGLEMENTARI PROPUSE 12-2 - subzona parc de activitati, de zona productiva caracterizata printr-un profil
combinat de activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru

productie, depozitare, bazine de colectare, tratare si folosire ape pluviale, la care se adauga diferite servicii

pentru personal si clienti cum ar fi birouri, spatii destinate panourilor fotovoltaice si alte servicii conexe.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

— activitati productive din domenii de varf,
—  servicii conexe, cercetare

— dezvoltare, formare profesionala,

— transport, distributie, logistica

— depozitare,

—  expozitie, show-room

— facilitati pentru angajati si clientj

— parcaje la sol si multietajate;

— staiji de intrefinere si reparatji auto;

— stafji de benzing;

— locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitétilor
— amenajari peisagistice

— spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala pentru salariati

— servicii specializate pentru productie, depozitare, bazine de colectare, tratare si folosire ape pluviale,

la care se adauga diferite servicii pentru personal gi clienti cum ar fi birouri, spatii destinate panourilor
fotovoltaice si alte servicii conexe

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI



— se accepta, cu conditia de diminuare a poludrii la activitatile industriale existente, urmatoarele functjuni:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urméatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;
¢) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice

conform prevederilor legale;
d) depozite $i complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau

toxice conform prevederilor legale;
e) depozite $i complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi fransportate la domiciliu

cu autoturismul propriu sau cu taxi.

— depozitare comerciala i comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafata de vanzare) per
unitate si/sau amplasament;

— se admit numai activitati care se situeaza in zona tehnologiilor de varf.

— In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate; in
cazul conversiei funclionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau
contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
— se interzice localizarea unitatilor care nu se Tnscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia.

— se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

— se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA.

— se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp. si un front minim la strada de 25,00
metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru
activitati productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI LIMITE:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

1) 10,00 metri pe strazile de categoria I-a gi a ll-a;
2) 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

3) la intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularé pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria |, a Il-a $i de 6.0 metri
pe strazi de categoria a lll-a



Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

- se vor respecta distantele minime egale cu jumétate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate
spre alte unitalj teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub
1,90 metri de la nivelul solului.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela:

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indl{imea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00
metri;

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII SI ACCESE:

Circulatia rutiera se desfasoara pe strazile adiacente terenului — str. drum industrial nr cad 67686,
strada care face legatura intre str. Milcov si str. Poenii. Accesul la terenul studiat se face direct din acest
drum. Se propune pastrarea legaturii auto intre caile de circulatie propuse in interiorul parcelei si strazile
existente. Modul de acces pe teren se poate observa in partea desenata a acestei documentatil.

Investitia propusa are o influentd minimé asupra tramei stradale din zona fiind potrivita pentru zona
industriala. Traficul prognozat de vehicule nu va depési capacitatea maxima de circulatie pe sens a strazii
din care se face accesul si a strézilor adiacente si nu va crea disconfort,

Proiectul propus prin PUZ presupune o dezvoltare organica a investitiei existente in Slatina a
beneficiarului Delta. Consideram ca amplasamentul in parcul industrial Slatina, si la distante optime fata de
traseul CFR si accesul direct din str. drum industrial nr cad 67686, ii ofera un avantaj al pozitiei
amplasamentului si investitia se concluzioneaza a fi favorabila din punct de vedere a circulatiei.

Pentru modernizarea zonei, se propune prin PUZ un profil stradal pentru str. din care se face acces -
nr cad 67686 de maximum 9,20m, din care 7,00m carosabil (doua benzi a cate 3.50m), trotuar 1.10m pe
ambele parti.

Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte aspecte critice. Nu
exista in imediata vecinatate a terenului intersectii cu probleme sau incomodari intre tipurile de circulatie.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asiguraté din drum industrial nr cad 67686
spre strada Milcov.

In ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 6.00m dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.



Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

ARTICOLUL 7 ~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

— stlationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se
va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incarcare si intoarcere.

—  Pentru investitia propusa prin PUZ sunt prevazute 15 locuri de parcare pentru autoturisme si 16 locuri de

parcare pentru vehicule de trafic greu.

ARTICOLUL 8 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
—  regimul maxim de inaltime (Rh maxim) cladiri este de P+2, maxim +20,00 m.

ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile invecinate; - se vor
aplica prescriptiile generale ale zonei | subzonele |1 si 12. Aspectul exterior al cladirilor al RLU al Mun Slatina.

— cladirile propuse vor fi orientate cu fatada principala spre strada si vizibile din strazile principale. Acestea vor
fi tratate arhitectural atat din str. Milcov cat si din drumul industrial.

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se recomanda materiale specifice zonei industriale: metal,
beton etc. In ce priveste cromatica cu titlu de recomandare sunt non-culorile: albul, negrul si toatd gama gri-
urilor, dar si culorile pastelate.

— Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este

interzisa.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

— toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare disponibile in zona;

— sevaasigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre
canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii
fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate.

— este obligatorie amplasarea noilor retele conform solutiei tehnice date de furnizor;

—  Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a retelelor existente sau

propuneri individuale de acces la resurse pentru investitia propusa.

Conform avizului SC Compania de Apa Olt SA — nr. 4682 /04.04.2024 aferent PUZ-ului, se avizeaza favorabil
aprobarea prezentului PUZ. in zona studiatd exista retele de apa conform schitei din partea desenata aferenta.

Conform aviz Distrigaz Sud Retele (DGSR) aferent prezentului PUZ exista conducte de distributie a gazului
natural in zona studiatd. Cea mai apropiata conducta de distributie a gazului natural este amplasata pe str. Milcov,
este de medie presiune si are un diametru de 250mm, iar autoritatea mentionata avizeaza favorabil documentatie

PUZ investitiei prezentate.



Conform aviz distributie energie Distributie Energie Oltenia aferent terenul studiat prin PUZ, in zona vizata de
obiectivul propus exista retele electrice de distribuitie de inalta, medie si de joasa tensiune care sunt afectate de
realizarea obiectivului propus.

Avizul de amplasament este favorabil insa este conditionat avand in vedere faptul ca, conform ridicarii topografice
si situatiei pe teren se gasesc stalpi de distributie energie electrica pe teren. Astfel, pentru integrarea solutiei se

propune:

a)

b)
c)

Modificarea pozitiei obiectivului fata de amplasamentul propus la distante minime astfel incat sa nu mai fie
afectate

Eliberarea amplasamentului prin devierea sau mutarea instalatiilor electrice

Mentinerea amplasamentului cu conditia exectutarii unor lucrari de modificare a instalatiilor retelei electrice
rezultate ca necesare pentru indeplinirea conditiilor de coexistenta impuse de norme.

Astfel, se propune devirea instalatiilor electrice conform partii desenate a PUZ, aceasta deviere se va efectua
integral pe costurile beneficiarului.

ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Suprafata verde minim 20%

orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori forméand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul/ lateralul incintei;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu arbori

se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de
alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

Regulament de plantare

Suprafata verde propusa este de minim 20% din suprafata terenului. Astfel perimetral terenul va dispune de o
bariera de vegetatie.

Se recomada:

Gazonul rulou sau cel plantat cu seminte
Copaci cu radacina pivotanta, de exp. Artar japonez, 30 copaci.
Crearea unui gard viu, de exp. Chiparos leylandii.

ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIREA

imprejmuirile spre strada Milcov si spre drumul industrial vor fi transparente, cu fnaltimi de minim 2.00 metri
din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime,
intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

SECTIUNEA III: POSIBILITAII MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona 12-2

e Steren = 21.002,00 mp



e POT max propus: 60% ramane neschimbat conform PUG Mun. Slatina pt I2
e CUT max propus : maxim 1.2

e Regim maxim de inaltime: P+2E

e Hmax - 20.00m

e Spatiu verde — minim 20% din S teren

SECTIUNEA IV: CATEGORII DE COSTURI
Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare cale de acces, amenajare

spatiu verde, locuri de parcare, dotarile aferente racordarii la retelele edilitare sau solutilor alternative alese. De
asemenea, mutarea instalatiilor electrice afectate apartinand Distributie Energie Oltenia se va face din fondurile
investitorului.

SECTIUNEA VI: Obiective SEVESO ~ nu este cazul
Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in apropierea unui astfel de

obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin Legea nr. 59/2016 — privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective ce intra
in incidenta Directivei SEVESO, acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016.

Restrictiile in dezvoltarea teritoriald vor {ine seama de amplasarea obiectivelor industriale tip SEVESO (conform
prevederilor HGR 804/2007) existente, precum si a celor care se vor construi in viitor (zonele de planificare la
urgenta stabilite pentru fiecare obiectiv economic cu sursa de risc).

Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost identificate la momentul
elaborarii documentatiei: statii peco sau GPL. Parcelele pe care se va efectua investitia nu se incadreaza in zona
istorica si nu prezinta vreo constructie monument istoric.

Conform avizului de amplasament Favorabil Conditionat eliberat de catre Distributie Energia Oltenia nr.
2600065299/ 11.03.2024 in zona obiectivului propus exista retele electrice de distributie de inalta, medie, instalatii
cutensiune 110kv, posture de transformare care sunt afectate de realizarea obiectivului propus. Pentru realizarea
obiectivului propus se propune mutarea instalatiilor electrice afectate apartinand Distributie Energie Oltenia, care
se va face in colaborare cu Distributie Energie Oltenia din fondurile beneficiarului.

DISFUNCTIONALITATI
Circulatii

- In prezent accesul pe teren se face din drumul industrial care face legatura intre strazile Milcov si Poenii, drumul nu
este modernizat

- Lipsa spatiilor de parcare, parcarea se va face exclusiv pe terenul beneficiarului

Retele tehnico-edilitare



- necesitatea devierii retelei ce apartine Distributie Energie Oltenia, se propune un nou traseu pentru reteaua LEA 110
kV.

- lipsa retelei de canalizare in zona, se va opta pentru solutii alternative: fose septice, bazine vidanjabile pana la
modernizarea retelei edilitare si posibilitate racordarii.

Fond construit existent si utilizarea terenurilor
- Fond construit inegal ca valoare si pondere in zona
Spatii plantate si de protectie

- existent spatii plantate de protectie la nivelul caii ferate, lipsa unor spatii plantate de protectie la nivelul parcelelor
destinate functiunii industriale. Se va propune plantarea pomilor perimetral terenului studiat si crearea unei bariere de

vegetatie: gard verde si copaci decorativi.

Probleme de mediu

- nu este cazul

Protejarea zonelor

- lipsa unei bariere fonice si vizuale;

- lipsa spatiilor verzi amenajate in zona.
Concluzii

Solutia pe care o propune PUZ este de a schimba regimul economic al terenului studiat, Conform
Planului Urbanistic General al Municipiului Slatina, terenul studiat prin PUZ se incadreaza in zona |2 - subzona
tehnopol urban / parc de activitéti - reprezentand o categorie noud de zona productivé caracterizata printr-un
profil combinat de activitéti productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru
productie, distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal i clienti.

Se propune atribuirea subzonei nou create terenului beneficiarului:

12-2 - subzona parc de activitéti, de zona productiva caracterizata printr-un profil combinat de
activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie,
depozitare, bazine de colectare, tratare si folosire ape pluviale, la care se adauga diferite servicii pentru
personal si clienti cum ar fi birouri, spatii destinate panourilor fotovoltaice si alte servicii conexe.

Investitia este oportuna prin atragerea de noi investitii in zona, prin imbunatatirea segmentului
industrial din zona cu toate beneficiile implicite.

Totodata se propun stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si
amenajarilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Se stabilesc conditiile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele de proprietate, caile

de acces si indicatorii urbanistici rezultati.
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Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite, pentru a nu duce
la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru a se realiza incadrarea in
coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin prezentul PUZ pentru aceasta zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice
si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementéri
si restrictii impuse au stat urméatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Slatina;
- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.
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L D 1 INTRE | Teren intravilan, arabil, liber de constructii si servituti m 1:500 :E :c:ii:r::ss%mﬁ: N e
STR. MILCOV SI STR. POENII NR CAD 67686 T flat in incinta Parcului Industrial Slati : 2 : :
CALE FEROVIARA | TSRO, i SEF PROIECT _|arH. IoNEscUAUREL | 4{AN'\ | Data: |Titiu plansa I
| PROIECTAT  |ARH. TATIANAANDREI | /—#", 2023 - INCADRARE IN TERITORIU PLANSA 0
| DESENAT ARH. TATIANAANDREI N 2024
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MUN. SLATINA, STR.

______ 1
L]
= ..-.—
5L
LEGENDA: 0909090 92 ~leccommpe T
eeoe | IMITA PUZ STUDIAT
— LIMITATEREN CE A GENERAT PUZ i R‘CAD
[ ] ALINIAMENT FRONT CONSTRUIT RENUBER =
=== ALINIAMENT IMPREJMUIRE i e
I SPATIIVERZI
(=51 ZONA CIRCULATIIAUTO SI PIETONALE LEGENDA : =1
I PROPIETATI PRIVATE PERSOANE FIZICE S| JURITICE ZONA INDUSTRIALA | e - LIMITA PROPRIETATE ( PARC INDUSTRIAL )
——— IMPRE/MUIRE PROPUSA IN INTERIORUL PROP,
—— LINIE ELECTRICA AERIANA LEA 110KV P ATFORMA BETONATA PROPUSA g P
—— CONDUCTA GAZE () AERISITOR GAZE /,3-"'-‘.:‘4- ’ AR
7+ PANOU GAZE SORE e
I CONSTRUCTII EXISTENTE VECINE &’ STALPBETON 5 B
— MARGINE DRUM et
— 3 ACCES INCINTA By o astey
I BAZINE DE COLECTARE, TRATARE Sl — BETON
FOLOSIRE APE PLUVIALE Rk _ .
BN 2 CORPURI BIROURI P+2 SPATIUADMINISTRATIV ' | N e
- : : o . JCe PT 5.R.L. Beneficiar: rolect nr.:
Bilant teritorial propus pentru zona I2-2 este: ‘Jg—'s f‘;ﬁl;lgﬂghfgggz ] &.C. DELTAALUMINIU S.R.L.
PROPUNERE: - Steren = 21.002.00 mp f str. G-ral Aurel Aldea nr. 25 ISAN 31G, JUD. OLT o501
SEpmp un;c{.-:ealrea ur:ei sLubz:me 'r:ez‘ SAI:JB_Z(;;VAAZONE! N POT max ropus: 600 ramane esc H b 0 tel.: 0741-034943; e-mail: arhistilconcept@yahoo.com MUN. SLATINA, STR. CR » NR. i g
pol urban/parc ; ! . SLATINA, jud, OLT
fE:3- mabyons pearh do prliyalt o coni UG Mun. slatina ptl2 ( / Scara: Tﬂi:i ﬁ:ﬂi::sﬂc ZONAL (PUZ) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ezt
productiva caracterizata printr-un profil combinat de activitati = CUT max ropus : 15 mc. mD.terg n] ramane " . p Y
e legate In genel e te ogi e 5 i T o " Semnatura i (RLU) AFERENT IN:EEDEREAREALLZARII INVESTITIEI “CONSTRUIRE
T S e e neschimbat conform PUG Mun, Siafina pt 12 (maxim 1.2) et I o e i e
tratare si folosire ace pluviale, la care se adauga diferite servicii - Reagim maxim de inéltl e P+2E N\ L A MUN. SLATINA, STR. MILCOV, NR. 128, CF. 64667, JUD. OLT
L e e THmax- 2000m SEF PROIECT _|ARH.IoNESCU AUREE \ | Data: [Titupiansa Plansa
. Spatiu verde - minim 2005 din S teren PROIECTAT ARH. TATIANAANDREI i 2023 | - CONCEPT PROPUS - PLAN DE SITUATIE PLANSA
DESENAT ARH. TATIANAANDRE] 2024 (aprobat in OPORTU NITATE) 0.2
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5.C. ARHI STIL CO

® Ll

J28/67/2011 C.U.l. 28013302

str, G-ral Aurel Aldea nr. 25

tel.: 0741-034943; e-mail: arhistilconcept@yahoo.com

SLATINA, jud. OLT

Beneficiar:

S.C. DELTAALUMINIU S.R.L.
MUN. SLATINA, STR. CRISAN, NR. 31G, JUD. OLT

Proiect nr.:

501

. |Titlu proiect izt
Sca ra: PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Specificatie |  Nume | Semnatura 1:1000 | SASER N EEAERAMME I SOt | )7
DE COLECTARE, TRATARE Sl FOLOSIRE APE PLUVIALE"
ﬂ " MUN. SLATINA, STR. MILCOV, NR. 128, CF. 64667, JUD. OLT
SEF PROIECT |ARH. IONESCU AUREL AN \ Data: |Titlu plansa Plansa Ar:
PROIECTAT GEOEARTH SOLUTIONS | j l\ ) 12023 - RIDICARE TOPOGRAFICA PLANSA
DESENAT GEOEARTH SOLUTIONS 2024 0.3




SUBZONA INDUSTRIALA CU
PRODUCTIE ACTIVA

5

PADURI DE AGREMENT,
PASUNI IN INTRAVILAN

TAALUMINIU SRL
prin CF. nr. 67682 \&
r de constructii si servituti
lui Industrial Slatina

Proiect nr.:

501

$.C. ARHI STIL CONCEPT. * Beneficiar:
J28/67 /2011 C.U.l. 28013802 sm g S.C. DELTAALUMINIU S.R.L.

sir. G-ral Aurel Aldea nr. 25
tel.: 0741-034943; e-mail arhasusmm@mm com |MUN. SLATINA, STR. CRISAN, NR. 31G, JUD. OLT

de pro elglor de & fung d i SLATINA, jud, OLT :
‘ * |PLAN URBANISTIC ZONAL {PUZ} 5| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PrS—r i (RLU) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIE| "CONSTRUIRE
Semnatura| 1:2000 |uALA pRODUCTIE P+1, 2 CORPURI P+2 SPATIUADMINISTRATIV, BAZINE

llIIIIIIIlIIllIlIIlIMIII | '
DE COLECTARE, TRATARE 51 FOLOSIRE APE PLUVIALE"
‘ ‘ f\ MUN. SLATINA, STR. MILCOV, NR. 12B, CF. 84667, JUD. OLT
SEF PROIECT _|ARH. IONESCU AURELTCY | Titlu plansa Plansa .
‘ PROIECTAT E‘ﬁ- 2023 - SITUATIA EXISTENTA ey
‘ DESENAT __|wwr tarowasworer | [ | 2024




5

PADURI DE AGREMENT,
PASUNI IN INTRAVILAN

PROPUNERE:
Se propune crearea unel subzone 12-2, SUBZONA A ZONEI
12 (tehnopol urban/parc de activitati).

12-2 - subzona parc de activitdtl, de zon&
productiva caracterizata printr-un profil combinat de activitafi
productive legate In general de tehnologii avansate, servicii
specializate pentru productie, depozitars, bazine de colectare,
tratare si folosire ape pluviale, la care se adaug diferite servicii
pentru personal si clienti cum ar ff birourl, spatil destinate panouriior
fotovoltaice si alte servicil conexe,
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Ay

| SUBZONA INDUSTRIALA PARC DE
'ACTIVITATI/ TECHN

Bilant teritori
» Steren = 21

PUG Mun. Slatina pt 12
- CUT max propus : maxim 1.2

+ Regim maxim de inaltime: P+2E
* Hmax - 20.00m

- Spatiu verde - mini

Ji
;i

SEF PROIECT _|ARH. IONESCU AUREL ‘L‘l‘ Data: |Titlu plansa
PROIECTAT | Tarevamiorel [\
DESENAT |snwarwianorer | “of} | 2024

7 R. Beneficiar:
5.C. ARHI STIL CONCEPT $.R.L. oS, C. DELTAALUMINIU S.R.L.

J28/67/2011 C.U.l. 28013302
str. G-ral Aurel Aldea nr. 25
tel.: 0741-034943; e-mail: arhistilconcept@yahoo.com MUN. SLATINA, STR. CRISAN, NR. 31G, JUD. OLT
SLATINA, jud. OLT
Titlu proiect
PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
RLU) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI “CONSTRUIRE
Semnatura| 1:2000 HALA BRODUCTIE P+1, 2 CORPURI P+2 SPATIU ADMINISTRATIV, BAZINE
DE COLECTARE, TRATARE S| FOLOSIRE APE PLUVIALE"
\ MUN. SLATINA, STR. MILCOV, NR. 12B, CF. 54867, JUD. OLT

&

- REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE

Plansa nr.:

PLANSA 2




Legenda

e Camine apa
£ Hidrant
Retea apa

® Camine canalizare
e Conducte canalizare|

-,

~ BRANSAMENT MP de PE
~ CONDUCTA MP de PE

® MPJPE
[ PROIECTARE EXTIND GND+BR GN

=, Fe ks

DELTA ALUMINIL BRL
GLATINA
PLGIS 47204

Propunere PUZ retele existente si deviere retea electricitate
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I 54 SEPTICA « i
. * AECOMANDARE fé "
} AMPLASARE wXT,
sse LIMITA PUZ STUDIAT 2 [ wlf
—— LIMITATEREN CE A GENERAT PUZ tr My 23 ol
== ALINIAMENT FRONT CONSTRUIT BEN Ly, ,,'r"’f”” ¢ LS ;
== ALINIAMENT IMPREJMUIRE t"“‘“ﬂbm, S
B SPATIIVERZ
-1
LEGENDA oL d

LA] —— LIMITA PROPRIETATE ( ARC INDUSTRIAL )
—— IMPRIZMUIRE PROPUSA IN INTERIORLL TROT.
PLATPORMA BETONATA PROPLISA

AERISITOR GAZE

CAMIN VIZITARE ATA-CANAL

By ZONA CIRCULATIIAUTO S| PIETONALE
PROPIETATI PRIVATE PERSOANE FIZICE S| JURIDICE ZONA INDUSTRIA|

B CONSTRUCTII PROPUSA HALA

mmm Traseu CFR
— ACCES INCINTA ) TANOUGAZE
B BAZINE DE COLECTARE, TRATARE S t"smrrlujnm
FOLDSIRE APE PLUVIALE — MARGINE DitUM

— AX DRUM
- BITON

—CLADIRE _—

N 2 CORPURI: BIROURI P+: CAZARE MUNCITORI P41

= LINIE ELECTRICA EXISTENTA AERIANA LEA 110KV

= O PROPUNERE DE DEVIERE A LINIE| ELECTRICE LEA 110KV
( STALP DE BETON PROPUS DE A FI MUTAT

—— CONDUCTA EXISTENTA GAZE

= CONDUCTA EXISTENTA ARA

i FOSA SEPTICA - RECOMANDARE

AMPLASARE
o RACORD GAZE PROPUS
— RACORD APA POTABILA PROPUS

i pgg;ﬁ#dagéféle electrlca de distribuitie de inalta, medie s

-._ e

Conform aviz distributie energie Distributie Energie Oltenia aferent terenul studiat prin PUZ, in zona vizata de o

care sunt afectate de realizarea oblectivulul propus.
Avizul de amplasament este favorabil insa este conditionat avand in vedere faptul ca, conform ridicarii topografice si situatiei pe teren se gasesc stalpi de distributie energie e

Wstfel, pentru intgegrarea solutiei se propune:
- Eliberar devierea sau mutarea instalatiilo ndurile beneficiarului

Retea de alimentare cu gaze | Dismcazgp |

Proiect nr.:

Beneficiar.
S.C. DELTAALUMINIU S.R.L.

§5.C. ARHI STIL CONCEPT $.R.L.
MUN. SLATINA, STR. CRISAN, NR. 31G, JUD. OLT

J28/67 /2011 C.U.L 28013302

501

Conform avizului SC Compania de Apa Olt SA - nr. 4682 /04.04.2024 aferent PUZ-ului, se avizeaza favorabil
aprobarea prezentului PUZ. Tn zona studiata exista retele de apa conform schitei si descrierii de mai sus. S i R
. . e . " . B i . . T 1 e=mail; arnisticonce| anoo.com
Pentru evacuarea apei uzate menajere se va opta pentru solutii alternative precum instalarea unei fose septice sau unui Qézm.%.-; ) SLATINA, jud. OLT pI@y
vidanjabil. \ = Q’ff&"' Scara: Iﬂ:z:::::itsmzomL[PUZ:ISlREGULAMENTLOC#;LDEURBli:Ié‘vM o
- Nume | Semnatural1:2000 | SXIAEENMIREE BN R OIS, | PUZ
Conform aviz Distrigaz Sud Retele (DGSR) aferent prezentului PUZ exista conducte de distributie a N [] oy L R e b
gazului natural in zona studiata. Cea mai apropiata conducta de distributie a gazului natural este amplasatéd pe |SEF PROIECT |ARH. IONESCU AUREL"] \ Data: |Titlu plansa o
str. Milcov, este de medie presiune si are un diametru de 250mm, iar autoritatea mentionata avizeaza favorabil documentatie PUZ ~ |PROIECTAT  |ING. FLORESCU MARIUS . | ~REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA| p; Anga 3
investitiei prezentate. DESENAT ARH, TATINAANDRE 2024
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—— LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ 4 .-' .
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w9 PROPRIETATE A MUNIGIPALITATI - ZONA CIRCULATI AUTO Si PIETONALE, — e
PROPIETATI PRIVATE PERSOANE FIZICE! JURIDIGE ZONA INDUSTRIALA | —— LIMITA PROFRILTALE | PARE INLUSTRIAL 1
Y i i
—_— T CE DR h Aot Ak .
— AccES INCINTA 7 NANDU GAZE £ I
STALD LETON Ee Ly
— MARGING DRUM i 7
— AX DRUM i 5
-—HTON o E—w
—— LINIE ELECTRICA EXISTENTA AERIANA LEA 110KV ot e i -
—— O PROPUNERE DE DEVIERE A LINIEI ELECTRICE LEA 110KY a i)
€ STALP DE BETON PROPUS DE A FI MUTAT i - .
— CONDUCTA EXISTENTA GAZE i R: .
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e
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=S ™ W o N D E N FEF FEFTSE 87 F R e L . L2 E B V ; ’ - i
g RS cant . y $.C. ARHI STIL CONCEPT 3.R.L. Beneficiar: Proiect nr..
& Bilant ;n;gge‘;lopropus pentru zona 12-2 este: \é\ 398 6T 12011 G- ZB013GE S.C. DELTAALUMINIU S.R.L. 501
PROPUNERE: " eren = , i mp - str. G-ral Aurel Aldea nr. 25
Se propune crearea unel subzone -2, SUBZONA A ZONEI . 0 - < P \9 tel,; 0741-034943; e-mail: arhistilconcept@yahoo.com MUN. SLATINA, STR. CRISAN, NR. 31G, JUD. OLT
12 (tehnopol urban/parc de activitati). - POT max propus: 60% ramane neschimbat conform N SLATINA, jud. OLT
v . ] ina p 1" 4n e\ Titlu project :
0SS zOREG S SCTVIRL, IS EORH BRI PUG Mun, Slatina pt 12 : = Cop Sy | Scara: |pay Enamsnc ZONAL (PUZ) S| REGULANENT LOCAL DE URBANISM Fes
productiva caracterizala printr-un profil combinat de activitai - CUT max propus : maxim 1.2 w dant 2l x| g Semnatura (RLU) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI “CONSTRUIRE PUZ
productive legate in general de tehnologii avansate, servicil Reai im de Tnalti - P+2E R TR i Spec;fl catie Nume 1:2000 |HALA PRODUGTIE P+1, 2 CORPURI P+2 SPATIUADMINISTRATIV, BAZINE
specializate pentru productie, depozitare, bazine de colectare, egim maxim de inaitime. b ; ? }y '\ ( / DE COLECTARE, TRATARE SI Fc.\!.osms APE PLUVIALE'
: ! SR s [ - i MUN. SLATINA, STR. MILCOV, NR. 12B, CF. 84667, JUD. OLT
tratare si folosire ape pluviale, la care se adauga diferite servicii « Hmax - 20.00m X .
pentru personal si clienti cum ar fi birouri, spatii destinate panourilor 3 Spatiu Verde minim 200/ din S teren SEF PROIECT |ARH. [ONESCU AUREL ——-% V Data: |Titlu plansa Plansa nr.:
fotovoltaice si alfe servicii conexe. - L] —
PROIECTAT ARH. TATIANAANDREI 2023 | - PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR PLANSA 4
DESENAT ARH. TATIANAANDRE 2024
e |
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sves LIMITAPUZ STUDIAT )
—— LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ Vg, = 215 i
TEipy B a0y s
== ALINIAMENT FRONT CONSTRUIT Uiy 5
4 | oy
== ALINIAMENT IMPREJMUIRE NSy = 5 =27
o

B SPATIIVERZI : =k
B ZONA CIRCULATIIAUTO 81 PIETONALE
PROPIETATI PRIVATE PERSOANE FIZICE SI JURIDICE ZONA INDUSTRIALA

B CONSTRUCTII PROPUSA HALA

BTN ;

e LIMITA PROPRIETATE { PARC INDUSTRIAL 1

—— IMIREMUIRE PROPLISA IN INTERICHUL FROI.
MLATFURMA BETONA

3 AERISITOR GAZE

CAMIN VIZITARE APA-CANAL
2 PANOL GAZR

STALP BETON

— ACCES INCINTA
W EAZINE DE COLECTARE, TRATARE 31

FOLOSIRE APE PLUVIALE = MARGINE DRUM
B 2 CORPURL: BIRDUR| P+ CAZARE MUNCITORI P+1 5 :;_‘T‘;’;”'“

= LINIE ELECTRICA EXISTENTA AERIANA LEA 110KV

——= CONDUCTA EXISTENTA GAZE

—— CONDUCTA EXISTENTA APA
I FOSA SEPTICA - RECOMANDARE
AMPLASARE

Avand in vedere faptul ca trama stradala nu este modernizata si
trotuarele nu sunt amenajate, profilul stradal al str. Milcov cu
ramificatiile ei, variaza in sectiune. Astfel Str. Milcov are in medie
un profil stradal de cat. Ill. Pentru accesul pe parcela investitiei se
propune un acces carosabil de 7.60m cu doua benzi (3,80 m
banda)

CFR avizeaza favorabil documentatia in faza
PUZ a lucrarii.

Terenul studiat se afla in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta a
infrastructurii feroviare si partial in zona de

protectie a infrastructurii feroviare.

N

Beneficiar: \'\\“:“‘T

Cprgwy T -.;'»';?
S.C. DELTAAEUMINIU S.R.L.

Proiect nr.:

501

3 . B e L isticoncent@vahoocom | MUN- SLATINA, STR. CRISAN, NR. 31G, JUD. OLT
Pe teren se propun doua zone de parcare, in partea de este in LTI o O metiooncepi@yeh AT
i i i i i Scara: PI_A‘;: Il:.,!rROBiNISTIc ZONAL (PUZ) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM P
proximitatea imediata a accesului este parcarea pentru Specificatie |  Nume | Semnaiura| 1:2000 (L IAEiE A FRRAN ST WU | Pz
autoturisme si vizitatori, iar in partea de vest, in spatele parcele se |y A ML o S . e G i o
. 3 SEF PROIECT | ARH. IONESCU AURELS] : Data: | Titlu plansa .
propune O parcare pentru masini cu gabarlt mare. PROIECTAT ING. GABRIEL MIHAI ] "202&;3 ’ - CAl DE COMUNICATIE PZ\NSAS
DESENAT ARH. TATIANAANDREI % 2024




PROFIL STRADA
DETALITU PROPUS
- Categoria a ILI-a -
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. :, g

TROTUAR§ CAR;OSABIL TEROTUAR;
£ 1.10m | 3.50m 3.50m 1.10m
1.10m 7.00im 1.10m
9.20 m

IMREIMUIREA PROPUSA DE INVESTITOR VAFI FACUTAEXCLUSIV PE
TERENUL BENEFICIARULUI, SE VOR RESPECTA RETRAGERILE MENTIONATE
IN REGLEMENTARI

Zona strazilor din localititile urbane include partea carosabila,
acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi,
suprafetele adiacente pentru parcaje, suprafetele de teren
necesare amplasdrii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi
fard canalizare, scurgerea apelor trebuie asiguratd prin sanfuri
amenajate, cu dirijarea in afara zonelor de sigurantd a strazilor.
(conf. Normei tehnice din 27/01/1998)

Strazile de categoria a I1I-a - colectoare - preiau fluxurile de
trafic din zonele functionale si le dirijeaza spre strazile de
legaturd sau magistrale, avand 2 benzi de circulatie.
(conf. Normei tehnice dln 27/01/1998)

$.C. ARHI STIL CONCEPT $.R.L. Beneficlar: Proiect nr.:

J 28167 /2011 C.U.l. 28013302
el ey S.C. DELTAALUMINIU S.R.L. 501
tel.: 0741-034943; e-mail: arhistilconcept@yahoo.com MUN. SLATINA, STR. CRISAN, NR. 31G, JUD. OLT
SLATINA, jud. OLT
Scara: :E:: rLT::tamsm ZONAL (PUZ) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM )
i VEDEREA REALIZARI| INVESTITIE] “GONSTRUIRE
Specificatie Nume Semnatura HALA PROBUGTIE Pe1. 2 CORPURI B4 SPATIU ADMINISTRATIV, BAZINE PUZ
\ 1:600" DE COLECTARE, TRATARE S| FOLOSIRE APE PLUVIALE"
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