PRIMARIA MUNICIPIULUI SLATINA

Data anuntului: 16.07.2025
CONSULTAREA ASUPRA PROPUNERILOR i
- PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL
SIntroducerea terenurilor in intravilan, stabilire
- zona functionala industriala in _vederea construirii
- de Hale industriale si stabilire indicatori si
- reglementari urbanistice pentru fabrica existenta”,
cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35,
MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru
fabrica existenta identificata cu numarul cadastral
51015 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT
— extravilan pentru imobilele identificate cu
urmaitoarele numere cadastrale: 68964, 68965,
"~ 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764,
- 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771,
60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779.

Argumentare: In baza C.U. nr. 132/11.03.2025, s

v e -

Avizului de oportunitate Nr. :01 /19.05.2025 se Tt RO S o L . | e

initiaza P.U.Z PRELIMINAR. Initiator: S.C
PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L. Elaborator: S.C WESTERN OUTDOOR S.R.L
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal preliminar privind investitia:
Introducerea terenurilor in intravilan, stabilire zona functionala industriala in vederea construirii_de Hale industriale si stabilire indicatori_si
reglementari urbanistice pentru fabrica existenta”, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru
fabrica existenta identificata cu numaérul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT — extravilan pentru imobilele identificate cu
urmitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774,
60775, 60776, 60777, 60778, 60779,

lin perioada 16.07.2025 — 30.07.2025.
Persoana responsabili cu informarea si consultarea publicului: Susala Mihaela. Documentatia de urbanism se poate consulta pe pagina de internet a institutiei
sau la sediul Primariei Municipiului Slatina, strada Mihail Kogalniceanu, nr.1, telefon: 0294/39377; 0249/407003. Raspunsul la observatiile transmise va fi
publicat pe pagina de internet si la sediul institutiei in termen de 15 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului. Observatiile sunt necesare in vederea
stabilirii cerintelor de elaborare a PUZ.
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1 INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL “PRIVIND INTRODUCEREA TERENURILOR IN
INTRAVILAN, STABILIRE ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA TN VEDEREA
CONSTRUIRII DE HALE |INDUSTRIAL SI STABILIRE INDICATORI Sl
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA PIRELLI”

Adresa STR. DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru
fabrica existenta identificata cu numarul cadastral 51015 si MUNICIPIUL
SLATINA, JUDETUL OLT - extravilan pentru imobilele identificate cu
urmatoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760,
60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770,
60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779

Beneficiar P.U.Z. ACE PROJECT MANAGEMENT S.R.L.

Initiator P.U.Z. PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L.

Proiectant general urbanism S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

Subproiectanti, colaboratori

Data elaborarii lulie 2025

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Date de identificare a imobilului ce a generat P.U.Z.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal este elaborat in baza Certificatului de Urbanism Nr. 132/11.03.2025 si a
Avizului de Oportunitate Nr. 01/19.05.2025, documente emise de Primaria Municipiului Slatina pentru
realizarea obiectivului de investitie “INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA
FUNCTIONALA INDUSTRIALA N VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIAL SI STABILIRE INDICATORI SI
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA PIRELLI”, pentru imobilele situate in extravilanul si
intravilanul municipiului Slatina, judetul Olt, STR. DRAGANESTI, NR. 35, pentru fabrica existenta identificata cu
numarul cadastral 510 15 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT - extravilan pentru imobilele identificate cu
urmatoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765,
60766, 60767, 60768, 60769, 60770,60771,60774,60775,60776,60777, 60778,60779
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Conform prevederilor Legii 350/2001, prin documentatia de fata va fi studiata o suprafata de aproximativ 53,17
ha, marcata in plansele documentatiei, delimitata de Fabrica Bekaert identificata cu numarul cadastral 58527
la Nord-Vest, drumul judetean DJ 546 spre Draganesti-Olt la sud-vest, precum si terenul identificat cu numarul
cadastral 60773 la Sud-Vest, terenul cu numarul cadastral 60757 la Sud-Est si terenurile identificate cu
numerele cadastrale 61576, respectiv 60757 la Nord-Est.

Zona studiata contine suprafete aflate in proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, in extravilan cat si
in intravilanul Municipiului Slatina.

Terenurile care au generat PUZ sunt urmatoarele:

Numarcadastral teren Intravilan/Extravilan Suprafata [mp] Proprietar

1 51015 Intravilan 392.649 Pirelli Tyres Romania SRL
2 68964 Extravilan 2.500

3 68965 Extravilan 1.816

4 68966 Extravilan 2.500

5 60759 Extravilan 6.174 Pirelli Tyres Romania SRL
6 60760 Extravilan 18.413 Pirelli Tyres Romania SRL
7 60761 Extravilan 6.123 Pirelli Tyres Romania SRL
8 60762 Extravilan 6.384 Pirelli Tyres Romania SRL
9 60763 Extravilan 2.200 Pirelli Tyres Romania SRL
10 60764 Extravilan 6.154 Pirelli Tyres Romania SRL
11 60765 Extravilan 4.401 Pirelli Tyres Romania SRL
12 60766 Extravilan 4.400 Pirelli Tyres Romania SRL
13 60767 Extravilan 8.799 Pirelli Tyres Romania SRL
14 60768 Extravilan 8.960 Pirelli Tyres Romania SRL
15 60769 Extravilan 4.850

16 60770 Extravilan 7.000 Pirelli Tyres Romania SRL
17 60771 Extravilan 4.850

18 60774 Extravilan 5.054 Pirelli Tyres Romania SRL
19 60775 Extravilan 5.055 Pirelli Tyres Romania SRL
20 60776 Extravilan 6.953 Pirelli Tyres Romania SRL
21 60777 Extravilan 9.453 Pirelli Tyres Romania SRL
22 60778 Extravilan 12.652 Pirelli Tyres Romania SRL
23 60779 Extravilan 4.329 Pirelli Tyres Romania SRL
TOTAL TEREN INTRAVILAN 392.649

TOTAL TEREN EXTRAVILAN 139.020

TOTAL SUPRAFATA TEREN 531.669

Suprafata totala a terenurilor ce au generat prezenta documentatie este de 531.669 mp, adica aproximativ
53.17 ha, dupa cum urmeaza:

1. Teren identificat prin NC 51015, in suprafata de 392.649mp (Act Notarial nr. 5912 Contract de vanzare
— cumparare din 21/12/2004 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in intravilanul Municipiului Slatina,
Strada Draganesti nr. 35, avand categoria de folosinta curti constructii.

2. Teren identificat prin NC 68964, in suprafata de 2.500mp (Act Notarial nr. 1291 Promisiune bilaterala
de vanzare cumparare, din 21/11/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 9/1, avand categoria de folosinta arabil;
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3. Teren identificat prin NC 68965, in suprafata de 1.816mp (Act Notarial nr. 1293 Promisiune bilaterala
de vanzare cumparare, din 21/11/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 9/2, avand categoria de folosinta arabil;

4. Teren identificat prin NC 68966, in suprafata de 2.500mp (Act Notarial nr. 89 Declaratie notariala, din
27/01/2025 emis de BNP Ruscu Rodica si Nicolescu Oana-Luiza), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 9/3, avand categoria de folosinta arabil;

5. Teren identificat prin NC 60759, in suprafata de 6.174 mp (Act Notarial nr. 1362 Contract de vanzare -
cumparare din 13/09/2017 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 1, avand categoria de folosinta arabil;

6. Teren identificat prin NC 60760, in suprafata de 18.413 mp (Act Notarial nr. 1340 Contract de vanzare
- cumparare din 22/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina,
Tarla 41/1, Parcela 2, avand categoria de folosinta arabil;

7. Teren identificat prin NC 60761, in suprafata de 6.123 mp (Act Notarial nr. 1363 Contract de vanzare -
cumparare din 13/09/2017 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 3/1, avand categoria de folosinta arabil;

8. Teren identificat prin NC 60762, in suprafata de 6.384 mp (Act Notarial nr. 1339 Contract de vanzare -
cumparare din 22/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica); situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 3/2, avand categoria de folosinta arabil;

9. Teren identificat prin NC 60763, in suprafata de 2.200 mp (Act Notarial nr. 1338 Contract de vanzare -
cumparare din 21/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 4/3/1, avand categoria de folosinta arabil;

10. Teren identificat prin NC 60764, in suprafata de 6.154 mp (Act Notarial nr. 1337 Contract de vanzare -
cumpadrare din 21/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 4/3/2, avand categoria de folosinta arabil;

11. Teren identificat prin NC 60765, in suprafata de 4.401 mp (Act Notarial nr. 1336 Contract de vanzare -
cumpadrare din 21/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 4/2/1, avand categoria de folosinta arabil;

12. Teren identificat prin NC 60766, in suprafata de 4.400 mp (Act Notarial nr. 2203 Contract de vanzare -
cumpadrare din 14/11/2023 emis de BNP Violeta Constantinescu), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 4/2/2, avand categoria de folosinta arabil;

13. Teren identificat prin NC 60767, in suprafata de 8.799 mp (Act Notarial nr. 2204 Contract de vanzare -
cumpadrare din 14/11/2023 emis de BNP Violeta Constantinescu), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 4/1, avand categoria de folosinta arabil;

14. Teren identificat prin NC 60768, in suprafata de 8.960 mp (Act Notarial nr. 612 Contract de vanzare -
cumpadrare din 13/06/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 5, avand categoria de folosinta arabil;

15. Teren identificat prin NC 60769, in suprafata de 4.850 mp (Act Notarial nr. 181, 182, 183 Promisiuni
bilaterale de vanzare - cumparare din 14/02/2025 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul
Municipiului Slatina, Tarla 41/1, Parcela 6, avand categoria de folosinta arabil;
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16. Teren identificat prin NC 60770, in suprafata de 7.000 mp (Act Notarial nr. 1414 Contract de vanzare -
cumparare din 13/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 7, avand categoria de folosinta arabil;

17. Teren identificat prin NC 60771, in suprafata de 4.850 mp (Act Notarial nr. 181, 182, 183 Promisiuni
bilaterale de vanzare - cumparare din 14/02/2025 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul
Municipiului Slatina, Tarla 41/1, Parcela 8, avand categoria de folosinta arabil;

18. Teren identificat prin NC 60774, in suprafata de 5.054 mp (Act Notarial nr. 1387 Contract de vanzare -
cumparare din 07/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 11/1, avand categoria de folosinta arabil;

19. Teren identificat prin NC 60775, in suprafata de 5.055 mp (Act Notarial nr. 1386 Contract de vanzare -
cumparare din 07/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 11/2, avand categoria de folosinta arabil;

20. Teren identificat prin NC 60776, in suprafata de 6.953 mp (Act Notarial nr. 604 Contract de vanzare -
cumparare din 11/06/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 12/1, avand categoria de folosinta arabil;

21. Teren identificat prin NC 60777, in suprafata de 9.453 mp (Act Notarial 1128 Contract de vanzare -
cumparare din 14/10/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 12/2, avand categoria de folosinta arabil;

22. Teren identificat prin NC 60778, in suprafata de 12.652 mp (Act Notarial 1118 Contract de vanzare -
cumparare din 10/10/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 13, avand categoria de folosinta arabil;

23. Teren identificat prin NC 60779 in suprafata de 4.329 mp ( Act Notarial nr. 1413 Contract de vanzare -
cumpadrare din 13/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 14, avand categoria de folosinta arabil;

Solicitari ale temei program

Prezentul Plan Urbanistic Zonal este elaborat pentru introducerea in intravilan si definirea setului nou de
reglementari urbanistice aplicabile terenurilor situate in zona de extravilan a Municipiului Slatina, conform
PUG 2016 Slatina (zona EX, subzona terenuri agricole situate Tn extravilan EX1, UTR - EX1 - terenuri cu functie
agricola situate n extravilan, arabile, livezi, gradini de legume, etc) in vederea construirii de hale industriale,
precum si la analiza fabricii existenta situata in intravilanul Municipiului Slatina, Str. Draganesti, nr. 35,
identificata cu numarul cadastral 51015.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
n cadrul Strategiei de Dezvoltare Urband Integratd a municipiului Slatina pentru perioada 2021-2027, aprobati
prin H.C.L. Nr. 31.10.2023, nu sunt prevazute proiecte de dezvoltare pentru zona ce face obiectul PUZ.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Concomitent cu P.U.Z. s-au elaborat urmatoarele studii de fundamentare, conform Aviz de Oportunitate Nr.
01/19.05.2025 emis de Primaria Municipiului Slatina:

Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiilor si asigurarea acceselor
Studiu privind retelele tehnico-edilitare

Studiu geotehnic

Studiu hidrologic si de inundabilitate

Studiu topografic

Studiu volumetric

Nou ks wnNe

Studiu peisagistic, cu detalierea speciilor de plante corespunzatoare spatiilor plantate verzi,
compozitia acestora si sistemele de intretinere a acestora.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Caracteristici semnificate ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Terenurile ce fac obiectul PUZ, sunt situate la periferia de sud-est a Municipiului Slatina. Terenurile se afla
partial in extravilan (terenuri arabile) si partial in intravilan (teren curti constructii), teren unde se afla
localizata si actuala fabrica a Pirelli Tyres Romania S.R.L.. Zona este subiectul unui proces intens de urbanizare,
transformandu-se treptat intr-un adevarat hub industrial cu impact asupra economiei nationale, datorita
prezentei unor entitati economice de anvergura: ALRO, ARTROM TMK, PRYSMIAN GROUP, PIRELLI TYRES
ROMANIA, etc.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Parcelele ce fac obiectul PUZ, in suprafata totala de 53.17 ha, se afla atat in intravilanul municipiului Slatina
cat si in extravilanul acestuia, in partea de sud-est a teritoriului administrativ al municipiului, fiind delimitate
dupa cum urmeaza:
e lavest de parcela cu nr. cadastral 58527- Fabrica Bekaert;
e |a sud de DJ 546 (strada Draganesti) in dreptul fabricii Pirelli Tyres, teren intravilan cu nr. cadastral
51015 si parcela cu nr. cadastral 60773 in cazul terenurilor aflate in extravilan;
e laest de terenul cu nr. cadastral 60786 si de nodul rutier intre DX12 Craiova Pitesti si DJ 546;
e lanord de terenul cu nr. cadastral 60786 si de drumul de exploatare 367/1, cu nr. cadastral de terenul
cu nr. cadastral 60786.

Accesul in zona de studiu PUZ se realizeaza direct din Strada Draganesti.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Relieful

Relieful municipiului Slatina este caracterizat de o morfologie domoala, specifica zonei de contact dintre
Campia Romana si lunca raului Olt, marcand o tranzitie naturala intre formele de relief joase, de campie, si
terasele largi formate de-a lungul axei hidrografice majore. Din punct de vedere altimetric, teritoriul
administrativ al municipiului prezinta variatii de nivel, diferente moderate dar semnificative in organizarea
functionala si perceptia peisajului.

Relieful joaca un rol esential in configuratia peisajului perceput, influentand modul in care terenurile studiate
se raporteaza la infrastructura existenta (DJ546, Drumul Expres Craiova—Pitesti) si la vecinatatile functionale
(zona industriala Pirelli, terenuri agricole, limitele intravilanului Slatina). Localizarea in zona superioarad a
reliefului, beneficiind de zone de cornisa, constituie pe de o parte un avantaj, pe de alta parte o expunere
vizuala semnificativa ce determina necesitatea tratarii atente a ansamblului din punct de vedere peisagistic,
urmarind o integrare in silueta generala a orasului si Tn coerenta imaginii percepute.

Din punct de vedere compozitional, relieful contribuie la formarea unor axe vizuale naturale orientate de-a
lungul pantelor domoale, iar diferentele de nivel de 30—-50 m intre punctele extreme ale zonei de studiu PUZ
pot fi valorificate in amenajari de tip panta vegetald, plante perene in terase, sau ecrane vegetale in trepte
pentru mascare si filtrare vizuala.

Totodata, analiza reliefului sustine ideea ca extinderea intravilanului in aceasta zona este justificata nu doar
functional (proximitatea cu zona industriald), ci si peisagistic, oferind conditii favorabile pentru o integrare
coerenta in morfologia naturala a orasului

Terenurile din zona de studiu au o declivitate pe directia Est Nord-Est - Vest Sud-Vest, cu o cotd superioara in
la cca 191 metri la limita versantului catre raul Darjov si o cota inferioara la limita superioara a vaii Urlatoarea
prin care curge raul Milcov de cca. 160. Panta naturala a terenului este intrerupta in zona de studiu partial de
valea din care se formeaza, in zona hergheliei, si prin care curge spre Olt paraul Cinculeasa

Reteaua hidrografica®

Zona de studiu PUZ este traversata de Paraul Cinculeasa, curs de apa care face parte din bazinul hidrografic al
raului Olt si care prezinta influente directe asupra posibilitatilor de reglementare urbanistica a terenului. Acest
afluent de parte dreapta a raului Olt traverseaza zona de studiu PUZ pe o lungime de aproximativ 500m, avand
o directie generala de curgere de la nord-est catre sud-vest.

! Studiu de fundamentare hidrologic si de inundabilitate, elaborat de SC PRIMAVERA URBAN CONSULTING SRL
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Clima

Elementele de clima cu relevanta la avand in vedere tema program si aria de desfasurare a proiectului sunt:
1. Temperaturile din perioada de vara (maxima istorica a fost inregistrata in 1952 +40,5 C.)

Slatina
44.43°N, 24.37°E (165 m dNM).
Model: ERAST.
40 °C 100 mm
30°C
75 mm
20°C
10 °C 50 mm
0°C
25 mm
-10°C
-20°C 0mm
lan Feb Mar Apr Mai lun Iul Aug Sep Oct Nov Dec
Precipitatii Zile fierbinti — - Nopti reci —— Maxima medie zilnica - Media zilnica minima

2. Frecventa si puterea vantului dominant
Slatina

44.43°N, 24.37°E (165 m dNM).
Model: ERAST.

NNW NNE

NW NE
1000

WNW ENE

i
&)
- e ]

wsw ESE

Sw SE

SSW SSE
S
<2 km/h 2-5km/h 5-10km/h @ 10-20km/h @ 20-30km/h @ 30-40km/h 40 - 50 km/h
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2.4. CIRCULATIA

Terenurile ce au generat PUZ, aflate in extravilan, sunt conectate la DJ 546 (Strada Draganesti) aflat in domeniul
public al Primariei Municipiului Slatina, prin intermediul fabricii Pirelli Tyres, identificata cu numarul cadastral
51015, iar de aici, prin breteaua de acces, se face legatura cu drumul expres Craiova - Pitesti, aflat la
aproximativ 400 m in linie dreapta fata de limita de sud-est a terenurilor.

Accesurile auto si pietonale pe terenul fabricii Pirelli Tyres si de aici pe terenurile din extravilane se realizeaza
din strada Dragdnesti la limitele de est si de vest ale terenului cu nr. cadastral. 51015. Langa accesul estic este
amplasata o trecere de pietoni semaforizata.

lesirea de pe teren se poate face cu relatie de stanga prin ambele puncte de acces.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona a fost urbanizata in anii 70 si 80 prin construirea de fabrici ce asigurau servicii si produse pentru Uzina
de Aluminiu “16 Februarie” — actualmente ALRO Slatina.

Tnainte de construirea Uzinei Pirelli fondul construit din zona de studiu era alcituit din halele si celelalte
constructii industriale ale fabricilor Prysmian si Artrom. Dimensiunile si amplasare constructiilor au fost
generate de tipul de activitate industriala si de modul de racord al incintei la infrastructura de transport:
drumul judetean si cale ferata.

Astfel cladirile sunt orientate paralel cu drumul judetean, astfel incat sa poata fi rezolvat accesul si manevra
pe cale ferata in interiorul incintei, care avea o zona de manevra/triaj la limita estica, unde cursul paraului
Cinculeasa a fost rectificat si canalizat. Halele industriale au inaltimi maxime in planul fatadei dinspre
aliniamentul DJ intre 11 metri in cazul halei Artrom si 12 metri in cazul halei Prysmian. in cadrul fabricii
Artromm, Tn zona de studiu exista si o cladire administrativa cu inaltimea maxima in planul fatadei de 21 de
metri (probabil mai Thaltd decat in aspectul ei original datoritda modernizarii acesteia survenitd in perioada
2000-2010).

Castelul de apa aflat in incinta fabricii Artrom Steel Tubes este perceput ca un accent de Tnaltime, principalul
element volumetric de marcare accesului/iesirii din municipiul Slatina pe directia DX12. Acesta poate fi
transformat in element identitar al orasului in raport cu hinterlandul sud-estic prin metode precum picturi
murale, iluminat ambiental, proiectii video, etc. Un castel de apa asemanator este amplasat pe malul lacului
Piscani si este perceput atat de pe DN cat si de pe DX. O tratare echivalenta a acestor doua constructii ar putea
sa devina un element de identitate vizuala al municipiului Slatina.
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Tn anii 2003-2006 Pirelli a dezvoltat primele fabrici noi in zona de studiu, pe terenuri situate la nord de strada
Draganesti. Prima, fabrica de cord metalic, este alcatuita dintr-un complex de hale amplasate perpendicular
pe axul strazii. Halele componente au o indltime maxima in planul fatadei spre DJ de 9 metri.

A doua fabrica, fabrica de anvelope a fost dezvoltata, ulterior, in mai multe faze. Prima faza a fost constituita
dintr-un ansamblu de hale, sedii administrative si anexe tehnologice, dezvoltat in paralel cu Dj pe toata
lungimea aliniamentului parcelei. Halele aveau inaltimi maxime in planul fatadei spre DJ de 10, 10,5, 16,0 cu
un accent de inaltime de 33,0 de metri reprezentat de hala de mixare. Sediile administrative, de dimensiuni
reduse Tn comparatie cu calaririle si echipamentele industriale, au fost amplasate intre hale si aliniament si au
inaltimi maxime in planul fatadei de 12,5 si 19 metri. Urmatoarele extinderi ale unitatilor de productie s-au
facut in adancimea parcelei fara un impact la nivelul perceptiei ansamblului din zona de domeniu public.

Astfel la momentul intocmirii prezentului studiu, in conditiile epuizarii capacitatii construibile a incintei uzinei
ansamblu constructiilor uzinei Pirelli se prezinta ca o masa compacta cu o inaltime medie de cca 14 metri
orientata cu latura lunga de cca 700 metri catre strada Draganesti si avand o adancime de 350 de metri.

Acest volum construit este marcat printr-un accent de inaltime de 30 in coltul de sud est (C39, C15, C30) si un
accent de culoare reprezentat de showroom-ul din corpul C3.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pe terenul identificat cu numarul cadastral 51015, respectiv Fabrica actuala a Pirelli Tyres Romania SRL sunt
edificate 43 de cladiri inscrise in cartea funciara plus incd o cladire in curs de executie, ce va fi receptionata si
ulterior intabulata in cartea funciara. Astfel, suprafata construita la sol a cladirilor inscrise in cartea funciara
inclusiv cladirea in curs de executie este de 264.485 mp, iar suprafata desfasurata este de 308.034 mp.

Suprafata terenului identificat cu numarul cadastral 51015 este de 392,649 m?, in conformitate cu cartea
funciara.

In concluzie situatia actuala a terenului 51015 din punct de vedere al indicatorilor urbanistici este:
e POT actual =67,36%
e CUT actual =0. 78
e  CUT volumetric actual= 11,74 mc/mp teren

Asigurarea cu spatii verzi

Terenurile aferente uzinei Pirelli din municipiul Slatina dispun in prezent de un fond vegetal slab reprezentat,
specific platformelor industriale cu utilizare intensiva. Amenajarile existente sunt limitate, iar vegetatia
prezenta este preponderent spontand, distribuitd neregulat pe marginea incintei si in zonele reziduale
neconstruite. Spatiile verzi existente nu alcatuiesc un sistem coerent, ci apar sub forma unor insule vegetale
izolate, fara continuitate compozitionala sau functionala. Lipsa unui concept peisajer integrat este reflectata
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in absenta aliniamentelor vegetale sau a perdelelor de protectie, iar relatia vizuala dintre zonele construite si
cele libere ramane abrupta si dezechilibrata.

in prezent, spatiile verzi din cadrul platformei industriale Pirelli sunt reduse cantitativ si discontinui ca
organizare, reflectand caracterul predominant functional al amplasamentului. Totusi, putem observa cateva
interventii punctuale cu rol de amenajare si delimitare vizuala care pot fi valorizate Tn cadrul propunerilor
ulterioare.

Astfel, in zona de studiu PUZ, distributia zonelor verzi este caracterizata astfel:

e 7Zona cu cele mai coerente interventii de amenajare peisagistica se gaseste in partea sudica a incintei,
la intrarea principala in uzind, unde se remarca o zona verde amenajata intre drumul perimetral si
cladirile administrative.

e De-a lungul limitei sudice, imediat Tn paralel cu drumul judetean DJ546, se observa o incercare de
amenajare lineard, ce poate fi interpretata ca un aliniament cu functie de perdea de protectie.

e in coltul de sud-est, pe zona de contact cu infrastructura rutierd si spatiile de parcare exterioare, apar
mici insule vegetale, majoritatea spontane, dar cu prezenta punctuala de arbori ornamentali plantati
(posibil Juniperus sau Prunus in stadii juvenile), integrati in compozitia de margine.

e Este vizibila absenta unor amenajari coerente de-a lungul laturilor nordice si vestice ale sitului. Acest
fapt este datorat declivitatii, latura nordica fiind reprezentata de un taluz abrupt.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Principalul risc natural identificat inh zona de studiu PUZ este constituit din riscul de inundabilitate generat de
traversarea terenurilor ce au generat PUZ de Paraul Cinculeasa.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
Reteaua de alimentare cu apa potabila

in conformitate cu datele furnizate de cétre initiatorul P.U.Z, in zona de studiu a P.U.Z. existd urmitoarele
retele publice de alimentare cu apa potabila:
e conducta 125 PEID — pe partea de nord-est a str. Draganesti si in partea de sud-vest a terenului care a
generat P.U.Z.

Fabrica existenta, situatd pe terenul identificat cu numarul cadastral 51015, este bransata la reteaua publica
de alimentare cu apa (conducta 125 PEID susmentionatad) si este alimentata si printr-o retea privata de puturi
de mare adancime.
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Reteaua de canalizare

Canalizare menajera

in conformitate cu datele furnizate de cétre initiatorul P.U.Z, in zona terenurilor aflate in extravilanul
Municipiului Slatina nu exista retele publice de canalizare.

in conformitate cu datele furnizate de catre initiatorul P.U.Z., apele uzate menajere deversate din incinta
fabricii existente, situata pe terenul identificat cu numarul cadastral 51015, sunt colectate in conducta
interioara Dn 160 mm, existenta in partea de nord-vest a fabricii si apoi deversate in reteaua publica de
canalizare.

Canalizare pluviala

n conformitate cu datele furnizate de citre initiatorul P.U.Z., in zona de studiu a P.U.Z. nu exista retea publici
de canalizare menajera.

in conformitate cu datele furnizate de catre initiatorul P.U.Z, in incinta fabricii existente, situatd pe terenul
identificat cu numarul cadastral 51015, functioneaza o retea interioara de canalizare pluviala. Astfel, apele
meteorice colectate din incinta fabricii sunt preluate intr-un bazin de retentie cu volumul de 3.000 m3, de unde
sunt pompate in caminul de racord si apoi descarcate in emisar, respectiv Raul Milcov (cod cadastral VIII.1.169).

Reteaua de alimentare cu energie electrica

in conformitate cu datele furnizate de catre initiatorul P.U.Z., in zona de studiu a P.U.Z. existd urméatoarele
retele, instalatii si echipamente de alimentare cu energie electrica:

e untraseu L.E.A. 110 kV — traverseaza de la est la vest terenul situat in extravilanul Municipiului Slatina
care a generat P.U.Z,;

e 0 statie de transformare 110/20 kV cu puterea instalata de 60 MW, proprietate a S.C. PIRELLI TYRES
ROMANIA S.R.L. —in partea de nord-vest a terenului care a generat P.U.Z. pe terenul inregistrat cu
numarul cadastral 51015;

e untraseu L.E.A. 20 kV - in partea de nord-vest a terenului care a generat P.U.Z, pe terenul inregistrat
cu numarul cadastral 51015.

Reteaua de telecomunicatii

in conformitate cu datele furnizate de cétre initiatorul P.U.Z., in zona de studiu a P.U.Z. existd urméatoarele
retele publice de telecomunicatii:
e oretea—1n partea de nord-vest a terenului care a generat P.U.Z.
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Reteaua de alimentare cu gaze naturale.

in conformitate cu datele furnizate de catre initiatorul P.U.Z., in zona de studiu a P.U.Z. existd urmé&toarele
retele publice de alimentare cu gaz natural:
e 0 conductd MP PE 180 — pe partea de sud-vest a str. Draganesti si in partea de sud-vest a terenului
care a generat P.U.Z.

Transport combustibil

in conformitate cu datele furnizate de catre initiatorul P.U.Z., in zona de studiu a P.U.Z. existd urmé&toarele
retele de transport combustibil:
e 0o conducta —in partea de nord-vest a terenului care a generat P.U.Z.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Principala problema privind protectia mediului in zona de studiu PUZ este determinata de riscul de
inundabilitate a terenurilor, din cauza traversarii acestora de Paraul Cinculeasa. Suprafata totala a arealului
studiat expusa riscului de inundare in cazul producerii debitului maxim estimat este de aproximativ 14.600mp.
Aceasta situatie genereaza impedimente majore in ceea ce priveste realizarea obiectivului de investitii propus,
intrucat o parte semnificativa din terenuri devine zona non-aedificandi. Prezenta acestui risc limiteaza
potentialul de utilizare urbanistica a terenului si impune identificarea solutiilor tehnice de diminuare sau
eliminare a riscului natural existent.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Studiu de fundamentare hidrologic si de inundabilitate

n vederea stabilirii conditiilor de construire pe terenurile ce au generat PUZ, se propune o solutie tehnicd
complexa, ce urmdreste imbunatatirea conditiilor hidrotehnice, cat si extinderea suprafetei de teren pretabila
pentru construirea obiectivelor propuse. Se impune interventia asupra cursului de apa Cinculeasa, in scopul
reducerii suprafetei expuse la inundatii si valorificarii intr-o mai mare masura a terenurilor ce au generat PUZ.

Studiu geotehnic

Terenul din amplasamentul aferent zonei de studiu PUZ este stabil si neinundabil, inundarea amplasamentului
fiind posibila doar pe zona de formare a paraului Cinculeasa.

Studiu peisagistic

Se propun o serie de masuri peisagistice si spatial-functionale care vizeaza cresterea calitatii vizuale,
functionale si ecologice a zonei de studiu. Interventiile urmaresc nu doar diminuarea impactului negativ, ci si
construirea unui peisaj coerent, functional si sustenabil pe termen lung.
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1. Crearea de zone de tranzitie peisagistica intre functiuni incompatibile (aplicabile la nivelul zonei mai
ample si la nivelul sitului studiat)

e Introducerea unor perdele vegetale perimetrale (din specii rezistente, cu frunzis dens) intre zona
industriala si terenurile agricole sau rezidentiale;
e Folosirea de benzi verzi tampon cu latimi de min. 10-15 m, ce pot include arbusti, arbori nalti si
elemente de teren modelat;
e Introducerea de zone plantate cu vegetatie de talie diferita, care sa asigure tranzitia graduala intre
functiuni, atat din punct de vedere vizual, cat si din punct de vedere al protectiei mediului;
2. Reducerea impactului vizual al platformelor industriale (aplicabile la nivelul sitului studiat)

e Utilizarea de plante cataratoare sau paravane vegetale verticale pe garduri si iTmprejmuiri vizibile din
zonele publice;
e incorporarea de taluzuri modelate in zonele cu diferente de nivel, care pot sustine vegetatie medie
spre Tnalta.
3. Amenajarea peisajului portilor de acces in municipiu (aplicabile la nivelul zonei mai ample si la nivelul

sitului studiat)

e Marcarea portilor de acces prin amenajari simbolice cu valoare de reper vizual: elemente sculpturale,
vegetatie ritmata, semnalistica urbana specifica;
e Introducerea de aliniamente vegetale de-a lungul DJ546 si DX12, pentru ghidaj vizual si perceptie
ordonata a spatiului;
e Crearea unor spatii verzi de primire, cu zone plantate, mobilier urban minimalist si identitate vizuala
locala.
4. Articularea marginii urbane - intre intravilan si extravilan (aplicabile la nivelul zonei mai ample si la

nivelul sitului studiat)

e Propunerea unor zone de conversie a terenurilor neconstruite Tn coridoare ecologice, gradini urbane
sau pasuni urbane;
5. Structurarea vizuala a peisajului infrastructurilor majore (aplicabile la nivelul zonei mai ample si la

nivelul sitului studiat)

e Reabilitarea taluzurilor drumurilor expres si judetene prin plantari de arbori de aliniament si specii
rezistente la praf si gaz de esapament;
e Integrarea infrastructurilor in peisaj prin trasee plantate, linii de ghidaj vegetale si interventii
cromatice n vegetatie care sa insoteasca axele de mobilitate;
e Delimitarea clara a spatiilor utilitare de cele de circulatie pietonald, prin elemente verzi si semnal
urban integrat.
6. Valorificarea vegetatiei spontane existente (aplicabile la nivelul zonei mai ample si la nivelul sitului

studiat)
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e Inventarierea si pastrarea vegetatiei valoroase (salcam, ulm, frasin) din zona de contact cu teritoriile
agricole;
e Regenerarea vegetatiei spontane prin interventii de completare, toaletare si stabilizare;
7. Generarea unei identitati peisagistice coerente (aplicabile la nivelul zonei mai ample si la nivelul sitului

studiat)

e Stabilirea unei teme vegetale unificatoare Tn zona industriala si de acces, folosind specii locale,
rezistente si cu valoare decorativa ridicata (ex: salcie alba, mesteacan, platan, pin negru);

e (Crearea unor repere vizuale Tn puncte strategice (intersectii, capete de perspectiva, zone de acces);

e Integrarea mobilierului urban minimal, semnalisticii si iluminatului decorativ, ca parte a compozitiei
peisagistice.

STUDIU DE FUNDAMENTARE VOLUMETRIC

Se propun o serie de masuri de conformare volumetrica si arhitecturald care urmaresc crearea unei
imagini reprezentative a intrarii principale in municipal Slatina dinspre est:

e Construirea extinderii uzinei sa se realizeze in mod grupat, evitadnd ocuparea excesiva a terenului.

e (Cele maifnalte constructii sau instalatii cu inaltime maxima de 40 de metri sa fie amplasate in cat mai
aproape de corpurilor de cladire C39, C15, C30, din uzina existenta.

e Dintre cladirile sau instalatiile cu inaltime maxima de 40 de metri, cele aflate cel mai la est sa fie tratate
din punct de vedere al cromaticii si al finisajelor exterioare, in mod distinct, asemanator accentului de
culoare prezent in frontul strazii Draganesti. De asemenea se recomanda amplasarea marcilor
identitare ale beneficiarului si iluminatul acestora pe timp de noapte.

e lalimita de est a terenurilor ce vor fi introduse in intravilan sa fie realizata o plantatie cu rol decorativ,
in continuare plantatie de protectie aflate pe terenul hergheliei. Modul de alcatuire a plantatiei se va
recomandat Tn studiul de fundamentare peisagistic.

3.2. PREVEDERI ALE PUG/PUZ - URI APROBATE
P.U.G. Municipiul Slatina

Conform P.U.G. Municipiul Slatina, aprobat prin H.C.L. Nr. 140/ 25.05.2016, zona de studiu PUZ se afla partial
in intravilanul localitatii, in zona functionala I1 — subzona unitati industriale cu productie activa si partial in
extravilanul localitatii, in zona functionala EX1 — terenuri agricole in extravilan.

11 - subzona activitdtilor productive active — reprezentdnd unitdti industriale existente care se mentin, se
retehnologizeazd si pot evolua, pe termen lung, cétre tipul subzonei I12- parc de activitdti/tehnopol

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmdtoarele activitdti:
e qctivitdti productive nepoluante desfdsurate in constructii mari si mijlocii
e  distributia si transportul bunurilor, logistica activitdtilor
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e depozitarea bunurilor si materialelor,

e management si cercetare industriald

e parcaje la sol si multietajate;

e  statii de intretinere si reparatii auto;

e  statii de benzind;

e comert, alimentatie publicd si servicii personale;

e Jocuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor
e amenajdri peisagistice

e  spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala pentru salariati

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
11 - terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi rezervate activitdtilor productive si de depozitare care utilizeaza
acest mod de transport pentru materia primd si produse.
11 - se accepta, cu conditia de diminuare a poludrii la activitdtile industriale existente, urmdtoarele functiuni:
1. birouriincluzdnd oricare din urmdtoarele utilizdri:
a. Dbirouri profesionale sau de afaceri;
b. servicii pentru afaceri;
c. institutii financiare sau bancare;
d. postd si telecomunicatii
2. activitdti productive si servicii incluzdnd oricare din urmdtoarele utilizari:
a. productie manufacturierd;
b. birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundard;
c. activitdti de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;
d. depozite si complexe vdnzdri en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;
e. depozite si complexe vanzdri en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.
3. depozitare comerciald si comert in suprafatd maximd de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafatd de vdnzare) per
unitate si/sau amplasament;
Activitdtile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5
ani; extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisd cu conditia sG nu agraveze situatia poludrii;
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
1. seinterzice localizarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia.
2. seinterzice localizarea activitdtilor poluante si care prezintad risc tehnologic.
3. seinterzice amplasarea unitdtilor de invatdmdnt prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes
general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depdseste CMA.
4. seinterzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minimd de 3000 mp. si un front minim la stradd de 50,00 metri.
Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decdt cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitdti
productive. Dimensiunile se pdstreazd si in cazul parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, instrdinare, etc.).
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strdzile perimetrale si interioare, ele vor fiinsd obligatoriu mai
mari de :

1. 10,00 metri pe strdzile de categoria I-a si a ll-a;

6,00 metri pe strdzile de categoria a lll-a.

3. laintersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre
strdzi, avénd o lungime de minim 12.0 metri pe strdzi de categoria I, a ll-a si de 6.0 metri pe strdzi de categoria
alll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmdtoarele conditiondri:

o cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitdti (trepidatii, risc tehnologic);

o In cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care Tsi pdstreazd functiunea dominantd existentd,
retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD.

o In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumdtate
din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;
in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 metri;
in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cdtre alte unitdti teritoriale de referintd decdt A, se interzice
amplasarea clddirilor pe limita parcelei cdtre aceste alte zone;

o sevor respecta distantele minime egale cu jumdtate din indltimea clddirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte
unitdti teritoriale de referintd (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de
la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta intre clddiri va fi egald cu jumdtate din indltimea clddirii celei maiinalte, dar nu mai putin de 6,00 metri. Distanta
se poate reduce la jumdtate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in clddire si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze
incdperi in care se desfdsoard activitdti permanente. in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de
incendii si de alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

In conformitate cu prevederile P.U.Z. aprobat, cu urmédtoarele conditiondri:

e pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sd aibd acces dintr-o cale publicd sau privatd de circulatie sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacentd avdnd o ldtime de minim 4.00
metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

e accesele in parcele, din strdzile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublurd a cdilor principale de circulatie;

e sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
In conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmdtoarele conditiondri:

e stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functiondrii cldadirilor se
va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avdnd prevdzute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incdrcare si intoarcere;

e in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurdrii acestora cu un gard viu avdnd indltimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmdtoarele conditiondri:
e indltimea cladirilor nu va depdsi indltimea de 12,0 metri ;
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e indltimea pe strdzile interioare ale zonei industriale nu va depdsi distanta intre aliniamente;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtdtile imediate;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate clddirile vor fi racordate la retelele publice de apd si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a
apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea feratd, va fi astfel amenajatd incdt sd
nu altereze aspectul general al localitatii.
e suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%
formdnd de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
e suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
200 mp;
e se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezintd totodatd linii de separatie fatd de
alte subzone si unitdti teritoriale de referintd.
ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu indltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate
cu un gard viu. In cazul necesitdtii unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre interior la 2.50 metri distantd,
cu un al doilea gard transparent de 2.50 m indltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
11 =40%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
11 — CUT volumetric maxim % (mc./mp teren) = 4,5

Zona situata in extravilan ,,EX” - Subzona terenuri agricole situate in extravilan

a) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege

b) Autoritdtile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor
de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitdtilor agricole.

c) Pentru constructiile si amenajdrile de la alin. (1) nu se vor constitui trupuri ale localitatii.

d) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decdt cele introduse prin PUG se va face numai pentru se
va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizdrii prealabile a infrastructurii, asigurarea
accesului la retelele edilitare si de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Valorificarea elementelor de cadru natural din zona de studiu PUZ vizeaza propuneri de amenajare si
ameliorare a suprafetelor de spatii verzi, prin valorificarea suprafetelor de terenuri pretabile pentru interventii
de amenajare peisagistica.

Propunerile de amenajare pentru terenurile uzinei Pirelli urmaresc consolidarea caracterului functional al
incintei industriale, imbunatatirea imaginii peisajere generale si integrarea spatiului construit intr-un cadru
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verde coerent si sustenabil. Interventiile vizeaza atat ameliorarea discontinuitatilor vegetale, cat si dezvoltarea
unor zone tampon si de protectie, adaptate contextului industrial si traficului intens din vecinatate.

n contextul extinderii incintei industriale prin construirea unei noi hale pe terenul din dreapta actualei uzine,
este esential ca amenajarea peisajera sa fie integrata inca din faza de proiectare. Vegetatia propusa va avea
un rol dublu: de filtru vizual fata de drumurile publice si de zona tampon fata de marginea estica, in prezent
expusa si neamenajata.

Astfel, zonele propuse pentru interventii de amenajare a spatiilor verzi sunt structurate pe urmatoarele
tipologii de zone:

1. Zona de taluzuri, unde interventiile vor fi realizate cu scopul de stabilizare a taluzurilor, prevenirea
eroziunii solului, crearea unei bariere vizuale si introducerea unei vegetatii cu aspect natural,
ornamental si rustic

2. Zona de piatete, unde interventiile vor fi realizate cu scopul de realizare a spatiilor amenajate pentru
repaus si tranzit, cu vegetatie dispusa in benzi sau aliniamente. Arborii ofera umbrire si delimitare, iar
plantatiile florale dau culoare si dinamism

3. Grupuri de vegetatie, realizate pentru crearea unor puncte de interes vizual prin gruparea de arbusti
si arbori cu inflorire bogata, dar si prin contrastul de textura si culoare oferit de conifere. Ofera
protectie vizuala, culoare sezoniera si structura verde permanenta.

4. Zona de vegetatie de mal de apa. Tn corelare cu interventia privind rectificarea cursului paraului
Cinculeasa, aceasta zona va functiona ca un coridor verde natural, oferind habitat pentru fauna locala
si filtrand vizual marginea platformei industrial.

5. Zone cu vegetatie joasa, definind zone decorative permanente, cu inflorire succesiva si intretinere
redusad. Asigura interes vizual de la Tnceputul primaverii pana toamna tarziu si sustine biodiversitatea
insectelor polenizatoare.

6. Grupuri de arbusti cu efecte cromatice, care contribuie la imbogatirea imaginii peisajului prin
introducerea unor specii florifere cu mare valoare estetica. Aceste grupuri creeaza ritm si varietate in
compozitie si delimiteaza vizual diverse functiuni.

7. Zona tip pajiste cu insertii de grupuri de arbori, care defineste o amenajare naturalizata, cu caracter
de parc deschis, in care vegetatia ierboasa se combina cu grupuri de arbori pentru umbrire si
diversitate spatiala. Ideala pentru relaxare si activitati in aer liber.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Avand in vedere procedurile interne de securitate si de protectie si siguranta a muncii, accesul auto si pietonal
catre terenurile ce se vor introduce in intravilan se vor realiza exclusiv prin intermediul accesului controlat
(Poarta 1 si Poarta 3). In caz de accident, pentru accesul la terenurile ce vor fi introduse in intravilan echipajele
de urgenta, vor putea folosi si Poarta 1 si Poarta 3.

Automobilele angajatilor vor stationa in parcarile amenajate pe terenul cu nr. cadastral 51015 si in apropierea
noii hale de mixare ce se va construi pe terenurile ce vor fi introduse in intravilan.
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Vehiculele de transport vor folosi circulatia interioara a fabricii actuale Pirelli, ce inconjoara cladirile acestei pe
laturile de vest nord si est pentru a ajunge la zona de acces catre terenurile ce cor fi introduse in intravilan, pe
care se va organiza o parcare dedicata pentru acestea. Pietonii (angajati sau vizitatori) vor ajunge la terenurile
ce vor fi introduse in intravilan, de la Poarta 1, Poarta 2 si Poarta 3 pe traseele pietonale amenajate in curtea
fabricii conform procedurilor HSE de siguranta si protectie a muncii.

Accesul la statia de transformare, la care in prezent se ajunge pe un drum de pamant, va fi reconfigurat si
proiectat cu ca un drum uzinal cu parte carosabila de 7 metri.

Drumul de exploatare cu nr. cadastral 60781 va fi transformat, pe traseul sdau paralel cu uzina Pirelli, intr-o

strada de categoria a lll-a cu profil transversal de 9 metri, prin cedarea terenului necesar in suprafata de 717
m?, reglementat in cadrul ZRS23 ,ZONA SUPUSA CIRCULATIEI JURIDICE A TERENURILOR, pentru care sunt
permise doar lucrari de infrastructura rutiera si tehnico edilitara.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGELEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

BILANT TERITORIAL P.U.Z.

SITUATIA PROPUSA|SITUATIA EXISTENTA
conf. A.O. conf. A.O.

Suprafata studiata 551397 Suprafata studiata 551397

din care

Terenuri in intravilan 551397 100.0% 413542 75.0%

Terenuri in extravilan 0 0.0% 137855 25.0%
Nr.Crt.
1 Terenuri arabile 0 0.0% [ Terenuri arabile 139022 25.2%
2 Drumuri judetean 18928 3.4%]Drumuri judetean 18928 3.4%
3 Strazi publice 1516 0.3%|Strazi publice 0 0.0%
4 Drumuri de exploatare 0 0.0%|Drumuri de exploatare 798 0.1%
5 Zona industriala 530953 96.3%]Zona industriala 392649 71.2%

Total 551397  100.0%jTotal 551397  100.0%

INDICATORI URBANISTICI

P.O.T. max propus 70.00%|P.O.T. existent 49.75%

C.U.T. max propus 3.00]C.U.T. existent 0.57

C.U.T. wlumetric maxim C.U.T. wlumetric maxim

propus 40| existent 8.67

Spatii verzi propuse 20%| Spatii verzi existente 7.8%

RH maxim P+4]|RH maxim P+3

Inaltime maxim& 40| inaltime maxima 33

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

1. Alimentarea cu apa potabila
in scopul alimentdrii cu apa a viitorilor consumatori, se propune construirea unei retele interioare de
distributie. Aceasta retea va cuprinde:
e gospodarie de apa potabild, care va fi dotata cu rezervoare de apa si statie de pompare;
e gospodarie de apa (cu acumulare totala pentru rezerva intangibild de incendiu) pentru stingerea
incendiului interior + exterior, gospodarie care va fi dotata cu rezervoare de apa si statie de pompare.

Viitoarea retea interioara de distributie va fi bransata la conducta publica 125 PEID existenta pe partea de
nord-est a str. Draganesti si in partea de sud-vest a terenului care a generat P.U.Z.

Caminul de bransament se va amplasa la limita proprietatii.
Gospodariile de apa vor fi alimentate direct de la reteaua publica de alimentare cu apa.

n cazul in care, in viitor, va creste consumul de ap3, se propune forarea de puturi pentru alimentarea cu ap4.
n conformitate cu Ordinul A.N.R.S.C. nr. 88/2007 privind Regulamentul-cadru al serviciilor de alimentare cu
apa si canalizare din Romania, este interzisa alimentarea unei retele de distributie de apa potabila (interioara
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in acest caz) din doua surse diferite. Reteaua interioara de apa care va fi deservita de catre viitorul bransament
nu va fi in niciun caz racordata la puturile forate care vor fi prevazute in incinta, sub sanctiunea deconectarii
viitorului beneficiar de la reteaua publica de apa potabila municipala, fara ca acesta sa fie exonerat de la plata
daunelor aduse operatorului si altor terti afectati de deprecierea calitatii apei potabile distribuite din cauza
contactului apelor din surse diferite.

Toate lucrarile vor respecta legislatia in vigoare.

Instalatiile vor fi astfel alcatuite incat sa nu permita stagnarea apei si impurificarea ei cu microorganisme
(bacterii inclusiv legionella, virusuri etc.), rugina sau alte impuritati. Se va evita introducerea in instalatie a
unor tronsoane de conducte prin care apa circula rar si exista pericol de stagnare (de exemplu, capete de
conducte, trasee de ocolire care favorizeaza stagnarea apei etc.).

Reteaua interioara de distributie trebuie sa nu permita degradarea apei potabile. Echipamentele, produsele,
materialele care vor veniin contact cu apa potabila vor fi avizate sanitar, conform prevederilor legale in vigoare.
Rezervoarele de stocare, instalatiile de pompare, reteaua de distributie etc. se vor spala, curata si dezinfecta
periodic (cel putin o data pe an) si ori de cate ori este necesar. Produsele utilizate pentru dezinfectie trebuie
sa fie autorizate de catre Comisia Nationalad pentru Biocide.

Proiectele noilor instalatii de alimentare cu apa vor fi intocmite de catre un proiectant de specialitate si avizate
de cétre reprezentantii S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A.

2. Canalizarea

Amenajarea terenului care a generat P.U.Z. implicd evacuarea apelor menajere si a celor meteorice de pe
intreaga suprafatd. Se propune realizarea in incintd a unei retele de canalizare care va fi dimensionata si
executata in sistem divizor (separativ).

2.1. Canalizarea menajera
Pentru evacuarea apelor uzate menajere se va executa, in interiorul incintei, o retea de canalizare menajer3,
cu scurgere gravitationala spre caminul de racord de canalizare menajera.

Noua retea interioara de canalizare menajera va deversa, prin intermediul caminului de racord, in reteaua
interioara de canalizare menajera existenta.

Pentru indeplinirea conditiilor de calitate impuse prin H.G. nr. 351/2005 si H.G. nr. 352/2005 privind calitatea
apelor deversate in reteaua publica de canalizare, este necesar ca reteaua de canalizare de incinta sd includa
instalatii de preepurare locale specifice activitatii desfasurate (de ex., in cazul in care in cadrul noii investitii
vor functiona si unitati cu profil alimentar — bufet, cantina, bucatarie, sala de mese etc. -, este necesar ca apele
uzate menajere, evacuate in reteaua publicd de canalizare, sa tranziteze in prealabil un separator de grasimi).
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2.2. Canalizarea pluviala
Pentru evacuarea apelor meteorice se va executa, in interiorul incintei, o retea de canalizare cu scurgere
gravitationala spre bazinul de retentie. Aceasta retea va cuprinde:
e un separator de namol si hidrocarburi;
e un bazin de retentie + o statie de pompare;
e un canal pluvial deschis deviat care va prelua apa Paraului Cinculeasa; canalul va deversa, dupa ce
tranziteaza terenul care a generat P.U.Z., tot in albia Paraului Cinculeasa (canalul pluvial deschis deviat
va fi construit exclusiv pe terenul care a generat P.U.Z.).

Apele meteorice din incinta vor fi preluate, dupa ce tranziteaza separatorul de namol si hidrocarburi, in bazinul
de retentie.

Din bazinul de retentie, apele meteorice vor fi pompate in canalul pluvial deviat. Volumul exact al bazinului de
retentie va fi calculat dupa elaborarea proiectului tehnic.

Se recomanda stabilirea cotei de acces in cladiri/ subsoluri etc. pe baza unui proiect de sistematizare verticald
a terenului care a generat P.U.Z., corelat cu cotele absolute ale strazilor adiacente, in scopul evitarii inundarii
la punerea sub presiune a retelei publice de canalizare.

Debitul de evacuare in albia Paraului Cinculeasa nu trebuie sa provoace inundarea strazilor si nici a proprietatii.

Apele meteorice, evacuate in albia Paraului Cinculeasa, vor fi supuse Tn prealabil unor procese de preepurare
(de ex., vor tranzita un separator de hidrocarburi si namol), dupa care va rezulta apad conventional curata, care
respecta din punct de vedere calitativ prevederile NTPA-001/2002.

n interiorul incintei se va rezerva spatiul necesar amplasarii echipamentelor si instalatiilor pentru preepurarea
apelor meteorice, bazinului de retentie si statiei de pompare ape meteorice. Echipamentele si instalatiile sus-
mentionate (cele pentru preepurarea apelor meteorice precum si bazinul de retentie si statia de pompare ape
meteorice) vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze viitoarele constructii, instalatii si echipamente.

Caminul de racord va fi amplasat la limita proprietatii.

Apele uzate menajere si apele meteorice, evacuate in reteaua publicd de canalizare, trebuie sa corespunda,
din punct de vedere al calitatii, prevederilor NPTA NTPA-001/2002 si 002/2002.

Proiectele noilor instalatii de canalizare vor fi intocmite de catre un proiectant de specialitate si avizate de
citre reprezentantii S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A.

3. Alimentarea cu energie electrica
Se propune transformarea L.E.A. 20 kV existenta in L.E.S. 20 kV.
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Se propune realizarea unei retele interioare de alimentare cu energie electrica.

Se propune ca alimentarea cu energie electrica a viitorilor consumatori sa se realizeze dintr-un post de
transformare 20/0,4 kV nou, care va fi alimentat din statia de transformare 110/20 kV, proprietate a S.C.
PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L., existenta. Postul de transformare va fi suprateran, inclus in cladire.

Solutia de alimentare cu energie electrica a viitorilor consumatori va fi stabilita in urma elaborarii, de catre o
societate autorizata, a unui studiu de solutie.

Proiectele noilor instalatii de alimentare cu energie electricd vor fi intocmite de catre proiectanti de
specialitate.

Tnainte de inceperea lucrrilor de sdpaturd vor fi ficute sondaje pentru identificarea exactd si pozitionarea
retelelor existente si stabilirea conditiilor de executie.

Vor fi respectate distantele minime si masurile de protectie pe tot parcursul executiei lucrarilor.

4. Retele de telecomunicatii

Se propune adaptarea cotei de pozare a cablului de telecomunicatii existent la noile cote de sistematizare
verticald (ingroarea la o cotd mai mare a cablului).

Se propune realizarea unei noi retele interioare. Cutia de conexiune la reteaua publica poate fi amplasata la
limita terenului care a generat P.U.Z. sau pe peretele exterior al uneia din viitoarele constructii.

Se propune conectarea viitoarei retele interioare la reteaua de telecomunicatii existenta.

Cu cel putin 30 de zile Thainte de inceperea lucradrilor, constructorul viitoarelor ansambluri de cladiri fi va
contacta pe reprezentantii VODAFONE, care vor trimite personal de specialitate la fata locului pentru a stabili
traseele exacte ale instalatiilor de telecomunicatii, conditiile de lucru, masurile de protectie care se impun si
pentru a asista la lucrari.

Dupa executarea lucrarilor subterane, acestea trebuie marcate si reperate pe teren conform SR 9570/1-89.

n conformitate cu SR EN 8591/1997, distanta in plan orizontal fatd de canalizatia de telecomunicatii trebuie
sa fie intre 0,5 m — 2 m, functie de tipul de retea ce se doreste a se construi.

Efectuarea sapaturilor in apropierea monotuburilor PEID de telecomunicatii se va face numai cu luarea tuturor
masurilor de protectie a monotuburilor si a izolatiei acestora, pentru a se evita degradarea si a se asigura
continuitatea functionarii, precum si accesul pentru exploatare si interventii, respectiv prin convocarea
reprezentantilor RCS&RDS S.A. Se va evita circulatia si stationarea utilajelor grele pe traseul monotuburilor
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PEID, depozitarea materialelor de constructie sau a pamantului rezultat din sapaturi pe traseele retelelor, pe
capacele cdminelor de tragere, pe guri de vizitare. In zonele de paralelism si intersectii, lucrarea se va executa
obligatoriu prin sapatura manuala si se vor monta sprijiniri pentru evitarea avariilor provocate de catre aceste
surpari.

5. Retele de transport combustibil

Se propune adaptarea cotei de pozare a conductei de transport motorina existenta la noile cote de
sistematizare verticala (ingroparea la o cota mai mare a conductei).

Efectuarea sapaturilor in apropierea conductei se va face manual si numai cu luarea tuturor masurilor de
protectie a conductei

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

1. Protectia impotriva inundatiilor

n vederea reducerii riscului de inundatie pe terenurile ce au generat PUZ, prin reglementdrile urbanistice se
defineste o solutie tehnica complexa, ce urmareste atat imbunatatirea conditiilor hidrotehnice, cat si
reducerea suprafetelor de teren supuse riscului de inundabilitate. Astfel, solutia tehnica consta in:

e Devierea cursului actual al paraului Cinculeasa pe o traiectorie situata de-a lungul laturii sudice si
estice a amplasamentului PUZ, mentinand intregul traseu in interiorul limitelor perimetrului studiat,
fara a afecta imobilele adiacente, sau zonele de protectie ale altor obiective de infrastructura.

e Realizarea unui canal amenajat pentru noul traseu al cursului de apa, proiectat si dimensionat pentru
a prelua in conditii de siguranta debitul maxim cu probabilitatea de depasire de 1%, la care se adauga
o garda de siguranta de 0,61m.

2. Dezvoltarea spatiilor verzi
Pe terenul uzinei Pirelli exista amenajate, sub forma de plantatii d aliniament, gradini de fatada, taluzuri

inierbate, spatii verzi insumand 42931 m?, reprezentand 10.93%.

Conform avizului de oportunitate se vor amenaja pe intreaga suprafata a terenurilor reglementate se vor
amenaja si intretine o suprafata de spatii verzi echivalenta cu minim. 20% din suprafata rezultata, respectiv
6951 m2.

Incluse Tn aceasta suprafata vor fi si spatiile verzi cu caracter de spatiu public, (conf. Avizului de Oportunitate
nr.1 din 19.05.2025) in suprafata echivalenta cu 5% din suprafata terenurilor aflate ih extravilan (139.020 m?
conform finregistrarilor din cartile funciare 137855 m? conform limitei intravilanului Municipiului Slatina din

baza de date a A.N.C.P.1.).

2 Conform art.10 alin.(3) al Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor
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Aceste spatii vor fi grupate de-a lungul limitei estice a teritoriului studiat, unde pe terenul proprietate publica
a statului, Herghelia Slatina este constituita o plantatie de protectie. Pe aceste terenuri se pot realiza lucrari
de plantatii in conformitate cu prevederile art. 13 al PUG si cu recomandarile studiului peisagistic (Introducerea
de aliniamente vegetale de-a lungul DJ546 si DX12) astfel incat sa se constituie coridor verde care sa conecteze
DJ 546 cu DJ 653, pe un traseu paralel cu DX12, contribuind astfel la protectie impotriva zgomotului generat
de trafic dar si impotriva vantului dominant de pe directia E-NE.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin prezenta documentatie de urbanism nu sunt declarate obiective de utilitate publica.
4 CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Tnscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
Toate reglementarile prezentei documentatii de urbanism, detaliaza prevederile P.U.G. municipiul Slatina si se
coreleaza cu concluziile studiilor de fundamentare parte a proiectului de actualizare a P.U.G. Municipiul Slatina,
urmarind asigurarea tuturor conditiilor pentru implementarea cu succes si intr-un orizont de timp cat mai scurt
a solicitarilor temei program.
Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare
Principalele categorii de interventii fara de care programul de dezvoltare nu se poate materializa sunt:
1. Introducerea in intravilan a terenului.
2. Realizarea lucrarilor de deviere ale paraului Cinculeasa.
3. Realizarea conexiunilor la retele tehnico edilitare si transformarea LEA 20 in LES.
4. Construirea strazii pe traseul drumului de exploatare de la est de uzina existenta in vederea asigurarii
accesului facil a echipajelor de interventie in caz de urgenta.
Prioritati de interventie
in vederea implementarii temei program, avand in vedere specificul acesteia si reglementirile specifice
domeniului prioritatile sunt urmatoarele:
1. Tntocmirea proiectului de deviere a paraului Cin culeasa, obtinerea avizului de gospodérire a apelor si
a autorizatiei de gospodarirea apelor.
2. Tntocmirea coordonati a proiectelor de transformare a LEA 20 kV in LES, de transformare si echipare
edilitard a drumului de exploatare in strada de categoria a lll-a.
Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Prezentul plan urbanistic zonal reglementeaza posibilitatea implementarii, in conditiile reglementarilor PUG

Municipiul Slatina si a documentatiei de actualizare a acestuia, a temei program propuse de catre investitor.

25
MEMORIU GENERAL PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIAL SI STABILIRE INDICATORI S| REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA PIRELLI
rev. 109.07.2025



\X WESTERN OUTDOOR .. .:e,a

outdoor, str. Stanislav Cihoschi nr. 12, etaj 1, Sector 1, Bucuresti, tel/fax (+4) 021 2303037, 021 2303898
www.wod.ro, e-mail: office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF: RO 6645898

Implementarea acesteia va consolida zona ca un pol economic industrial principal, consecinta realizarii nodului
rutier intre DX12 si strada Draganesti, echilibrand polul economic dezvoltat in jurul platformei ALRO.

Modalitate propusa de ocupare a terenului si de construire a parcelelor ce vor fi introduse in intravilan in
conlucrare cu prevederile referitoare la amenajare peisajera creeaza premisele marcarii corespunzatoare a
intrarii in municipiul Slatina de pe DX12 Craiova Pitesti, principala artera de trafic la nivelul sud-estului
Romaniei, prin care se face conexiunile rutiere atat cu Bulgaria prin podul de la Vidin cat si cu Serbia prin

traversarea de la Portile de Fier.

Tntocmit

Urb. Andrei Stefan Sabau

Verificat

Arh. Bogdan Branescu

——
G"TLOR ‘“‘”&»
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I. DISPOZITII GENERALE

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Art.1  Planul Urbanistic Zonal ,PRIVIND INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA
FUNCTIONALA INDUSTRIALA TN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIAL S| STABILIRE INDICATORI
SI REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA PIRELLI” este documentatia de urbanism
prin care se stabilesc reglementari complexe, necesare asigurarii dezvoltarii urbanistice coerente si
armonioase a incintei industriale Pirelli, in corelare cu programe si reglementari stabilite la nivel
national si zonal, in vederea dezvoltdrii si functionarii noului spital municipal, in conformitate cu
prevederile temei program.

Art.2  Regulamentul Local de Urbanism, componenta a P.U.Z., cuprinde reglementari urbanistice detaliate si
explicite, pentru toate zonele din teritoriul delimitat prin certificatul de urbanism Nr. 132/11.03.2025,
asa cum sunt descrise in plansa Reglementari Urbanistice a P.U.Z.. Sunt cuprinse reglementari cu privire
la utilizarea terenurilor si functiunile cladirilor, indicatorii urbanistici, conditionarile privind
conformarea parcelei, conditiile de ocupare a parcelei, spatiile verzi si plantate, echiparea edilitara,
cdile de acces, conformarea aliniamentului si amprizei drumurilor si strazilor, spatiile publice, zonele de
risc si de protectie, alte reglementari si conditionari specifice.

Art.3  Dupa aprobarea P.U.Z. prin Hotararea Consiliului local al Municipiului Slatina, primaria U.A.T. Slatina va
transmite hotararea insotita de documentatia de aprobare a PUG catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara al judetului Olt, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Baza Legala a elaborarii

Art.4  Labaza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Slatina stau urmatoarele izvoare de drept, in variantele valabile, republicate, modificate si/sau
completate la data intocmirii R.L.U.:

1) Legi:

i. Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
ii. Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
iii. Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii;
iv. Legeanr.18/1991 privind fondul funciar;
v. Legeanr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
vi. Legeanr.07/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

vii. Legeanr.213/1998 privind proprietatea publica;

viii. Legeanr.219/1998, privind regimul juridic al concesiunilor;
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privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

Legea nr
Legea nr

.41/1995
. 265/2006

privind protejarea patrimoniului cultural national;
pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.

195/2005 privind protectia mediului;

Legea nr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice;
Legea nr. 481/2004 privind protectia civil3;

Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr. 46/2008 privind Codul Silvic;

Legea nr. 107/1996 Legea Apelor;

Legea nr.24/2007
intravilanul localitatilor
LEGEA nr.101/2006

privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

privind serviciului de salubrizare a localitatilor.

2) Acte normative ale Guvernului (ordonante, ordonante de urgenta, hotarari);

i
ii.
iii.
iv.

H.G.R. nr. 525/1996
0.U.G nr.57/2019
Ordonanta nr.43/1997
Ordonanta nr.43/2000
unor situri arheologice ca zone de interes national;

pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
pentru adoptarea Codului Administrativ;

privind regimul drumurilor;

privind protectia patrimoniului arheologic si declararea

3) Acte normative emise de administratia publica centrala (ordine ale ministrului, instructiuni si

regulamente):
i.

vi.

vii.

viii.

Ordinul nr. 34/N/1995,
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor

pentru  aprobarea  Precizarilor privind  avizarea

tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;
Ordinul nr. 233/2016
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare a

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

documentatiilor de urbanism;
ORDIN Nr. 904/2023
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de

privind modificarea si completarea Normelor metodologice

elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;
Ordin nr. 176N/2000
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal", indicativ
GM-010-20009;
Ordin nr. 21N/2000
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 —
2000;

Ordin Nr. 2.182/2005
modificari si completari - si a Listei monumentelor istorice 2004 - monumente

pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind

pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind

pentru aprobarea Listei monumentelor istorice 2004 -

disparute - modificari si completari;
Ordin nr. 839/2009
Legii nr. 50/1991;
Ordinul nr. 43/1998

a drumurilor nationale;

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii
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X. Ordinul nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,

construirea si modernizarea drumurilor;

X. Ordinul nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei

tehnice a drumurilor publice;

xi. Ordinul nr.2264/2004, pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea
si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate
in extravilanul localitatilor;

xii. ORDIN nr. 172 /2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru

proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022"

Domeniul de aplicare

Art.5  Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic Zonal.

Art.6  Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pe toate terenurile mentionate in Certificatului de
Urbanism Nr. 132/11.03.2025 si Avizul de Oportunitate nr. 1 din 19.05.2025, emise de catre Primaria
Municipiului Slatina si stabileste regulile obligatorii aplicabile in utilizarea tuturor terenurilor din acest
teritoriu.

Art.7  Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc regulile obligatorii aplicabile in
procedura de autorizare referitoare la dimensiunile in plan si pe verticala si la conditiile de amplasare
ale tuturor constructiilor din zona reglementata.

Art.8  Prezentul Regulament Local de Urbanism incorporeaza:

1) Reglementarile valabile ale Planului Urbanistic General al Municipiului Slatina aprobat prin
Hotdrarea Consiliului Local Slatina nr. 140/2016,

2) Reglementarile documentatiilor de urbanism, P.U.Z. legal aprobate anterior, a caror temeni
de valabilitate a expirat dar care au produs efecte.

3) Alte acte de autoritate publica, planuri si programe publice, aprobate la nivel local, judetean
sau national.

Art.9  Prezentul Regulament Local de Urbanism se coordoneaza cu proiectul de actualizare a Planului
Urbanistic General al Municipiului Slatina, aflat in procedura de avizare, preluand reglementarile
directoare privitoare la utilizarea terenurilor, la extinderea tramei stradale si la dezvoltarea echiparii
edilitare.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

A. TERENURILE AFLATE PERMANENT SUB APE SI ZONELE INUNDABILE

Art.10 S.C PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L, STATUL ROMAN 1in calitate de proprietar a terenului cu Nr. Cadastral
60757, precum si toate celelalte entitati proprietare ale terenurilor cu nr. cadastrale 60773, 60780,
60781, 60782, 60783, 60810, au obligatia sd asigure curgerea fireasca a apelor pe cursul paraului
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Cinculeasa, in permitand trecerea liberda a debitelor mentionate in avizul ABA Olt nr. 8646 din
20.06.2024.1

B. FONDUL FORESTIER

Art.11 Tn apropierea zonei de studiu nu se afla terenuri inregistrate in cadastru forestier.

C. SPATIILE VERZI

Art.12 Este interzisa ocuparea spatiilor verzi cu constructii provizorii.

Art.13 Introducerea terenurilor in intravilan se poate realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism
care sa prevada un minimum de 5% spatii verzi publice.

Art.14 Terenurile Tnscrise in cartea funciard ca fiind in categoria curti-constructii, terenuri ce se afla in
proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi.

D. ZONE DE PATRIMONIU NATURAL

Art.15 in apropierea zonei de studiu nu se afla zone de patrimoniu natural.

E. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, MONUMENTE ISTORICE SI SITURI ARHEOLOGICE

Art.16 Tn apropierea zonei de studiu nu sunt listate, identificate prin studii de specialitate sau propuse spre
reglementare Zone Construite Protejate, monumente istorice sau situri arheologice.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Art.17 Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile reglementate fard obtinerea
avizului D.R.D.P. Olt / C.N.A.I.R. este interzisa.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.18 Se interzice amplasarea de constructii® in zona drumului public a drumurilor nationale, judetene si
comunale aflate in administrarea C.N.A.l.R. sau a Consiliului Judetean Slatina, cu exceptia:
1) constructiilor si instalatiilor aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

1 Confrom art. 604&605 Cod Civil, art. 26 alin(1) a legii 107/1996
2 Conf. art 14 si 47 Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor
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2) parcajelor, garajelor si statiilor de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

3) conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoriii

Art.19 Parcelele sunt considerate construibile daca este asigurat un acces auto dintr-un drum public, direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Art.20 in functie de destinatia constructiilor si categoria de importantd, accesul auto trebuie s& asigure conditii
de acces, interventie si salvare Th caz de incendiu®. Litimea minim& a accesului auto pentru echipajele
de interventie este minim 3,8 metri. Amenajarea cadii de circulatie la constructii trebuie sa permita
accesul nestanjenit al autospecialelor de interventie.

Art.21 Autorizarea constructiilor ce formeaza curti interioare neacoperite, cu suprafatd mai mare de 600 m?,
este conditionata de asigurarea a cel putin un acces carosabil (gang) pentru autospecialele de
interventie n caz de incendiu, cu gabarit de minimum 3,80 m latime si 4,20 m inaltime. Numarul si
amplasarea accesurilor se va stabili prin avizul conform al .S.U. ,,Mate Basarab” al Judetului Slatina.

Art.22  Accesurile si gangurile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Art.23 Daca accesul echipajelor de urgenta nu este asigurat, parcela este neconstruibila.

Art.24 Autorizarea constructiilor este conditionata, in toate cazurile, de obtinerea avizului administratorul
drumului public din care se realizeaza accesul.

Reguli cu privire la asigurarea locurilor de parcare

Art.25 Autorizarea constructiilor este conditionata de asigurarea numarului de locuri de parcare pentru
automobile calculat conform prevederilor anexei 5 a Regulamentului General de Urbanism, aprobat
prin hotarare 525 din 27iunie 1996, coroborate cu prevederile art. 6 al Normativului pentru proiectarea
parcajelor - Indicativ NP. 24-2022.

Art.26 Locurile de parcare ale automobilelor/autovehiculelor necesare desfasurarii activitatilor economice
(echipamentelor tehnico-edilitare, spatiilor de depozitare, sau altele asemenea) se vor dimensiona
conform specificului acestora. Autorizarea lucrdrilor de construire este conditionata de executarea
locurilor de parcare necesare tuturor acestor automobile/autovehicule, pe proprietate, in afara
circulatiilor publice.

3 Conf. Art. 2.9 "Normativ de siguranta la foc a constructiilor" Indicativ P11899. adoptat prin Ordinul MLPAT nr.

27 /N/din 7.04.1999
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Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Art.27 Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai cu conditia racordarii la retelele de ap3, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica, propuse prin prezentul P.U.Z..

Art.28 Autorizarea executarii celorlalte categorii de constructii este permisa, cu conditia obtinerii avizului
organelor administratiei publice competente, in urmatoarele conditii:

1) Prelungirea retelelor existente, prin grija solicitantului autorizatiei, atunci cand aceasta au
capacitatea necesarg,

2) Marirea capacitatii retelelor publice existente, prin grija solicitantului autorizatiei.

3) Construirea de noi retele publice, prin grija solicitantului autorizatiei.

Art.29 Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre solicitantului
autorizatiei.

Art.30 Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale UAT Slatina ori ale solicitantului
autorizatiei sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

A. Parcelarea

Art.31 Tn conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, parcelarea este actiunea urbana prin care o suprafata de teren
este divizata Tn loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare

Art.32 Pentru parcelarea unui teren in cel putin 3 parcele este obligatorie emiterea de catre Primaria
Municipiului Slatina a unui certificat de urbanism in scopul efectuarii de Operatiuni notariale privind
circulatia imobiliard.*

Art.33 Tn cazul parcelarii in mai mult de 3 parcele a terenurilor din zona de studiu este obligatorie intocmirea,
avizarea si aprobarea de catre C.L. Slatina a unui Plan Urbanistic Zonal.?

Art.34 Este interzisa parcelarea subsecventd a parcelelor pentru care nu se intocmeste, avizeaza si aproba
Planuri Urbanistice Zonale.

Art.35 1n situatia dezmembrdrilor in mai putin de 3 parcele, parcelele rezultate trebuie s& respecte prevederile
referitoare la construibilitate si echipare edilitard specifice zonei functionale din care parcela initiala
face parte.

4 Conf. art.29 alin.(5) al Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
5 Conf. art.47 alin.(2) al Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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B. Inaltimea constructiilor

Art.36 Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de naltime, a Tnaltimii la
cornisa/atic/streasind, stabilite in cadrul reglementérilor privind zonele functionale cuprinse fin
prezentul regulament.

Art.37 Este permisa realizarea de niveluri subterane doar daca caracteristice hidro-geotehnice o permit.
Numarul nivelurilor subterane va fi determinat in cadrul D.T.A.C. functie de necesitatile tehnice si
functionale ale constructiilor propuse.

Art.38 Reglementdrile referitoare la regimul de inaltime si indltimea cladirilor din prezentul regulament au
caracter definitiv si nu se admit derogari prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de
detaliu.®

C. Aspectul exterior al constructiilor

Art.39 Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Art.40 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Art.41 Amenajarile peisagistice, spatiile verzi de orice fel, amplasate pe terenurile in proprietatea privata a
persoanelor fizice sau juridice, inscrise Tn cartea funciara ca fiind in categoria curti-constructii, nu pot fi
inventariate in registrul spatiilor verzi sau declarate ca spatii verzi.

Art.42 Urmatoarele categorii de Tmprejmuiri sunt posibil a fi autorizate in conformitate cu prezentul
regulament de urbanism, in functie de functiunea cladirii si amplasare fata de limitele de proprietate:

1) in cazul cladirilor cu functiuni publice, care nu presupun acces controlat al vizitatorilor, pe
aliniament Tmprejmuirea va fi alcatuita din elemente de mobilier urban si sau vegetatie care
sa permita accesul public nestanjenit.

2) in cazul celorlalte clidiri, pe aliniament imprejmuirea va fi alcituita din parte inferioars opacé
care sa impiedice scurgerea apelor de pe proprietate pe domeniul public, cu ndltime de 60
cm. fata de cota trotuarului, si din parte superioara transparenta, realizata din grilaj metalic
sau fintr-un sistem similar care permite vizibilitatea In ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Indltimea maxim3 a mprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

6 Conf. art. 46, alin. (5) al Legii Nr. 47350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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3) in cazul clidirilor cu functiuni publice mentionate la alin. (1) la separarea zonei cu acces public
de zona cu acces restrictionat necesard asigurarii functionarii cladirilor (parcare pentru
angajati, acces servicii de salubritate, etc.) se vor aplica prevederile alin.(2).

4) 1n cazul tuturor imprejmuirilor aflate pe limitele de proprietate laterale sau posterioare,
imprejmuirile vor fi realizate astfel incat sa fie opace pentru a asigura intimitatea si previna
scurgerea apelor spre parcelele aflate la o cotd inferioard. Indltimea maxima a imprejmuirilor
va fide 2,20 m.

5) Portile de acces auto sau pietonal din cadrul imprejmuirilor situate pe aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Portile de acces auto vor avea prevazute cu rigole sau alte
sisteme care sa permita colectare si preepurarea a apelor in interiorul parcelei.

6) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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lIl.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

n conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvolt&rii, Lucrarilor Publice Si Administratiei
nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii
regionale si administratiei publice, nr. 233/2016, detaliate la anexa nr. 5, pentru standardizarea
documentatiilor de urbanism au fost introduse o serie de prevederi necesare generarii de seturi de
date spatiale corelate cu temele de date spatiale prevazute Tn anexa nr. 3 - Teme de date spatiale Ill,
pct. Ill.4. Utilizarea terenului la Ordonanta Guvernului nr. 4/2010 privind instituirea Infrastructurii
nationale pentru informatii spatiale in Romania, republicata.

Aceste seturi de date bazate pe Sistemul de clasificare ierarhica INSPIRE a utilizarii terenului HILUCS
(Hierarchical INSPIRE Land Use Classification System) asigura conformitatea cu Directiva INSPIRE si
sunt structurate dupa cum urmeaza:

e zona aflata permanent sub ape;

e fond forestier;

e terenuri agricole;

e unitati agrozootehnice;

e echipare tehnico-edilitara;

e cai de comunicatie si transporturi;

e zona central3;

e zona mixta;

e zona institutii publice;

e zona comert si servicii;

e zona locuinte si functiuni complementare;
e zona unitati industriale si de depozitare;
e zona gospodarii comunale;

e zona spatii verzi, sport si agrement;

e zona cu destinatie special3;

e zona exploatare resurse naturale —

e zona terenuri neproductive.

in vederea unei reglementari detaliate, specifica seturilor de date gestionate de baze de date GIS au
fost propuse subdivizari ale zonelor functionale, in concordanta cu reglementarile P.U.G. aprobat prin
HCL Municipiul Slatina nr.140/2016. si cu prevederile strategice ale P.U.G. aflat in curs de avizare, dupa
cum urmeaza:
12
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Zone si subzone functionale

ZF06 Cai de comunicatie si transporturi

ZF061 Subzona cailor de comunicatie rutiera,

ZF062 Subzona cdi de comunicatie si amenajari aferente - circulatii feroviare,
ZF12 Zona unitati industriale si de depozitare

ZF121 Subzona activitatilor predominant industriale

ZF122 Subzona tehnopol urban / parc de activitati

ZF123 Subzona parcuri logistice

ZF124 Subzona productie energie

n zona de reglementare, stabilita prin certificatul de urbanism nr. Nr. 132/11.03.2025 si Avizul de
Oportunitate nr. 1/19.05.2025, dupa delimitarea retelei stradale necesare urbanizarii zonei,
incadrata n subzona ZF061, terenurile pe care este permisa construirea de cladiri au fost
circumscrise subzonei functionale ZF121. Tn aceastd subzon3 trecerea din categoria de folosinta

” A
|

,terenuri arabile” in categoria de folosinta ,,curti constructii” se va face prin emiterea de autorizatii
de construire conform art.23 alin.(3) al Legii 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

Prezentul Regulament local de Urbanism stabileste pentru fiecare din zonele si subzonele detaliate la
CAP.IIlI, reglementari in conformitate cu structura Regulamentului General de Urbanism si a Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general, dupa cum
urmeaza:

ZF06 Cai de comunicatie si transporturi, subzona ZF061

GENERALITA’[I: CARACTERUL ZONEI
Aceasta zond se compune dintr-o singura subzona: ,Subzona cailor de comunicatie rutiera”.

Pe terenurile din aceasta zona de vor autoriza si realiza exclusiv lucrari de construire drumuri si
instalatii anexa ale acestora in conformitate cu Studiile de Fezabilitate ce vor fi realizate in baza
prevederilor prezentului P.U.Z., coroborate cu strategia de dezvoltare si reglementarile specifice ce
vor fi adoptate in vederea actualizarii PUG-ului Municipiului Slatina.

n aceastd zond sunt cuprinse:

e Drumul judetean 546 — strada Draganesti, cu caracteristicile existente de profil longitudinal
si transversal

13
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ANEXA A P.U.Z. PRIVIND INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA FUNCTIONALA
INDUSTRIALA N VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIAL SI STABILIRE INDICATORI SI REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA
EXISTENTA PIRELLI, REV. 1 05.07.2025



Vs PSR

il
. WESTERN OUTDOGOR ... gty AC
s.C. S.r.l. Caertificat Nr.6923
R TR
outdoor, str. Stanislav Cihoschi nr. 12, etaj 1, Sector 1, Bucuresti, tel/fax (+4) 021 2303037, 021 2303898
www.wod.ro, e-mail: office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF: RO 6645898

e Drumul de exploatare Nr. Cad. 60781, pe traseul sa paralel cu actuala fabrica pentru care se
propune transformare in strada categoria a lll-a cu profilul transversal si caracteristicile
geometrice specifice.

Caracteristicile tehnice si geometrice sunt cele recomandate in Studiul de fundamentare privind

organizarea circulatiilor si asigurarea acceselor.
Proiectarea si autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea intregii legislatiei specifice cailor de
comunicatie rutiera si numai dupa obtinerea avizelor administratorului drumului.

Art.1  Utilizari admise
(1) Conform avizului administratorului drumului public sunt permise urmatoarele utilizari:

a. Drumuri publice de interes judetean in extravilan.

b. Strazi, drumuri publice din intravilan, indiferent de categoria lor.

c. Constructii si amenajari care fac parte integranta din drumurile publice: poduri,
viaducte, pasaje denivelate, constructii de aparare si consolidare, trotuarele, pistele
pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, indicatoarele de semnalizare
rutierad si alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte
din zona drumului;

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
(1) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie, cu conditia avizului
conform al Ministerului Transporturilor.
Art. 3 Utilizari interzise
(1) Suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevazute la art. 2 si 3.
(2) Seinterzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere
Art.4  Caracteristici ale parcelelor
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Nu este cazul.
Art. 6  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Nu este cazul.
Art. 7  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Nu este cazul.
Art. 8  Circulatii si accesuri
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
Art. 9  Stationarea autovehiculelor
(1) Nu este cazul.
Art.10  Tnaltimea maxima admisibild a cladirilor
(1) Nu este cazul.
Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
(1) Nu este cazul.
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Art. 12 Conditii de echipare edilitara

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
Art. 14  Tmprejmuiri

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
Art. 15  Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Nu este cazul

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) Nu este cazul

ZF12 Zona unitati industriale si de depozitare, subzona ZF121

GENERALITA’[I: CARACTERUL ZONEI
Reglementarile urmaresc asigurarea conditiilor optime de functionare a activitatilor industriale din

sectorul secundar ale Uzinei Pirelli. Conform Directivei INSPIRE activitatea existenta si previzionata a
Uzinei Pirelli este asimilata categoriilor de utilizare a terenului HILUCS N1 ,,Sector secundar”, HILUCS
N2_1 ,industria de materii prime” si HILUCS N3_1_8 ,fabricarea de produse din cauciuc si plastic”.

Art.1  Utilizari admise

(1) Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
si care corespund cu caracterul zonei;

(2) Cladiri industriale mari si mijlocii, destinate activitatii industriale productive si de servicii,
cercetarii industriala, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor produse, care necesita
suprafete mari de teren;

(3) Cladiri pentru activitati tertiare asociate productiei industriale, din domeniile:
managementului si cercetarii industriale, serviciilor educationale si de dezvoltare profesionala
continua, a transporturilor si intretinerii mijloacelor auto, a serviciilor comerciale, a servicii de
alimentatie publica si altele asemenea servicii destinate angajatilor si clientilor;

(4) Cladiri, constructii si instalatii necesare alimentarii cu energie electrica, energie termic3,
alimentarii cu gaze naturale, alimentarii cu apa potabila si industriala, canalizarii apelor uzate
industriale si menajere.

(5) Parcaje la sol siin cladiri multietajate;

(6) Amenajari peisagistice.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

(1) Extinderea capacitatilor existente, prin adaugarea de noi constructii, echipamente sau
instalatii tehnologice este permisa doar cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea
folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie sanitara sau a zonelor de
protectie fata de riscuri tehnologice.

Art. 3 Utilizari interzise
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(1) Suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevazute la art. 2 si 3
Art. 4  Caracteristici ale parcelelor
(1) Se va mentine parcelarul existent.
(2) Terenurile din extravilan proprietate a Pirelli Tyres Romania sau pentru care exista promisiuni
de vanzare cumparare vor fi alipite terenului cu nr. cadastral 51015.
(3) Terenurile sunt considerate construibile daca indeplinesc simultan urmatoarele conditii:
e suprafata de minima a parcelei 2000,00 m?
e front la strada de minim 30,00 m.;
Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Cladirile se vor amplasa retrase fatad de aliniament, astfel:
a. 10,00 metri fata de aliniamentele strazilor de categoria l-a si a ll-a;

b. 6,00 metrifata de aliniamentele pe strazilor de categoria a lll-a.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) cladiri precum: cabine poartd, puncte de control, etc.
si constructii, echipamente si instalatii tehnico-edilitare se vor putea amplasa pe aliniament
sau retrase cu alte distante, cu conditia obtinerii avizelor administratorului drumului.

Art.6  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu prevad altfel,
toate constructiile se vor amplasa respectandu-se o distanta cel putin egala cu jumatate din
indltimea la atic, cornisa/streasina, masurata in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 6,00
m.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) constructii, echipamente si instalatii tehnico-edilitare
precum SRM (Statie de reducere si masurare a gazelor naturale), rigole, canale si bazine de
retentie a apelor pluviale, transformatoare si baterii par se vor putea amplasa la o distanta de
minim 0,60 m. fata de limitele de proprietate, cu conditia de a nu aduce atingere drepturilor
proprietarului vecin.

Art. 7  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu prevad altfel,
constructiile si cladirile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele astfel incat distanta dintre
ele sa fie minim 3,8 metri, cu exceptia cladirilor existente pentru care se mentine amplasarea
actuala, in conditiile Autorizatiilor de Securitate la Incendiu, emise de catre ISU ,Matei
Basarab”.

(2) Tn toate situatiile se vor asigura conditiile pentru asigurarea securitatii la incendiu, in functie
de specificul activitatii si de in conditiile avizului conform al ISU ,Matei Basarab” al judetului
Olt.

Art. 8  Circulatii si accesuri

(1) Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m. latime
dintr-o circulatie publica Tn mod direct;

(2) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.
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(3) Tn functie de destinatia si capacitatea clddirilor, constructiilor, echipamentelor si instalatiilor
existente si propuse vor fi prevazute:
a. Drumuri uzinale, alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

b. platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile.

(4) Toate circulatiile interioare vor avea o platforma carosabila cu o latime de minim 7 metri.
Art. 9  Stationarea autovehiculelor

(1) Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor P.U.G. / P.M.U.D. valabile la data
autorizarii.;

(2) Spatiul necesar manevrelor de acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in afara
domeniului public.

(3) Atunci cand se solicitd autorizarea pe o singurd parceld a mai multor cladiri cu functiuni
diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar
functionarii fiecarei cladiri in parte. Astfel:

a. Pentru cladirile industriale va fi prevazut un loc de parcare pentru fiecare 100 m? ai
ariei utile pe care se desfasoara activitati industriale.

b. Pentru clddirile de depozitare va fi prevazut un loc de parcare pentru fiecare 100 m?
ai ariei utile pe care se desfasoara activitati industriale, cu exceptia spatiilor folosite
pentru depozitare.

c. Pentru cladirile tehnico edilitare va fi prevazut un loc de parcare pentru fiecare 100
m? ai ariei utile pe care se desfisoara activitati industriale ,cu exceptia spatiilor
destinate adapostirii echipamentelor specifice, precum: transformatoare, cazane,
pompe, schimbatoare de caldura, compresoare, chilere, etc.

d. Pentru cladirile administrative si de servicii pentru angajati vor fi prevazute cate un
loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Art. 10  inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Tn interpretarea prezentului articol urmatoarele definitii se aplica:

H. max. (m) - Tnadltimea maxima a cladirilor cuprinzand totalitate elementelor componente:
acoperisuri, etaje retrase, spatii tehnice, case de scard, camere motor pentru lifturi, etc.,
calculata de la cota terenului amenajat (nivelul terenului conform proiectului de sistematizare
verticala a incintei) in dreptul accesului principal in cladire (C.T.A.).

Regimul de inaltime R.H. — numarul maxim de niveluri supraterane. Numarul de niveluri
subterane va fi stabilit la faza D.T.A.C. in functie de conditiile hidrogeotehnice si de conditiile
de echipare edilitara si de stationare a autovehiculelor. Peste inaltimea si regimul de inaltime
maxim admise se acceptd realizarea unui etaj tehnic, cu o suprafatd de maxim 20% din
suprafata etajului curent, retras fata de toate fatadele, destinat exclusiv spatiilor tehnice si
circulatiilor verticale.

(1) Tnaltimea maximé la cornis3 a cladirilor este de 40 metri..
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(2) Regimul maxim de fnaltime — P+4 etaje.

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
(1) Conform concluziilor studiului de fundamentare volumetric :

a.

f.

Volumele cladirilor vor fi simple, vor exprima functiunea adapostita si se vor
armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

Se vor evita finisajele si culorile stridente, pentru marcarea intrarii Tn municipiul
Slatina se recomanda folosirea culorilor identitare ale Pirelli Pantone® 485 C si 109
C pe cladirile cu maxima perceptiee din DX12 .

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

Finisajul si culoare cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai ftnalte. Se recomanda evitarea de suprafete stralucitoare.
Conform normelor tehnice se admit finisaje si culori specifice materialelor
instalatiilor industriale.

Se interzice crearea fatadelor calcan orientate spre DX12

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

(1) Conform concluziilor studiului de fundamentare echipare edilitara:

a.

Se mentin neschimbate acele echipamente, instalatii si racorduri la retelele de
utilitati publice care corespund cerintelor actuale si nevoilor de dezvoltare.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele de alimentare cu apa potabila/industriala si
canalizare publice sau la retele interioare ale uzinei Pirelli. Autorizarea lucrarilor de
construire este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii cladirilor la
retelele existente de canalizare si de alimentare cu apa potabild/industriala.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele de alimentare cu energie electrica publice
sau la retele interioare ale uzinei Pirelli. Autorizarea lucrarilor de construire este
permisa numai daca exista posibilitatea racordarii cladirilor la retelele existente de
canalizare si de alimentare cu apa potabild/industriala.

Prin derogare de la prevederile alineatelor b) si c), cu avizul organelor administratiei
publice competente, este permisa autorizarea daca beneficiarul se obliga sa extinda
reteaua existenta, fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente sau sa

construiasca noi retele.
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d. Tn situatiile mentionate la lit.c) autorizatia de construire poate fi emisa, in conditiile

legii, numai dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia locala sau de
catre administratorii/proprietarii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere /
dezvoltarea / construire a retelelor edilitare respective.

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Nu este permisa autorizarea lucrarilor de construire cu adoptarea de solutii de
alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri si suprafetele impermeabilizate
exclusiv in interiorul parcelei si vor fi deversate in sistemul de canalizare, folosite la
irigarea vegetatiei, infiltrate local in sol sau evaporate pe cale naturala.

Pentru cladiri noi conditiile de echipare edilitara minime sunt stabilite prin normele

tehnice specifice fiecarei functiuni.

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

(1) Conform concluziilor studiului de fundamentare peisagistic care sa detalieze speciile de plante

corespunzatoare spatiilor verzi/plantate, compozitia acestora si sistemele de intretinere a

acestora:

a.

Autorizarea lucrdrilor este permisa doar daca este asigurat un procentul minim de
spatii verzi amenajate pe sol natural de 20% din suprafata terenului pentru care se
solicita emiterea autorizatiei.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 10 locuri de parcare.

O suprafata echivalenta cu 5% din suprafata terenurilor introduse in intravilan va fi
amenajata ca spatiu verde cu caracter de spatiu public la limita estica a zonei
reglementate in vederea imbunatatirii imaginii percepute la intrarea in municipiul
Slatina din DX12. Compozitia acestui spatiu verde, speciile de arbori
corespunzatoare plantatiilor inalte se regasesc in concluziile studiului de

fundamentare peisagistic.

(2) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu

un arbore la fiecare 200 m?2.

(3) Se recomanda mentinerea plantatiei de aliniament de la aliniamentul strazii Draganesti in

dreptul uzinei actuale si diversificare fondului vegetal al acesteia.
Art. 14  Tmprejmuiri
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(1) Se mentin neschimbate acele imprejmuiri care corespund cerintelor actuale.

(2) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu prevad altfel,
pe aliniament imprejmuirea va fi alcatuitd din parte inferioara opaca care sa impiedice
scurgerea apelor de pe proprietate pe domeniul public, cu Tnaltime de 60 cm. fata de cota
trotuarului, si din parte superioara transparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei.
Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m

(3) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu prevad altfel,
imprejmuirile aflate pe limitele de proprietate laterale sau posterioare, vor fi realizate astfel
incat sa fie opace pentru a asigura intimitatea si previna scurgerea apelor spre parcelele aflate
la o cotd inferioara. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m..

Art. 15  Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului raportat la suprafata de teren rezultata din

comasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: P.O.T. maxim 70%..
Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului raportat la suprafata de teren rezultatd din
comasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: CUT maxim 3,0’

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului Volumetric raportat la suprafata de teren rezultata
din comasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: CUT maxim 40®

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR DE REGLEMENTARE
SUPLIMENTARA

n conformitate cu prevederile articolului 16 al Anexei NR. 1 (Anexa Nr. 5 La Normele Metodologice)
,Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism” introduse in
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 prin Ordinul MLDPA nr.903/2024, pe terenurile
reglementate prin prezenta documentatie de urbanism, se stabilesc urmatoarele Zona Reglementare
Suplimentara (ZRS):

ZRS11 ZONA DE PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE

”m3 A.C.D./m? teren.
8 m3/m? teren.
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ZRS14 ZONA DE SIGURANTA SI ZONA DE PROTECTIE CAl DE COMUNICATII - CIRCULATII
RUTIERE

ZRS23 ZONA SUPUSA CIRCULATIEI JURIDICE A TERENURILOR

ZRS25 ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT S| ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

ZRS33 ZONA DE AMENAJARE A SPATIILOR VERZI CU CARACTER DE SPATIU PUBLIC

ZRS11 ZONA DE PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE

Zona de protectie a lucrarilor hidrotehnice este reprezentata de terenurile pe care, in baza Avizului
de Gospodarire a Apelor, se va devia cursul paraului Cinculeaza.

n conformitate cu concluziile Studiului de fundamentare Hidrologic si de fundamentare intocmit de
catre Primavera Urban Consulting S.R.L. institutie Certificata de catre Ministerul Mediului Apelor si
Padurilor sub nr. 312/2023, amenajarea hidrografica va fi asigura preluarea in conditii de siguranta a
debitului maxim cu probabilitate de depasire 1%, asa cum a fost el comunicat de catre ANAR.

n aceastd zond, cu exceptia lucrdrilor de amenajare hidrograficd pentru care se va emite Autorizatia
de Gospodarire a Apelor, este interzisa efectuarea oricaror lucrari de construire sau plantare care sa

impiedice curgerea fireasca a apelor.

ZRS14 ZONA DE SIGURANTA SI PROTECTIE - CIRCULATII RUTIERE

Zona de siguranta cuprinde terenurile pentru care, in conformitate cu prevederile Anexei Ordonantei
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, sunt afectate de zonele de siguranta si protectie ale
Drumului Expres DX12 pe limita sud-estica a terenurilor ce vor fi introduse in intravilan si, respectiv,
de zonele de siguranta si protectie a Drumului Judetean 546, la limita sudica a terenului cu nr.
cadastral 51015 pe care functioneaza in prezent Uzina Pirelli.
Tn cazul DX12:
e Zona de siguranta este determinata de limita exterioara a amprizei drumului pana la 3,00 m
de la marginea de sus a taluzului.
e Zona de protectie este determinata de limita exterioara a zonei de siguranta pana marginea
zonei drumului aflata la 50 metri de axul drumului.
n cazul DJ546:
e Zona de siguranta este determinata de limita exterioara a amprizei drumului panala 1,50 m

de la marginea exterioara a santurilor.
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e Zona de protectie este determinata de limita exterioara a zonei de siguranta pana marginea

zonei drumului aflata la 20 metri de axul drumului.

ZRS23 ZONA SUPUSA CIRCULATIEI JURIDICE A TERENURILOR

Zona supusa circulatiei juridice a terenurilor este reprezenta de terenurile, parte a terenului cu nr.
cadastral 51015, ce vor fi transferate in domeniul public al U.A.T. Slatina n vederea transformarii
drumului de exploatare De, cu nr. cadastral 60781, in strada categoria a lll-a, in conformitate cu
avizul Biroului Rutier din cadrul Politiei municipiului Slatina.

n aceastd zond sunt interzise orice lucrari de construire cu exceptia lucrdrilor de construire a strazii
si a echipamentelor si instalatiilor tehnico edilitare.

ZRS25 ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT SI ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de protectie transport si alimentare cu energie electrica, echivalenta culoarului de trecere al
LEA, este determinata conform Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
225/2020-ordin ce introduce modificari la Ordinul ANRE 239/ 2019 (pentru aprobarea Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice).

Astfel dupa introducerea terenurilor in intravilan in vederea construirii, culoarul de trecere zona de
protectie si de siguranta a liniei electrice aeriene LEA 110k, este de conform lit. b) a art. 18 al Normei
de mentionate de 37 de metri.

n zona de protectie aferentd capacititii energetice (LEA) se instituie restrictii privind accesul
persoanelor si regimul constructiilor. in zona de sigurant, care cuprinde si zona de protectie
aferenta capacitatii energetice, se instituie restrictii si interdictii, Tn scopul asigurarii functionarii
normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, a bunurilor si a
mediului din vecindtate.

De asemenea in culoarul de trecere de 37 de metri se instituie si restrictii privind plantarea si
mentinerea vegetatie forestiere conform, Capitolului Il, art. 2.6, 2.10 si 2.11 se impun si restrictii
privind plantatiile de arbori/pomi fructiferi.

Conditiile de amplasare a cladirilor, constructiilor si plantatiilor vor fi stabilite prin evaluarea
realizata de catre operatorii de retea; in cadrul studiilor de coexistenta sau in cadrul analizelor de
risc., conform prevederilor legislatiei de specialitate.

ZRS33 ZONA DE AMENAJARE A SPATIILOR VERZI CU CARACTER DE SPATIU PUBLIC

n conformitate cu prevederile Avizului de Oportunitate nr.1 din 19.05.2025 acre citeazd art.10
alin.(3) al Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor este obligatoriu ca prezenta documentatie de urbanism sa prevada amenajarea 5% din
suprafata terenurilor aflate in extravilan 139.020 m2 conform inregistrarilor din cartile funciare
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137855 m? conform limitei intravilanului Municipiului Slatina din baza de date a A.N.C.P.1.° ca spatii
verzi cu caracter de spatiu public. Aceste trenuri vor fi incluse in suprafata de spatii verzi ce vor fi
amenajate in cadrul parcelei.

Aceasta zona este considerata zona non-edificandi.

Plantatiile vor fi executate in conformitate cu concluziile studiului de fundamentare peisagistic, in
corelare cu directiile de dezvoltare si amenajare prezentate in studiile de fundamentare ale
proiectului de actualizare ale Planului Urbanistic General al Municipiului Slatina.

VI. CONCcCLUzIl

Propunerile prezentului P.U.Z. vor fi coordonate cu proiectul de Actualizare a P.U.G. Municipiul

Slatina in curs de avizare si aprobare.

Intocmit

Arh. Bogdan Branescu

% https://geoportal.ancpi.ro/portal/home/
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ZONA STUDIU PUZ
Inventar de coordonate STEREQ'70

NR. Coordonate PUNCTE DE
PUNCT X [m] Y [m]
Point X Y

1 452066.61  324151.37,
2 451984.79  324208.87,
3 451973.00  324192.17,
4 451982.93  324185.19
5 451987.27  324182.07,
6 451988.60  324183.95
7 451996.00  324178.82
8 452023.02  324160.06,
9 452023.32  324160.49
10 45212492  324088.71
11 452182.87  324047.83
12 452219.46  324022.18
13 452281.16  323978.88
14 452297.03  323967.96,
15 452299.16  323966.32
16 452299.40  323966.57
17 452299.66  323966.77,
18 452330.96  323945.40
19 452331.54  323945.01
20 452334.01  323943.31
21 452371.08  323917.91
22 452367.94  323913.49
23 452496.77  323822.84
24 452714.80  323669.69
25 452724.33  323663.00
26 452769.97  323630.94
27 452782.83  323649.09
28 452696.75  323708.24
29 452702.65  323707.60,
30 452766.63  323797.38
31 452766.75  323797.56
32 452767.08  323798.06
33 452769.96  323802.32
34 452771.77  323805.02
35 452777.68  323813.80
36 452777.76  323813.91
37 452778.10  323814.38
38 452846.81  323766.97
39 452907.69  323724.96
40 453037.24  323635.50
41 453043.55  323641.84
42 453048.71  323646.06,
43 453049.39  323646.62
44 453055.61  323651.71
45 453062.00  323656.17
46 453065.75  323658.38
47 453070.97  323661.46
438 453075.42  323664.08
49 453086.88  323669.35
50 453089.57  323670.59
51 453104.32  323675.62
52 453107.95  323676.56
53 453111.86  323677.56
54 453127.20  323680.29
55 453133.30  323680.74
56 453135.72  323680.92
57 453142.74  323681.44
58 453158.31  323681.00
59 453164.65  323680.33
60 453166.06  323680.19
61 453174.73  323678.60,
62 453179.92  323677.65
63 453185.17  323685.21
64 453187.50  323688.57,
65 453197.04  323701.75
66 453203.33  323710.45
67 453209.62  323719.14
68 453222.19  323736.51
69 453234.98  323754.20
70 45324191  323763.77,
71 453251.91  323777.59
72 453258.84  323787.17,
73 453266.05  323797.14
74 453273.27  323807.12
75 453283.19  323820.83
76 453296.68  323839.48
77 453300.57  323844.84
78 453313.33  323865.45
79 453313.33  323865.45
80 453313.33  323865.45
81 453316.16  323870.03
82 453319.49  323874.68
83 453316.18  323877.04
84 453306.61  323883.60
85 453296.18  323890.74
86 453250.96  323921.72
87 453204.53  323953.52
88 453152.58  323989.10
89 453127.71  324006.28,
90 452988.48  324102.43
91 452985.49  324104.51
92 452982.62  324106.49
93 452988.80  324115.11
94 452986.00 324116.91
95 452934.66  324150.00
96 452864.29  324195.14
97 452761.80  324260.96
98 452654.22  324329.83
99 452661.33  324339.72
100 452617.56  324398.99
101 452584.89  324442.98
102 452527.38  324485.16
103 452441.69  324548.13
104 452386.77  324588.10
105 452331.42  324512.61
106 452096.63  324192.42
107 452095.15  324190.40
108 452067.81  324153.11
109 452066.61  324151.37,

INCADRARE IN MUNICIPIUL SLATINA

PROFILE TRANSVE
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SITUATIA PROPUSAISITUATIA EXISTENTA
conf. A.O. conf. A.O.
Suprafata studiata 551397 Suprafata studiata 551397
din care
Terenuri in intravilan 551397 100.0% 413542 75.0%
, Terenuri in extravilan 0 0.0% 137855 25.0%
7 Nr.Crt.
Terenuri arabile 0 0.0%] Terenuri arabile 139022 25.2%
Drumuri judetean 18928 3.4%]Drumuri judetean 18928 3.4%
Strazi publice 1516 0.3%|Strazi publice 0 0.0%
Drumuri de exploatare 0 0.0%]Drumuri de exploatare 798 0.1%
Zona industriala 530953 96.3%]Zona industriala 392649 71.2%
Total 551397  100.0%] Total 551397 100.0%
INDICATORI URBANISTICI
P.O.T. max propus 70.00%|P.O.T. existent 49.75%
C.U.T. max propus 3.00|C.U.T. existent 0.57
C.U.T. wolumetric maxim C.U.T. wolumetric maxim
propus 40]existent 8.67
Spatii verzi propuse 20%| Spatii verzi existente 7.8%
RH maxim P+4]RH maxim P+3
Inaltime maxima 40|In&ltime maxima 33

PLAN URBANISTIC ZONAL

IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI: ELABORARE PUZ PRIVIND
INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE
ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE HALE INDUSTRIALE SI STABILIRE INDICATORI,
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA
PLAN URBAISTIC Z ONAL

Initiator Proiectant
PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L WESTERN OUTDOOR SRL
I U L I E 2 0 2 5
LEGENDA

LIMITE

Contururi cadastrale terenuri inregistrate OCPI

Cadastre cadastrale cladiri inregistrate OCPI

—— - Limita intravilan existent U.A.T. Slatina, conf ANCPI

o s Limita intravilan propus U.A.T. Slatina

Limita terenurilor studiate conf.
1 1 CU 132 din 11.03.2025, $=53,17 ha

e — Contururile cadastrale ale terenurilor ce vor fi
introduse in intravilan

Limita PUZ S=551397 m?

- Limita edificabilului propus

REGLEMENTARI URBANISTICE

ZONE FUNCTIONALE

ZF061, Subzona cailor de comunicatie rutiera

ZF12 Zona unitati industriale si de depozitare,

- ZF06 Cai de comunicatie si transporturi, subzona

subzona ZF121 Subzona activitatilor predominant
industriale

CLADIRI EXISTENTE iN CADRUL ZONELE FUNC TIONALE,
CE SE MENTIN

Cladiri industriale, de depozitare, tehnico-edilitare
sau ce adapostesc functiuni conexe acestora,
autorizate sau in curs de receptionare

ZONE DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA

ZRS11 Zona de protectie lucrari hidrotehnice

—_—— ZRS141 Zona de siguranta cai de comunicatii -
circulatii rutiere DX12DJ546 - limita exterioara
IrJ L] J' ZRS$141 Zona de protectie cai de comunicatii -
circulatii rutiere DJ546
, ZRS141 Zona de protectie cai de comunicatii -
YANED VAN
circulatii rutiere DX12
ZRS23 Zona supusa circulatiei juridice a terenurilor
I XX XXX
N\ N\N
— o - ZRS25 Zona de protectie transport si alimentare cu
N\ N\N

energie electrica

ZRS33 Zona de amenajare a spatiilor verzi cu

caracter de spatiu public

REGLEMENTARI REFERITOARE LA ACCESURI SI
CIRCULATIILE INTERIOARE

Accesuri auto din circulatii publice

Accesuri pietonale din circulatii publice

extindere

Accesuri pietonale din uzina existenta catre zona de
extindere

Circulatii uzinale cu profil carosabil de 7 metri,

> Accesuri auto din uzina existenta catre zona de

cu caracter ilustrativ, traseele vor fi stabilite la faza
D.T.A.C. in baza documentatiilor tehnice de
specialitate

‘X" WESTERN OUTDOOR S.R.L. Beneficiar: Proiect nr.
Bucuresti, Str. S. Cihoschi nr.12, et.1, ap.3, sector 1 H A H
idoor tel:+4021 230 30 37; 230 38 98 e-mail:office@wod.ro Pirelli Tyres Romania SRL 350/2025
Specificatie Nume Semnatura Titlu proiect: Faza:
PUZ INTRODUCEREA TERENURILOR IN
H INTRAVILAN, STABILIRE
Sef proiect | arh. Bogdan Branescu ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA P.U.Z
Proiectat | arh. Bogdan Branescu Titlu plansa: » Plansa nr.
Reglementari
Desenat | arh. Bogdan Branescu urbanistice 03rl

ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUAL A A SOCIETATII WESTERN OUTDOOR SRL

INSTRAINAREA, MULTIPLICAREA SAU FOLOSIREA

CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA PREVAZUTA IN CONTRACT A PLAN SELOR SAU SOFT-ULUI AFERENTE, INTR A SUB INCIDEN TA LEGII DREPTULUI DE AUTOR




