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Nr. 101/08.04.2008
HOTARARE

Referitor la: stabilire contraventii si aplicare sanctiuni asociatiilor de proprietari , cadru
general de organizare §i functionare al asociatiilor de proprietari

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA intrunit in sedinta ordinard din data
de 08 aprilie 2008,

Aviind in vedere:

- referatul nr. 3067/04.02.2008 al Compartimentului Urmirire Incasare Debite din cadrul
Directiei Administrarea Domeniului Public §i Privat;
- prevederile art. 2, alin.2 gi art.8 din Ordonanja Guvernului nr. 2/2001 privind reginul juridic al
contraventiilor, aprobata prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile §i completirile ulterioare |
- avizul favorabil al Comisiei pentru administratie publici locald, juridicd, apdrarea ordinii §i
linigtei publice, respectarea drepturilor §i libertajilor cetiijenesti din cadrul Consiliului Local
Slatina ;
in temeiul art. 36 (2) lit. d, alin. (6), lit. a), pct.16, coroborat cu art.45 (1) din Legea nr.
215/2001, privind administrafia publicd locala, republicatd ;

HOTARASTE:

Art.1 . Constituie contraventie , dac3 nu sunt savérsite in astfel de conditii incdt potrivit

legii penale , sd constituie infracfiune, urmitoarele fapie :

a ) neindceplinirea atributiilor de citre pregedintele asociatiei de proprictari privitor la :

1. angajarea unui administrator, persoana fizicii, neatestat ,
2. mentinerea in funciie, dupa data de 31 martic 2004, a unui administrator persoana fizica
neatestat ;
3. mentinerea in funclic a unui administrator persoand fizicd, caruia i-a fost retras atestatul
de administrator ;
4. nedepunerea de ciitre asociafiile de proprietari care conduc contabilitatea in partida
simpla, a situatiilor clementelor de activ §i pasiv, intocmitd conform prevederilor Ordinului
ministrului finanjelor nr. 2329/2001, péana la data de | martie situajia la 31 decembrie §i
pini la data de | septembrie pentru situatia la 30 iunie . Asociatiile care opteazi pentru
conducerea contabilitifii in partida dubld vor depune situajia financiard anuald pénd la data
de | martic a anului urmator ;
5. refuzul presedintelui asociafici de proprietari de a pune la dispozifia organclor de
control 2 documentelor financiar contabile ;
6. urmarirea §i asigurarea respectarii statutului §i hotarérilor asociatiei de proprietari ;

7. urmirirea indeplinirii bugetului de venituri §i cheltuieli ;

8. respectarea de ciitre asociafia de proprictari a ordinii publice §i a reglementirilor
autoritatii publice centrale si locale ;

9. convocarea si conducerea sedinfelor de lucru ale comitetului executiv si ale adundrii
generale ;

10. nesolutionarea  cererilor depuse de membrii  asociafiei de proprictari  §i
neeliberarea adeverintelor in termenul legal de catre Asociatia de proprietari ;

8. ncluarca masurilor legale de recuperare a pagubelor produse asociatiei de proprietari, in
cazul persoanelor angajate cu contract de munca fiind aplicabile in mod corespunziitor
dispozifiile codului muncii ;



Y. pastrarca §1 urmdrnrea fincm la z1 a cirjn tchmce a construcficl, precum §i celelalte
documente privitoarc la activitatea asociafici de proprietari ;

10. refuzul presedintelui asociafici de proprictari de a pune la dispozijia membrilor
asociatici de proprictari , la cerere, a tuturor documentelor ce {in de activitatea asociajiei ;

b ) neindeplinirea atributiilor de catre comisia de cenzori privitor la :

1. verificarea trimestriald a gestiunii asociatici de proprietari ;

2. verificarea lunard a situatiei de incasiri §i pliti ;

3. verificarca lunard a situatici soldurilor elementelor de activ §i de pasiv ;

4, cfectuarca controlului preventiv pentru platile cu numerar §i urmarirea depunerilor in

contul curent al asociatiei de proprietari ale numerarului ce depaseste plafonul de casa ;

5. efectuarea controlului inopinat al incasarilor §i al platilor ;

6. verificarea daci registrele asociatiei de proprietari indeplinesc conditiile legale necesare
desfasurdrii corerspunzitoare a managementului financiar ;

7. verificarea gi validarca documentelor §i angajamentelor de plata ;

¢ ) neindeplinirea atributiilor de catre administrator privitor la :

1. refuzul administratorului asociatiei de proprietari de a pune la dispozitia organelor de
control a documentelor financiar contabile ;

2. refuzul administratorului asociatici dc proprictari de a punc la dispozijia membrilor

asociatiei de proprietari , la cerere, a tuturor documentelor ce tin de activitatea asociatiel ;

3. urmirirea si informarea presedintelui §i comitetului executiv a modului de comportare in

timp a construcliei ( in cazul in care apar fisuri sau deformiiri la lucrdrile de constructii care

prezintd pericol ) ;

4. cfectuarea la timp i eficient a lucririlor de intretinere §i reparatii ;

5. intocmirea i afigarca listelor lunare de plifi in termen de S zile de la primirea facturilor
de la furnizorii de utilititii ;

6. citirca lunar sau ori de cite ori este necesar a indexului contoarelor individuale ;

7. supravegherea executici lucririlor de reparatii i intrefinere si efectuarea recepliilor de
ciitre comisia de receptie constituita in cadrul asociatiei, comisie din care sa faca parte
si un reprezentant al imobilului unde se efectueazi lucrarea |

8. wverificarea existentei contractelor de inchiricre intre asociajia de proprietari $i
persoanele fizice sau juridice care folosesc spatii ori clemente din proprictatea comuna :

9. afigarca i respectarca programului de lucru ;

10. prezentarea , la solicitarea comitetului executiv sau a comisici de cenzori a rapoartelor
ori a documentelor necesare unor verificéri financiar - contabile ;

11. aducerea la cunogtiinta tuturor proprietarilor care locuiese in condominiu despre modul
de stabilire a cheltuielilor curente pentru funcfionarea i intretinerca condominiilor
precum §i a cheltuielilor care decurg din alte plifi efectuate , inclusiv cele pentru
reparatia capitald a condominiului ;

12. procurarca mijloacclor materiale necesare pentru intrefinerea §i reparatiile curente | ale
elementelor proprietitii comune ;

13. facturarca corectd a consumurilor in functie de indexul contoarelor de bloc sau al
contoarelor individuale daca acestea cxistd si au fost montatc in conformitate cu
prevederile legale ;

14. citirea lunar sau periodic , in functie de hotarirca adundrii generale a proprictarilor a
indexului contoarelor individuale aparfindnd proprietarilor §i inscrierea sau verificarea
inscrierii acestuia in figa de apartament .

15. sesizarea comitetului executiv in vederea somirii restantierilor §i aplicarea procedurii
de recuperare a restantelor, cu penalizirile aferente ;

16. calcularea $i incasarea penalizérilor conform sistemului aprobat de adunarea generala a
asociatici de proprictari ;

17. controlul personalului angajat de asociatia de proprietari pentru curdtenie , incarcarea $i
cvacuarca gunoiului menajer $i alte activitdfii , cu privire la indeplinirea obligatiilor
contractuale §i , in caz de incdlcare a acestora , sesizarca comitetului executiv .



d ) neindeplinirea atnbutulor propnietanlor privitor la ;

1. nerespeclarea prevederilor legale referitoare la autorizarca de catre autoritatea publicé
locald a modificdrilor constructive, in condifiile in carc proprictarul aduce imbunatifiri
sau modificari proprietétii sale individuale ;

2. nerespectarea obligatiei de citre proprictar de a accepta accesul in apartamentul sau
spatiu cu alt# destinafie decdt cea de locuinta, in baza unui preaviz de3 zile, atunci ciind
este necesar s se inspecteze, si se repare, ori si se inlocuiasci elemente din proprictatea
comunii, la care se poate avea acces numai din respectivul apartament sau spaliu ;

3. neluarea masurilor de consolidare sau modernizare a cladirii, pentru reabilitarca termica

si eficienta energetica a cladirii ;

4. ncluarca masurilor de reparare a striciciunilor ori refuzul platii contravalorii
cheltuiclilor ocazionate cu lucririle de reparatii de citre proprictarul unui apartament
sau de cétre oricare altd persoandi care aclioncazi in numele sau, care a provocat daune
oriciirei pirfi din proprictatea comuna sau unui alt apartament sau spajiu ;

5. schimbarca de catre proprietar a destinatiei locuinfei fard autorizatiile §i aprobdrile
legale .

Art. 2. (1) Contraventiile previzute la Art. 1, lit. a ) sc sanctioneaza cu amendi de la 500 lei la
3.000 lei , sancjiune ce se aplicd presedintelui asociatiei de proprietari .

( 2 ) Contraventiile prevazute la Art. 1, lit. b ) se sancfioneazi cu amenda de la 500 lei la

3.000 lei , sancfiune ce se aplicd comisiei de cenzori .
( 3 ) Contraventiile previizute la Art. 1, lit. ¢ ) se sancfioncazi cu amendi de la 500 lei la
3.000 lei , sancjiune ce se aplica administratorului asociatiei de proprietari .
( 4 ) Contraventiile prevazute la Art. 1, lit. d ), alin. 1-4) se sancfioneazii cu amenda de la
500 lei la 3.000 lei , sanctiune ce se aplicdi persoanelor fizice constatate vinovate .
( 5) Contraventiile previizute la Art. 1, lit. d ), alin. 4) sc sancfioneazi cu amenda de la 200
lei la 1.000 lei , sanctiune ce se aplica persoanelor fizice constatate vinovate .

La data adoptirii prezentei se abrogi orice dispozitie contrara .

Art.3. Constatarea contravenliilor §i aplicarca sanctiunilor previzute de prezenta hotiréire se face
de catre Primarul Municipiului Slatina sau imputernicitii acestuia .

Artd. Prevederile Art.2. se completeaza cu dispozitiile OUG nr. 2/2001 privind regimul juridic
al contraventiilor, aprobata cu modificari §i completiri prin Legea nr. 180/2002, cu modificérile si
completirile ulterioare .

Art.5. Pentru a veni in sprijinul asociatiilor de proprictari , in vederea recuperiirii restanfelor
datorate de membrii asociatiei s stabileste prin prezenta ca asociajiile de proprictari si cesioneze
datoriile existente, reprezentind utilitdfii apd i canal, ciitre SC Accti SA, conform contractului de
cesiune incheiat intre fiecare asociafie de proprictari i SC Accti SA .

5.1.  SC Aceti va aducc la cunogtiinta debitorilor cesiunea creantei prin acceptarea cesiunii , sau

in cazul in care nu se accepti cesiunea , se va proceda la notificarca acesteia debitorului .

5.2.  Se vaincheia un protocol intre Compania de Api Olt §i SC Aceti SA prin care Compania

de Apd Olt se obligd , ca la cererea SC Aceti SA Slatina, sd procedeze la debrangarea

debitorilor de la refeaua de api, cu acordul debitorului exprimat expres in angajamentul de

plati .

5.3, Misura debrangirii de la retcaua de apd se va aplica ca §i masurd extremi, dupd epuizarca

tuturor celorlalte .

Art.6. In cazul in care administratorului unci asociafii de proprictari i-a fost retras atestatul de
administrator, in baza unei dispozitii a Primarului Municipiului Slatina, acesta nu mai are dreptul sa
participe la un nou concurs de atestare .

Art. 7 . Se stabilegte prin prezenta, procedura de retragere din cadrul unei asociatii de proprictari a
unui nr. de membrii , la cererea acestora , care detin in proprictate apartamente care constituie o scaril
de bloc sau un imobil in totalitate , dupd cum urmeazi :

- pentru retragerea din cadrul unei asociatii de proprietari |, totii proprietarii trebuie si incheie
contracte individuale cu fumizorii de utilitatii, §i de asemenea trebuie sa figurcze cu toate datoriile
achitate ciitre asociatia de proprictarn ;

- pentru retragerea din cadrul unei asociatii se v-a intocmi un tabel care si cuprindd numele §i
prenumele proprietarului, numérul apartamentului, CNP, seric §i numar buletin, precum §i semnitura
acestora prin care igi exprima acordul de retragere din cadrul asociatiei ;

- tabelul de mai sus v-a fi inaintat ciitre asociafia de proprietari, insojit de o cerere prin care se

solicitd asociatiei iesirea din cadrul acesteia ;



- asociapa dc proprictant are obligatia convocarn unct adundri generale prin care sd aprobe
desprinderca din cadrul asociatiei a scarii sau imobilului respectiv, precum §i modificarea
statutului asociatiei ;

Procesul verbal intocmit cu ocazia convocirii aduniirii generale de mai sus , va fi autentificat la
notariat, forma autentificati urmind a fi depusi la grefa judecitoreascad pentru inscrierea modificarii
statutului asociatiei in Registrul asociafiilor i fundafiilor , conform prevederilor legale din OG nr.
26/2000 cu privire la asociafii si fundatii , Cap. V — Modificarca actului constitutiv §i a statutului
asociatici sau fundatici .

Demersurile pentru autentificarea procesului verbal i inscrierea modificiirii se¢ intreprind de

comitetul executiv al asociatiei de proprietari .
l

Presedinte de ﬁgﬁ. Avizat pentrd legalitate.
Ilie BUL ¥ Secretdr, /
Mi /ag-lon ITA

/
A



