Consiliul Local al Municipiului Slatina

Strada M. Kogalniceanu nr, 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail; office’@ primariaslatina ro site: www.primariaslatina ro

) Nr. 11/21.01.2020
HOTARARE

Referitoare la: aprobarea studiului de oportunitate, concesionarea prin licitatie publici a terenului in
suprafati de 8479 mp, ce apartine domeniului public al municipiului Slatina, situat in municipiul Slatina
Artileriei nr.1A (fost Tunari nr. 1), aprobarea caietului de sarcini i a documentatiei de atribuire

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in gedin{a extraordinara de indatd din
data de 21,01,2020.
Aviind in vedere:
- inifiativa Primarului Municipiului Slatina. prin referatul de aprobare nr. 5230/20.01.2020,
- nota de fundamentare nr. 554/20.01.2020 a Directici Administrarc Patrimoniu — Biroul Eviden{i Domeniu
Public si Privat:

- raportul de specialitate nr.5581/20 01.2020 at Serviciului Juridic:

- Hotarérca Consiliului Local al municipiului Slatina nr. 93/12.04 2018. privind includerea in imventarul bunurilor
cc aparjin domeniului public al municipiului Slatina, a imobilului 539 partial. preluat in patrimoniul public al
. municipiului Slatina potrivit H.G. nr. 43/2018,

- actul de alipire autentificat sub nr. 1092/17.09.2018 de Notar Public - Constantinescu Veronica, privind alipirca
a patru imobile — terenuri. intr-un singur imobil — teren in suprafatd de 75.359 mp, situat in strada Tunari nr. 1;

- actul de dezlipire autentificat sub nr. 1411/05.12.2018 de Notar Public - Veronica Constantinescu:

- actul de dezlipire autentificat sub nr. 343/28 03.2019 de Notar Public — Veronica Constantinescu;,

- Cartea Funciara nr. 59951 a UAT Slatina. in care este inscris imobilul - teren in suprafati dc 8479 mp. situat in
municipiul Slatina. strada Tunari nr. 1 (actual strada Artileriei nr. 1A) cu numdr cadastral 599511

- prevederile art. 2 din Hotdrdrca Guvernului nr. 43/2018 privind transmiterea unor par(i din 1mobtlul 539 din
domemul public al statuhut §i din admimistrarea Mimsterufui Apdrdrii Nationale in domeniul public al municiprulu
Slatina. judepud Olt, §i pentrit modificarea anexer nr. 4 la Hotdrdrea Guverrmilui nr. 1.705 2006 pentru aprobarea
inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statul;

- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin Hotérirea Consiliului Local Slatina nr.71/20.02.201.

- Centificatul de nomenclaturi stradali nr. 81949/23.09.2019, potrivit ¢iruia imobilul- teren in suprafatd de 8479
mp. situat in municipiul Slatina. strada Tunari nr. 1. cu numir cadatral 59951 are numir postal 1A pe strada
Antileriei;

- ¢ertificatul de urbanism nr. 824/23.09.2019, cliberat in scopul concesiondrii terenului in suprafati de 8479 mp.
situat in municipiul Slatina, strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1),

- Hotardrca Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 350/24.09 2019. prin care a fost insusitd propunerca de
concesionare a terenului in suprafati de 8479 mp. situat in intravilanu! municipiului Slatina. strada Artileriei nr.

. : 1A(fost str. Tunari nr. 1) in vederea edificérii obiectivului de investifii: ”Ansamblu rezidential * |

- raportul de evaluare a terenului in suprafatid de 8479 mp. situat in intravilanu! municipiului Slatina. strada
Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1). claborat de S.C. Tea Imvest S R.L. prin expert evaluator autorizat. atestat
ANEVAR - Enoiu Vasile inregistrat la Dircctia Administrare Patrimoniu sub nr. 15.402/19.11.2019;

- studiul dc oportunitate privind concesionarca tcrenului in suprafatd de 8479 mp, ce aparjine domeniului public
al municipiului Slatina. situat in municipiul Slatina strada Artilerici nr, 1A (fost Tunari nr. 1), inregistrat la Directia
Administrare Patrimoniu sub nr. 13607/09.10.2019;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 426/20.11.2019 referitoare la aprobarea studiului de
oportunitate, concesionarea prin licitatic publica a terenului in suprafati de 8479 mp, ce apartine domeniului public
al municipiului Slatina, situat in municipiul Slatina strada Artilerici nr.1A(fost str. Tunari nr. 1), aprobarea caietului
de sarcini si a documentatiei de atribuire:

- adresa nr. 36794/17.12.2019 a Institutici Prefectului - Judctul Olt. inregistratd la Primiria Municipiului Slatina
sub nr. 115086/23.12.2019 si la Directia Administrare Patrimoniu sub nr. 17193/30.12.2019. prin care s-a solicitat
revocarca Hotararii Consiliului Local al Municiiului Slatina nr. 426/20.11.2019;

- avizul nr. 4354PS/10 01 2020 al Ministerului Afaccrilor Inteme - Administratia National3 a Rezervelor de Stat
si Probleme Speciale. inregistrat la Dirccfia Administrare Patrimoniu sub nr. 334/13.01.2020, cmis potrivit
prevederilor art. 308 alin. 4 lit g) din OU.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit ciruia. tercnul
propus pentru concesionare, in suprafaid de 8479 mp. situat in municipiul Slatina. strada Artileriei nr.1 A(fost str.
Tunari nr. 1). nu sc incadreazi in infrastructura sistemului national de apérare:

- dispouitiile art. 866 si art. 871 din Nou! Cod Civil.
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- prevederile art. 297 alin. 1 Iit. b). art. 303 alin. 1. art. 306 alin. 1 si alin. 3, art. 307 alin. 4, art. 308 alin. 4.
art. 309 alin. (1).(3).(6).(7). art. 312, art. 313 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ:
- avizu! favorabil al Comisiei juridice si de disciplini. al Comisiei de Buget -Finante si al Comisiei pentru
amenajarea teritoriului gi urbanism din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slatina,
In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) §i alin. 6 lit. a). coroborate cu prevederile art. 139
alin. 3 Iit. gy si art. 196 alin. 1 lit. "a” din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE :

Art, 1, - Se¢ aprobi studiul de oportunitate privind concesionarca terenului in suprafald de 8479 mp. situat in
intravilanul municipiului Slatina, strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1). inscris in Cartca Funciari nr. 59951 a
UAT Slatina. cu numir cadastral 59951, cc aparjine domeniului public al municipiului Slatina. potrivit ancxei nr. 1
partc intcgranti din prezenta hotirirc.

Art. 2. - Sc aprobi concesionarea prin licitatie publicd. a terenului in suprafati dc 8479 mp. ce apartine
domeniului public al municipiului Slatina. situat in intravilanul municipiului Slatina. strada Artileriei nr. 1A (fost
Tunari ar, 1). inscris in Cartca Funciari nr. 59951 a UAT Slatina, avand numir cadastral 59931, identificat prin
vecindtifile: - N - teren domeniu public al municipiului Slatina (imobil — teren in suprafaja de 1367 mp, cu numdir
cadastral 59949); - S — imobilele ci numerele cadastrale: 59879; 58775; 58774; - E — imobilele cut numerele
cadastrale 52147 5i 52149;- V— teren domeniu pubhic al municipiului Slatina (imobil cu numdir cadastral 59785} si
imobil cu numdr cadastral 59879.

‘ in vederea edific@rii obiectivului de mvestitii ” Ansamblu rezidential ”.

Art. 3. - (1) - Sc insuseste raportul de evaluare elaborat de S C. Tea Invest S R.L. prin expert evaluator
atestat ANEVAR - Enoiu Vasile. ancxat la prezenta hotarare, a terenului in suprafaia de 8479 mp. situat in
intravilanul municipiului Slatina. strada Anileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1). cu numir cadastral 59951, potrivit
ciruia. terenu! a fost cvaluat la 1,060,000 euro, echivalentul a 5.048 000 lei. stabilit la cursul euro comunicat de
BNR la data evaluirii. valoarea unitar3 a terenului fiind de 125 curo/mp. cchivalentul a 595.34 lei/mp.

(2) - Valoarea terenului stabiliti potrivit raportului de evaluare insusit conform alin. 1, reprezintd
nivelul minim al redeventei. respectiv preful minim de pomire a licitatici in vederea concesiondrii terenului in
suprafafi de 8479 mp. situat in intravilanul municipiului Slatina. strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari or. 1), inscris
in Cartca Funciard nr. 59951 a UAT Slatina.

Art. 4. — (1) - Se aprobi preful minim de pomnire a licitatiei. reprezentand nivelul minim al redeventei pentru
concesionarea terenului in suprafaid de 8479 mp identificat potrivit art.1. de 1.060.000 curo. cchivalentul a
5.048.000 Jei. stabilit 1a cursu! euro, comunicat de BNR. la data evaluarii,

{2) - Redeventa concestunii, stabilitd in urma adjudecarii licitatici, se va achita de concesionar astfel:

a) - 30% din cuantumul total al redeveniei. sc vaachita la data incheierii contractului de concesiune:
b) - diferenta de 70% din cuantumul total al redeventei, se va achita in tcrmen de 49 de ani. in rate anuale
egale. termenul scadent fiind data de 15 a lunii decembrie a fiecirui an. pentru rara aferentd anului respectiv.

(3) - Plata sumelor mentionate la lit. a) §i b). s¢ va face in lei. in functic de raportul lew/euro
comunicat de BNR la data plitii.

. Art. 5. - Se aprobi caictul de sarcini - privind concesionarea terenului in suprafati de 8479 mp. situat in
intravilanul municipiului Slatina. strada Antilerici nr, 1A (fost Tunari nr. 1), inscris in Cartea Funciard nr. 59951 a
UAT Slatina. cu numir cadastral 59951, ce aparjinc domeniului public al municipiului Slatina. potrivit anexci nr. 2,
parte integranti din prezenta hotdrire.

Art. 6. - Sc aproba documentatia de atribuire ce cuprinde:
a) - informatii generale privind concedentul. in special denumirea. codu! fiscal. adresa. numir de telefon
si/sau adresa de e-mail a persoaneti de contact
b) - instructiuni privind organizarea si desfasurarca procedurii de concesionare:
¢) - instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor:
d) - informatii detaliatc §i complete privind criteriile de atribuirc aplicate pentru stabilirca ofertei
castigitoare, precum si ponderea lor;
¢) - instrucfiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac
f) -informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
potrivit anexei nr. 3 — parte intcgranti din prezenta hotérdre.
Art. 7.- Scniciul Public - Directia Administrare Patrimoniu va proceda la:
a) - publicarea anunfului licitajici publice, in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea a VI - a. intr-un cotidian
de circulatic na{ional3 si intr-unul de circulatic locala:
b) - primirca raportului Comisici de evaluare a ofertelor. anuntarca atit a ofertantului cigtigtor. cit §i a
celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, in termenele stabilitc de lege §i organizarea unei noi licitatii.
dupi caz;




¢) - primirea solicitirilor ofertantilor respinsi privind chiberarea unei copii dupd procesul-verbal de cyaluare
a ofertelor §i transmiterea acestuia in termenul previzut de lege:

d) - primirea contestatiilor impotriva licitatici st intreprinderea tuturor demersurilor neccsarc in vederea
solutiondrii acestora. in termenelc previrute de lege.

¢) - incheicrca contractului de concesiune cu persoana castigitoare al licitatiei.

Art. 8. - Directia Administrare Patrimoniu. va incheia contractul de concesiune. cu persoana declaratd
castigitoarc a licitatici. dup implinirea unui termen de 20 de zle calendaristice de la data realizirii
comunicirii citre ofertanti a deciziei referitoare la atribuirea contractului de concesiune, in termen de 20
de zile calendaristice.

Art. 9. - La data adoptirii prezentei hotdréri igi incetcazi aplicabilitatea Hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Slatinanr. 426/20.11.2019.

Art. 10, - Prezenta hotérare s¢ comunic la:
- Institutia Prefectului - Judeul Olt;

— Primarul Municipiului Slatina:

— Directia Administrare Patrimoniu.

Contrasemneazi,
Secretar general al municipiului Slatina
Mihai - Ion IDETA

A

Hotirirea a fost adoptati cu 20 voturi ,, PENTRU ”.
20 - consilieri prezenti
1 - consilier absent
21 - consilieri in functie.




Anexanr.11a HCL nr. 11/21,01,2020

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie publici, a terenului in suprafati de 8479 mp, situat in
intravilanul municipiului Slatina, strada Artilerici nr. 1A (fost Tunari nr. 1), ce aparfine domeniului
public al municipiului Slatina

CAPITOLUL I - Descrierea bunului ce urmeazd a fi concesionat

1.1. - Imobilul ce urmeazi a fi concesionat, il constituie tercnul in suprafatd dc¢ 8479 mp. situat in
intravilanul municipiului Slatina. strada Artileriei nr. LA (fost Tunari nr. 1). ce aparfine domeniului public al
municipiului Slatina, inscris in Cartca Funciard nr. 59931 a UAT Slatina, cu numir cadastral 39951, identificat prin
vecindtdfile:

- N - teren domeniu public al municipivlui Slatina (imobil — teren in suprafata de 1367 mp, cu numdr
cadastral 599249); - § — imobilele cti numerele cadastrale: 59879; 58775: 58774: - E — imobilele cu mimerele
cadastrale 52147 5i 52149:- V— teren domenmt public al municipivlui Slatina (imobil cu numdr cadastral 59783) si
imobil cut numdéir cadastral 59879,

invederea realizirii obiectivului de investifii: “Construirea wmu ansamblu rezidential ",

1.2, - Terenul in suprafatd de 8479 mp. identificat potrivit pet. 1.1., aparfine domeniului public al
municipiului Slatina. fiind situat in intravilanul municipiului Slatina. jar potrivit Planului Urbanistic General al
municipiului Slatina si Regulamentul Local de Urbanism. terenul se afli In zona mixtid Ma. zond pentri institugii,
diverse sedii, servicii st comery, retal, alimentapie publicd, hoteluri, pensiuni, sport, recreere §i agrement, parcaje
la sol st multietajone, spafir hbere pietonale, spatii plantate-scuaruri, zona A de impozitare.

CAPITOLUL 11 — Justificarea concestondirii terenului

2.1. - Intcresu! autorititilor locale de a admunistra eficient terenul in suprafati de 8479 mp, situat in
intravilanul municipiului Slatina. strada Arulerici nr. 1A (fost Tunari nr. 1). prin concesionare, in vederca edificdrii
obiectivolui de investifii: ™ Ansamblu rezidential *

2.2. Motivele de ordin economic. financiar, social si de mediu, care justifici concesionarea tercnului. in
vederea realiziini obiectivolui de investitii: "Ansamblu Rezidential ”

2.1.1. - Aspecte de ordin economic :

- exploatarea eficientd a terenului actualmente neamenajat, in scopul pentru care a fost preluat in patrimoniul
public al municipiniui Slatina. urmand ca prin realizarea de investifii pe acest teren. si se indeplincasci in partc
prevederea cuprins3 la art. 2 din H G, nr, 43/2018, de a realiza in termenul de 5 ani de 1a data preludrii terenului.
obicctivul: "Ansamblu mulifinctronal. cu urmdtoarele functivmi: locuinje, dotdri aferente acestora, servicii,
comer{, zone verzi, sport §i agremeni

- cregterea potentialului zonei prin completarea nivelului de dezvoltare,
- atragerea capwalului privat in actiuni cc¢ vizcazi satisfacerea unor nevoi ale comunitifii locale privind
achizifionarea sau inchiricrea unei locuin{e
2.1.2. - Aspecte de ordin social:
- crearea unor not locuri de muncd pe perioada executirii lncrdrilor de construire a obicctivului
2.1.3. - Aspecte de ordin financiar: - din punct dc vedere financiar proicctul de investitii va genera venituri
suphimentare la bugetul local al municipiului Slatina, prin incasarea:
- redeventei aferentd terenului concesionat, ca pref al concesiunii;
—  sume aferente ehiberdrii Autorizaiei de Construire;
— sume ce urmeazd a fi incasate pentru impozitul pe clddiri, dupd finalizarea construcpiei
- laxa pe terenul concesional




CAPITOLUL H1 - I estitii

3.1.- Conccesionarul va realiza pe terenul in suprafati de 8479 mp. ce face obiectul concesiunii. situat in
intravilanul municipiului Slatina. strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr 1). obiectivul de investitii: "Ansamblu
rezidential”.

3.2. - Realizarca obicctivului de investifii. s¢ va face pe baza unui proiect legal avizat. si a antorizatici de
construire emisd de¢ compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Municiptului Slatina. in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991privind autorizarea executinii lucrinlor de constructii, republicatd cu modificirile si
completinile ultcrioare.

3.3. Amplasarca in teren investitiilor ca §i accesele 1a obiectivul de investitii. vor fi proicctate si realizate
astfel incat $3 sc asigure circulatia in zond conform prevederilor legale incidente.

3.4, Prin solutiile adoptate s¢ va asigura protectia medwlui.

3.5. Sarcinile privind protectia mediului cad in sarcina concesionarului.

3.6. Obiectivul de investifit s¢ va realiza. respectand prevedenile Planului Urbanistic General al
Municipiului Slatina $i a Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Slatina
nr.71/20.02.2014.

3.7. Durata de executic a obicctivului de investitti va fi de maxim 24 luni de la data eliberirii autorizafici de
construire.

CAPITOLUL 1V — Nivelul minim al redeventei

4.1. Terenul ce face obicctul propuncrii de concesionare, cste cuprins in zona ,,A™ de impozitare. iar potrivit
. raportului de ¢valuare elaborat de S C. Tea Invest SR.L. prin persoana autorizatd atestatd ANEVAR - Enciu
Vasile, elaborat in scopul stabilirii prefului minim de concesionare a terenului in suprafati de 8479 mp. situat in
municipiul Slatina, strada Artileriei nr, 1A (fost Tunari nr. 1), a fost stabiliti valoarca de 1.060.000 euro.
echivalentul a 5.048.000 lei. stabilit la cursul euro comunicat de BNR la data evaluirii, valoarea unitar a terenului

fiind de 125 curo/mp. echivalentul a 595,35 lei/mp.
4,2.- Nivelul minim al redeventei. ¢e reprezintd prefu! minim de porire al licitatiei in vederea concesiondrii
terenului In suprafati de 8479 mp. situat in intravilanul municipiului Slatina. strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr.
. este de  1.060.000 euro, echivalentul a 5.048.000 lei, stabilit !a un curs al euro comunicat de BNR. la data

cvaluirii.

CAPITOLUL V - Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune i justificarca
alegerii procedurii

5.1. - Procedura utilizald pentru atribuirca contractului de concesiune a terenului. este licitatia publicd deschisa
cu depuncrea de oferte in plic inchis.

£.2. - Procedura de concesionare a terenului prin licitatic publica, s¢ justificd potrivit urmdtoarelor reglementin
legale:

- dispozifiile art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu dispozitiile alin. 6 lit a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ conform cirora: Consiliile locale admnisireazd domemul public §i privat al unitipior
. admimstrativ-teritoriale si hotdrdsc darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosin(d
granatd a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiviui, dupd caz, precum §i a serviculor
publice de interes local, in condifiile legn”;

- dispozititle art. 297 din  O.U.G. nr. 57/2019 privind Codu! administrativ, cu privirc ta Stabilirea
modalitdplor de exercitare a dreptului de proprietate publicd, potrivit cdruia : "Autoritdfile prevdzute la art. 287
decid, In condynle legii, cu privire la modalitdile de exercitare a dreptului de proprietate publicd,
respectiv.adarea in administrare.b) concesionarea; c) inchirierea;”;

- dispozitiile art. 312 din O U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. potrivit cirora ™ "(1)Concedentul
are obligatia de a atribuy contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd prin aplicarea procedurii
licitafiei. "

CAPITOLUL V1 - Durata concesiunii

6.1. - Conform dispozitiilor art. 306 alin. 1 din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ: conform
cirora: "Contractl de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie In conformitate cu legea romdnd,
indiferent de napionalitatea sau de cetdtenia concesionaruli, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani,
incepdnd de la data semndru lui.”, coroborate cu prevederile alin, (3). potrivit cdrora: “Contractul de concesiune
de bunurt proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de voinid al parjilor, incheiat in formd scrisd, cu
condifia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 de anr.”

sc stabileste durzta concesiunii de 49 de ani, incepand cu data semnirii contractulut de concesiune a terenului
in suprafati de 83479 mp, situat in municipiul Slatina. strada Anileriei nr. 1A (fost Tunari or. 1)
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CAPITOLUL VII - Termencle previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

7.1. De la data intrdrii in vigoare a Hotdrdrii Consiliului Local prin care se va aproba concesionarca terenului
in suprafat de 8479 mp. situat in municipiul Slatina, strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1). aprobarca studiului
de oportunitate, a caietului de sarcini §i a documentatici de atribuire, sunt nccesare cel putin 10 de zile calendanstice
pentru obfinerea avizului de legaltate asupra Hotararii Consiliului Local §i a indeplinirii procedurii de publiccare a
anunfului in vederea organiziru licitatiei §i desfdgurarea primei sedinte.

7.2. - De [a data publicirii anunfului pana la data organizirii primei scdinfc de licitafic. sunt necesare 20 de zile
calendaristice.

7.3. -In functic de rezultatelc primci sedinge de licitafic organizati. respectiv dacd au fost depuse doud oferte
valabile si s-a adjudccat licitafia, se va incheia contractul de concesiunc cu ofertantul  declarat castigétor, dupd
impliirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicdrii citre ofertanii a decizici
referitoare la atribuirea contractului dc concesiune. in termen de 20 de zile calendaristice.

CAPITOLUL VIII - Avize obligatorii

8.1. - Tercnul in suprafaid de 8479mp, situat in intravilanul municipiutui Slatina. strada Artileriei nr. 1A
(fost Tunari nr. 1) inscris in Cartea Funciard nr. 59951 a UAT Slatina. avand numir cadastral 59951, nu sc
incadreazi in infrastructura sistemului de apirare nationald potrivit avizului nr. 4354P5/1001.2020 emis dc
Ministerul Afacerilor Interne - Administratia Nationald a Rezervelor de Stat i Probleme Speciale. inregistrat la
Dircctia Administrare Patrimoniu sub ar. 334/13.01.2020.

8.2. Avizele necesarc rcalizdrii obicctivului de investitii ce se va edifica pe terenul in suprafald de 8479
mp. situat in municipiul Slatina, strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr. [) . vor fi stabilite prin ccrtificatul de
urmbanism ce se va elibera in scopul autoriZirii exccutdrii lucririlor de constructii.




Anexanr. 21a HCL nr. 11/21.01.2020

CAIET DE SARCINI
Privind concesionarea prin licitatie publicd, a terenului in suprafati de 8479 mp, situat in municipiului
Slatina, strada Antileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1), ce apartine domeniului public al municipiului Slatina

CAP. 1.— INFORMATII PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

1.1. - Obicctu! concesiunii. il constituie terenul in suprafatd de 8479 mp. situat in intravilanul municipiului Slatina,
strada Artilcriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1). inscris in Cartea Funciara nr. 59951 a UAT Slatina, avand numar cadastral
59951, identificat prin vecinititile:

- N-teren domeniu public al municipiniui Statina (imobil — teren in suprafaja de 1367 mp, cu numdir cadastral
59949}; - §— imobilele cu numerele cadastrale: 59879; 58775; 58774; - E—imobilele cu numerele cadastrale 52147
5i 52149;- V — teren domeniu public al municipiului Slatina (imobil cu numdr cadastral 59785} si imobil cu numdr
cadastral 59879,

1.2. - Terenul in suprafati de 8479 mp, identificat potrivit pet.1.1., aparjine domeniului public al municipiului
Slatina, fiind situat in intravilanul municipiului Slatina. avand folosinta - curfi constructii, iar prin Planul Urbanistic
' General si Regulamentul Local de Urbanism., terenul sc afld in zona de institutii, diverse sedii. servicii §i comert.
retail, alimentatie publica, hoteluri, pensiuni. sport, recreere §i agrement. parcaje la sol si multietajate, spatii libere
pictonale, spatii plantate-scuaruri, zona A de impozitare, existand urmitoarele conditiile de construire :
- Procentul de ocupare a terenului ( POT) - 50%
- Coefictentul de utilizare a terenului:(C.UT) 1,50
- regim maxim de indltime : S+P+2E
- Retrageri cladir1 - Sm
- Numar locuri de parcare ce se vor crea : I - 2 locur1 de parcare /5 apartamente

1.3. - In prezent, terenul cste liber de constructii. ncamenajat §i face parte din suprafata totald de teren de 11.68
ha care a fost preluatd in patrimoniu! public al municipiufui Slatina, in baza Hotirani Guvernului nr.43/2018, care
cuprinde ca prevedere potrivit dispozitiilor art. 2, ca dupi preluare, imobilul transmis s3 fic utilizat pentru realizarea
obiectivului: "Ansamblu multifuncfional cu urmdtoarele functiuni: locuinte, dotdri aferente acestora, servicii, comerf,
zone verzi, sport §t agrement”. intr-un termen de 5 ani de la data preludnit.

1.4. - Accesul la terenul ce face obiectul concesiunii se realizeazi din strada Artileriei. pe terenul identificat cu
numir cadastral 59949 cu destinatia de cale de acces.
Racordarca amplasamentului la retelele de utilititi: apd, canalizare, curent electric, gaze naturale, sc poate
face de larefelele existente pe strada Artileriet.
1.5. - Prin Hotararca Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 350/24.09.2019, a fost insusitd propunerea de
. concesionare a tercnului in suprafati de 8479 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina. strada Artileriei nr. 1A
(fost Tunari nr. 1), in vederea edificarii obicctivului de investifii: "Ansamblu rezidenfial”,

Cap. I1. - MOTIVATIA CONCESIONARII

2. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de cétre concedent privind cyploatarca
cficace a bunului imobil ce face obicctul concesiunii.

2.1. Motivatia pentru componenta financiari:
Din punct de vedere {inanciar, sc preconizeaza:
- atragerea de vemturi suphmentare la bugetul local prin Incasarea redeventei obfinute prin concesionare, in
baza contractului de concesiune ce se va incheia cu adjudecatart! licitapiei in urma procedurii de hcitajre.
- venitiri la bugetul local prin Incasarea anualdi a taxei pe teren §i a impozitului pe constructiile ce se vor
edifica pe teren
- venituri la bugetul local prin incasarea taxei de eliberare a autorizatiei de constructie, conform nowlui Cod
Fiscal;
2.2, Motivatia pentru componenta economici §i sociala:
Din punct de vedere economic §i social, realizarca obicctivului de investifii: "Ansamblu rezidential” va
conduce la obiinerca unor beneficii cum ar fi:
- exploatarca cficient3 a terenului actualmente neamenajat. in scoput pentru care a fost preluat in patrimoniul
public al municipiului Slatina, urmand ca prin realizarea de investifii pe acest teren. si se indeplineasc3 in paric
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prevederea cuprinsi la art. 2 din H.G. nr. 43/2018, de a realiza in termenul de 5 ani de la data preludrii terenului,
obicctivul. "Ansamblu multifinctional, cut urmdtoarele functiuni: locuinte, doidiri aferente acestora, servicii, comer{,
. zone verzi, sport §1 agrement”
— cresterea potentialului zonei prin completarca nivelului de dezvoltare,
— atragerea capitalului privat in acfiuni ce vizcazi satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale privind
achizitionarea sau inchirierea unei locuinfe
— crearea unor noi locur de muncid pe toatd durata realizirii pe teren a obiectivului de investitii

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu:
Din punct de vedere a componentei de mediu, se a asigura respectarea legislatiei in vigoare prin:
— luarca tuturor misurilor necesare pentru diminuarea i evitarea poluiirii apei subterane cu efecte asupra
siniitifii populafiei:
— utilizarca durabila a resurselor:
- gestionarea eficientd a descurilor §i mentinerea cu strictete a condifiilor de igicna ceruti de reglementirile legale
in vigoare

Cap. I11. - DURATA CONCESIUNII

3.1, - Durata concesiunii este de 49 de ani, incepind cu data incheierii contractului de concesiune.

Cap. 1V. - REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

4.1. Inderularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
4.1.1. - (1)- Bunuri de retur:

. - terenul in suprafati de 8479 mp, situat in intravilanu! municipiului Slatina. strada Artilerici nr. 1A (fost Tunari
nr. 1), cc face obiectu] concestunii, teren care este proprictatca concedentului. §i va fi administrat §i exploatal de
concesionar in conformitate cu prevederile contractului de concesiune, acesta rimanind proprictatca concedentului
§i urmind a fi restituit de concesionar la incetarea contractului de concesiune,

- bunurile rezultate in urma investitiilor ficute de concesionar, impuse prin prezentul caiet de sarcini:
(2)- Bunurile de retur, revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului la incetarca
contractului de concesiune
4.1.2. (1)-Bunuri proprii; sunt bunurile care au aparginut concesionarului si au fost utilizate de citre
acesta pe durata concesiunii.
(2)- Bunurile proprii, rimaén in proprictatea concesionamlui, la incetarca contractului de concesiunc de
bunuri proprictate publici

Cap. V.- REDEVENTA CONCESIUNII $SI MODUL DE CALCUL

5.1.— Pretul minim de pornire al licitatiei pentru concesionarca terenului in suprafa(i de 8479 mp, situat in
municipiul Slatina, strada Arulerici or. 1A (fost Tunari nr. 1). este de 1.060.000 euro, echivalentul a 5.048.000 lei,
la cursul euro comunicat de BNR. la data evaluarii, prequl fiind stabilit pe bazi de raport de evaluare elaborat de S.C.
Tea Imvest SR.L. prin expent evaluator atestat ANRVAR - Enociu Vasile, inregistrat la Directia Administrare
Patrimoniu sub nr 15.402/19.11.2019

5.2.- (1) - Valoarea adjudecati la licitafie. reprezentind redevenfa concesiunii, s¢ va achita de concesionar
astfel:
a) - 30% din cuantumu! total al redeventet. se va achita la data incheierii contractului de concesiune:
b) - diferenta de 70% din cuantumul tota! al redeventei, se va achita in termen de 49 de ani. in rate anuale
cgale, termenul scadent fiind data de 15 a lunii decembric a fiecimi an, pentru rara aferenta anului respectiv.
(2)- Plata sumelor mengionate la lit. a) i b). se va face in lei. in funciie de raportul lew/curo comunicat de BNR la
data plitii.

Cap.VI. - OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI - CONDITII DE MEDIU

6.1. - Responsabilitigile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
péni la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pani la refacerea cadrului natural, dupi executia tucrdrilor
de orice fe! (investitic. organizare de santicr, interventic, exploatare etc). cit §i menfinerea acestuia in conditii
nommale. utilizarca de¢ echipamente nepoluante pentru mediu ambiant §i lipsitc de riscuri pentru personalul de
exploatarc §i intrefinere, precum §i pentru asezirile umane invecinate,

6.2. - in cursul lucrarilor dc constructii, cét si dupi finalizarea acestora, concesionarul arc obligatia si nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara cclei alocate pentru concesiune.

6.3. - Concesionarul va trebui s3 asigure o folosire ¢it mai judicioasa a terenului pe care se va realiza investifia
cu respectarea prevederilor legale in vigoare de protcjare a mediului.
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6.4. - Concesionarn!l are obligatia de a obtine prin grija si pe cheltuiala sa, toate acordurile §i avizele impuse de
legislatia mediutui. Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de
amenzi contrayentionale.

Cap. VII. - CARACTERISTICILE INVESTITIE]

7.1. — Pe terenul ce face obicctul concesiunii. se va realiza obiectivul de investitic: "Ansamblu rezidential ™ in
conformitate cu prevederile proiectului pentru autorizarea executanii lucririlor de constructii si respectarea condifiilor
stipulate in centificatul de urbanism si 2 autorizatici de construire ce se vor elabora in scopul autorizirii executdrii
lucrdrilor de construciii.

7.2. - Conditii maximale impuse pentru edificarca obiectivului de investitii ™ Ansamblu rezidential™:

- Procentul de ocupare a terenului { POT} — 50% ( poate fi de maxim 60%)
- Coeficientul de utilizare a terenuhin:(C.UT.) 3.5
- Nrvelul de indiltime: P+ 7E cu spafii comerciale la parter
- retrageri laterale + retrageri clddiri potrivit Planului Urbanistic Zonal
- suprafatd spafn verzi create: 10%
- numar loctiri de parcare ce se vor crea : 1 loc de parcare’J apartamente
Autorizarca executdrii lucrdrilor dc constructii pentru realizarea obiectivului de imvesatifii ™ Ansamblu
reziden(ial” in conditiilc maximale impuse , se va face in baza unui PUZ aprobat, insotit de ilustrate de arhitecturi.

’ 7.3. - Arhitectura constructiilor potrivit proicctului ce s¢ va realiza in acest sens, va fi in concordanid cu
ambientul arhitectural zonal cu respectarca conditiior urbanistice impuse de zona in care este situat terenul potrivit
prevederilor documentatiilor de urbanism lcgal aprobate: Plamul Urbamistic General; Planul Urbarustic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism.

7.4. - Amplasarea in teren a construcfiilor ca §i accesele vor fi proiectate §i realizate astfel incat si se asigure
circulatia in zoni conform prevederilor legale incidente.

7.5. - Prin solutiile adoptate sc va asigura protcctia protectia mediului. sarcinile privind protectia mediului fiind
in sarcina concesionarului.

7.6.- (1) - Termenul maxim de obyincre a certificatului de urbanism. a avizclor §i acordurilor necesarc autorizirii
exceutarii obiectivului de investifie. a claboririi Planului Urbanistic Zonal §i a eliberdrii autorizatici de construire,
este de 12 luni de la incheicrea contractului de concesiune.

(2) - Durata de executie a obicctivului de investi{ie. va fi de maxim 24 luni de a data eliberarii autorizatiei
de construire si inceperea executirii lucrdrilor ( maxim 30 de zile de 1a eliberarea autorizatiei de construire).

CAP. VIII. - OBLIGATIILE PARTILOR

8.1. - Concedentul arc urmitoarele obligatii:

a)- s3 predca concesionarului terenul concesionat, pe bazi de proces-verbal de predare/primire;

b).- concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar, in exercifiul drepturilor rezultate din contractul

. dec concesiune;

¢) — concedentul este obligat s3 notifice concesionarului aparifia oricirei imprejurdri de naturd a afecta
drepturile concesionarului in misura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa.

d) - de ascmenca. concedentul garanteazii pe concesionar ca bunul concesionat nu este scchestrat. scos din
circuitul civil. ipotecat sau gajat si nu face obicctul vreunui litigiu sau al unci revendicar.

¢) — asigurarea utilitdjilor la limita proprietd{ii. dimensionate pentru specificul investiiei.

8.2.Concesionarul are urmitoarele obligatii:

a) - si realizeze pe terenul concesionat, obiectivul de investitii pentru care s-a aprobat concesiunca: "Ansambiu
rezidential,, cu respectarea condifiilor cu respectarea conditiilor de urbanism legal aprobate. iar in situatia in care
obiectivul de imvestitii s¢ va rcaliza in condifiilre prevdzuic la Cap VIL pet. 7.2, autorizarea executirii lucririlor de
constructii s¢ va face numai in condifiile aprobirii unui PUZ. care se va elabora prin grija §i pe cheltutala
concesionarului;

b) - si obini prin grija si pe cheltuiala proprie autorizafia de construire impreuni cu avizele necesare. in vederea
realizirii obiectivului de investifii conform proiectului aprobat §i avizelor legale, in termen de 12 luni de la data
incheierii contractului dc concesiune, §i si finalizeze investitia in termen de cel mult 24 de luni de la data obtinerii
autorizatici de construire §i inceperea executdrii lucrdrilor ( maxim 30 de zile de la eliberarea autorizatici de
construire), cu respectarca graficului de executie prezentat la licitatie,
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c) - si respecte condifiile reglementate prin certificatul de urbanism §i autorizafia de construire cliberate in
scopul autorizirii executdrii lucririlor de constructii;

d) - s3 asigure exploatarca eficienti in regim de continuitate gi pcrmanentd a bunului ce face obiectul
concesiunii pe cheltuiala sa;

¢) In condiiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la termen, fortd majori
sau caz fortuit. concesionarul este obligat s3 asigure continuitatea exploatirii bunului proprietate publica. in conditiile
stipulate in contract. pin¥ la preluarea acestora de citre concedent.

f) - sd achite redeventa concesiunii in termenul $i modul stabilit la cap V din prezentul caiet de sarcini

g)- concesionarul. are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarca legislatiei in vigoare cu privire
la P.S 1, protectia mediului §i persoanclor angajate in realizarea investigiei. organizirile de santier ctc.;

h) - concesionarul are obligatia sa realizeze eventualele devieri de refele, urmand ca eventualele costuri si fie
deduse din redeventi;

i) - si nu subconcesioneze. in 1ot sau in parte, unei alte persoane terenul ce face obicctul concesiondrii:

) - in termen de 30 de zile de la scmnarea contractului de concesiune, concesionarul arc obligatia de a declara
terenul concesionat la Direcfia Generald Economic3d a Primiriei Municipiului Slatina. cu sediul in Slatina. strada
Toamnei nr. 6, jud. Olt;

k) -concesionarul va inregistra contractul de concesionare §i va face operirile necesare in Cartea Funciard. in
termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului. cheltuielile pentru aceste operatiuni fiind suportate de
acesta;

1) - concesionarul are obligatia de a achita taxa pe terenul concesionat. potrivit dispoziiilor art. 463 alin. (2)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificirile si completirile ulterioarc;

m)- concesionarul are obligatia de a pliti pe toatd durata concesioniirii impozitele §i taxele datorate
bugetului local, precum si celelalte utilitd{i consumate, cle neintrdnd in redevenia stabiliti prin contract:

n)— concesionarul este obligat s3 mentini destinatia obiectiy ului de investitii realizat pe terenul

concesionat, pe toati durata derulini contractului de concesiune;

0)- la expirarea contractului de concesiune prin ajungere la termen. concesionarul este obligat si restituie

concedentului in deplind proprictate, in mod gratuit. libere de orice sarcini. bunurile de retur

8.3. Concesionarul isi poate manifesta intenfia de cumparare a terenului concesionat, dupi ce concedentul
indeplineste sarcinile previzute in H.G. nr. 43/2018 i H G. nr. 948/26.09.2012. .

Cap.1X. GARANTII SI TAXE SOLICITATE DE CONCEDENT
A. GARANTII

9.1. - Participantii la licitatie privind concesionarca terenului in suprafati de 8479 mp, situat in municipiul
Slatina. strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1) . vor dcpunc o garantie de participare la licitatie, in cuantum de de
0,5% din pretul minim de pomire z licitatici de 1.060.000 curo, respectiv suma de 5.300 euro, care se va depunc in
cchivalent lei 1a cursul de schimb lew/curo comunicat de BNR la data depuncrii sumei in contul beneficiarului.

9.2, (1) — In termen de 90 de zile de la data incheicrii contractului de concesiune cu persoana desemnatd
castigitoarc a licitafiei organizati in scopul concesiondrii terenului in suprafaii de 8479 mp, situat in municipiul
Slatina, strada Artileriei nr. I A (fost Tunari nr. 1). accasta arc obligatia de a depune cu titlu de garantie, o sumi fixd
reprezentind o cota-parte de 1% din suma obligatiei de plata citre concedent datorati pentru primul an de exploatare.

(2) -Din aceasti sum3 sunt refinute. daci estc cazul. penalitdfile si alte sume datorate concedentului de ciitre
concesionar, in baza contractului de concesiune, iar in situagia in care nu a fost utilizatd. accasta se restituie
concesionarului dupd indeplinirea obligatiilor orivind finalizarea investitici $i achitarea integrald a redeventei.

(3) - Concesionarul poate constitui drept garaniic si titluri de credit. asupra cirora sc va institui garaniic rcala
mobiliari, cu acordul concedentului

B. TAXE
9.3. - Participantii la licitatia privind concesionarca terenului in suprafai de 8479 mp. situat in municipiul
Slatina. strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1) | vor depune o tax3 de participare la licitatic. in cuantum de 2500
lei, dovada achitarii acesteia. fiind necesard ca document ce va insofi oferta de participare la licitatie sau dupd caz.
la procedura negocicerii directe
9.4. - Participantii la licitatia privind concesionarea terenului in suprafati de 8479 mp., situat in municipiul
Slatina, strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1), vor achita 0 sumi de 100 lei 1a casieria Directiei Administrare
Patrimoniu, reprezentand contravaloarca documentatici de atribuire privind concesionarea terenului. dovada achitinii
acesteia. fiind necesard ca document ce va insofi oferta de participare la licitatie.



Cap. X. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

t 10.1. - Ofertele se redactcazd in limba romand.
10.2. Ofcriantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi
in ordinca prinurii lor, in registrul ,.Ofcrte” al concedentului, precizandu-se data §i ora depunerii.
10.3. Pe plicul cxterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta si va confine:
10.3.1. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare. semnata de ofertant. fird ingroséri.
stersdturi §i modificin:
10.3.2. Acte doveditoare privind calititile si capacitiitile ofertantilor;
a) certificatul de inregistrare a societatii la Oficiul Registrului Comerfului {(cod unic de inregistrare §i ancxa)
pentru persoane juridice:
b) -actul constitutiv al socictdfii comergiale (statut);
¢) - cont bancar §i banca — ofertantii trebuie si faci dovada ci defin in cont o sumi cel putin egald cu suma
de 318.000 euro , sau echivalentul in lei al acestei sume. ce reprezintd 30% din preful minim de pornure a licitatici:
d) - acte doveditoare privind capacitatca economico-financiari a ofentantului (cifra de afaceri pentru anul 2019):
¢) - imputernicire scrisi prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagd reprezentarea la licitatic a unei
persoane, autorizind-o si semncze actele incheiate cu aceasti ocazie (daci este cazul) + copic de pe actul de identitatc:

10.3.3. — Documente de eligibilitate:
a) Certificat de atestare fiscald cmis de Directia Generald Economica privind plata obligatiilor bugetare, din
care $a reiasd faptul ¢3 ofertantul nu are datorii citre bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizatd:
b) Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului, valabil la data deschiderit
ofertelor, cliberat de Directia Generali a Finantelor Publice Olt, din carc s3 reiasa faptul ci ofentantul nu are obligatii
. restante de platd a impozitelor. taxelor, contributiilor etc. Forma de prezentare: original sau copic legalizatd.
¢) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte de
data stabilitd pentru depunerea ofertelor. din care si reiasi faptul ¢ ofertantul nu este in starc de faliment. lichidare
judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate prin lege: Forma de prezentarc:
original sau copic legalizati.
10.3.4. - Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatici de licitatie, de achitare a taxei de
licitatic si a garantiei dec participare 1a licitatie, respectiv:

- dovada achizifiondrii documentatiei de licitatie In sumd de 100 lei. Forma de prezentare - in copie (ofertantul
va prezenta la licitatie §i originalul)

- dovada achitdrii taxei de participare la licitafie in sumd de 2500 lei. Forma de prezentare - in copie (ofertantul
va prezenta la licitatie i originalul);

- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, de 0,5% din cuantumul sumei de 1.060.000 curo (ce
reprezintd preful minim de pornire a licitajiei), respectiv suma de 5300 euro (se va achila in echivalent lei, la cursul
de schimb leu seuro comunicat de BNR la data pldtii). Forma de prezentare - in copie (ofertantul va prezenta la
licitatie si originalul) ;

10.3.5. - Declarale autenticd pe proprie rispundere a reprezentantului ofertantului, ¢ nu se afla in litigiu cu
Municipiul Slatina in calitate de persoani juridici de drept public §i cu Consiliul Local al Municipiului Slatina. sau
cu sen iciile din subordinea Consiliului Local al Municipiului Slatina

10.3.6.- Adeverinti eliberati de Direciia Administrare Patrimoniu. din care si rczulte faptul ¢& nu figureazi cu
. debite in evideniele acestei institutii. Forma de prezentarc - in original:

10.4. Pe plicul interior pe ca inscric numele sau denumirea ofertantului precum i domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupd caz, va confine:
a) - oferta propriu-zisi.si va confine date referitoare la:
- sedind social al ofertantului
— preul oferit, care se va estima in euro, §i nu trebuie sd fie mal mic decdt suma de 1.060 000 enro,
reprezentdnd preful mimm de pornire a liciiafiei;
— capactiatea economico*-financiard a ofertantulur;
— descrierea obrectivilut de investifii ce se va edifica pe terenul ce face obtectul concesiunii;
- Programud de constriuctie, care specifica data inceperui, elapizarea s1 finalizarea obiectivului de investifu;
—valoarea investifiei stabiliti pe bazd de deviz de lucrdri
- alte obligatii pe care ofertantul si le asumd in cazul in care va castiga licitatia.
b) — graficul de derulare in timp a investitiei care specifica data inceperii, etapizarea si finalizarea acesteia
¢) - memoriu tehnic, care va cuprinde descricrea investiiilor pe carc cumpérétorul dorcste sa le realizesesi
estimarea suprafeiei construite desfisurate a obiectivului de investifi;
d) — deviz de lucriiri, din care s3 rezulte valoarea totald estimatdi a obiectivului de investi{ii ce urmcazi a se
realiza pe terenul concesionat
Plicurilc sigilate sc predau comisici de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
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10.5. Conditii minime pe care trcbuie si le indeplineasci oferta:

1) - Preful minim oferit de 1,060.000 euro ( pretul minim de pornire a lcitafiei);

2)-termen de realizare a investitiilor — maxim 24 de tuni de la data inceperii lucrarilor in baza autorizatiei
de construire, al cdrui termen de obfinere nu poate fi mai mare de 12 luni de la data incheierii contractului de
concesiine;

Cap. XI CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

11.1. - Pentru bunul carc face obicctul concesiunii potrivit prezentului caiet de sarcini, nu se impun conditii
speciale. acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru tercnul respectiv nu sunt condifii impuse de
acordurilc si comventiile internationale 1a care Romania este parte.

11.2. - Pentru protec{ia mediului si protec{ia muncii. nu sunt nccesare conditii speciale, ci numai conditii impuse
de activitatea ce urmeaza si se desfasoare in obiectivul de investitii care se va realiza prin grija concesionarulut,

Cap. XII. - CLAUZE PRIVIND iINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

12.1. - incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) - la expirarea duratet stabilite in contractul de concesiune;

b) - in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent,

¢) - in cazul nerespectdnii obligatiilor contractuale de ciitre concedent. prin rezilicre de citre concesionar:

d) - in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale dc catre concesionar, prin rezilicrea unilaterald de citre
concedent cu plata unci despigubiri in sarcina concesionarului;

¢) - in cazul imposibilitifii obiective a concesionarului de a exploata bunu! prin renungare. f3rd plata unor
despagubiri;

f) - prin acordul comun al piriilor;

g) ~ in cazul inten entiei unei situatii de fortd majora.

12.2. - Rezilierca contractului de concesiunc intervine:

a) - Pronunfati de instanta de judecatd. la inifiativa concedentului. cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar,

b) - Pronuntata de instanta de judecati. la inifiativa concesionarului, dac3 rezilierea se producc din culpa
acestuia. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale:

c) - Renuntarea la concesiune din partea concesionarului. fard plata unei despagubiri, la disparitia. dintr-o
cauza de forta majord. a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obicctive a concesionarului de a exploata
terenu! (imposibilitate dovedita cu actc dc concesionar si acceptata de concedent), in acest caz concesionarul va
notifica concedentul. in termen de 15 zile de !a constatarca situatiei intersenite.despre imposibilitatea obicctiva de
realizare a activitatii. Imposibilitatca obicctiva de a exploata bunul poate fi invocata in cazul cand concesionarul are
o situatie financiara precara. in cazul falimentului sau al dizolvarii societatii concesionare.

Cap. XIII. - RASPUNDEREA PARTILOR

13.1. - In cazul nerespectarii de citre una dintre par{i a prevederilor contractului de concesiune, partea in culpd
datorcazi celcilalte parti despigubiri corespunzitoare prevederilor contractului de concesiune sau corcspunzator
legislatiei specifice in domeniu: despdgubirile sunt cumulativ e si nu exclusive.

13.2. - Situatiile de forii majori exonereazi de rispundere partea care Ie invoc si dovedeste, in condutiile legii.
aparitia cazurilor de ford majori trcbuic comunicat i n termen de 5 zile de la aparitie. comunicarca urmind a fi
insofitd de documentele care atestd cazul de fortd majord. in lipsa acestor documente constatatoarc, partca carc a
invocat cazul de forta majora nu va fi cxoncrati de rispundere: in cazurile de forta majora invocate si dovedite ca
atare, partile vor conveni la decalarea obligatiilor cu perioada afectata de forta majord.

Cap. XIV, - SOLUTIONAREA LITIGIILOR
14.1. - Solutionarea litigiilor apirute in legitura cu atribuirea. incheierea. executarea. modificarca i incetarca
contractului de concesiunc. precum si a celor privind acordarea de despigubiri, sc realizeazi potrivit preyederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile ultericare.
14.2. - Acfiunea in justific sc introduce la sectia de contencios administrativ a Tibunalului Olt. Slatina.
str.Manistirii. nr.2. jud Olt.




Cap. XV.- DISPOZITII FINALE

15.1. - Drepturile si indatoririle partilor sc stabilesc prin contractul de concesionare.

15.2. - Dup3 concesionare, realizarea inyestitici se va face numai pe baza unui proiect legal avizat, aprobat.
a cetificatului de urbanism §i a autorizatiei de construire emisd de organele competente in conformitate cu prevederile
Legit nr. 50/1991, republicati. privind autorizarca executirii lucrdrilor de constructii.

Solutiile prezentate odatd cu depunerca optiunilor, in cazu! adjudecarii licitatiei. nu reprezintd aprobarea
accstora si nu exonercazi pe cistigator de obtinerea avizelor si acordurilor Iegale din partea organismelor stabilite in
cliberarea acestora (exemplu avizul Comisict de urbanism. autorizatia de constructie, s a m.d.).

15.3.- Obtincrea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarca si functionarea investitiei privesc pe
concesionar.

15.4.- Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente §i obtincrca avizelor si
acordurilor de 1a detinatorii acestora. privesc pe concesionar.

15.5. Toatc obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiunc.

15.6. Prin incheierca contractului de concesiune. toate conditiile impuse prin prezentul caict de sarcini se
considera insusite si acceptale, atat de catre concedent, cat si de catre concesionar.

15.7. Prezentul caiet de sarcini. impreuna cu procesul-verbal de predare-primire a terenulut. se vor constitui
ancxc [a contractual de concesiune si vor face partc integranti din acesta.

15.8. — Caietul de sarcini. inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantilor
contra cost.

15.9. - Participarca la licitalic a ofertantilor este conditionati de achitarea integrali a debitelor pe care le au
fatii de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea documentatiei de licitatic gi a garantici de participare.

15.10. — Nu vor participa la licitajie persoanele juridice care:

- au debite 1a bugetul consolidat de stat

- au debite fatd de bugetul local.

- au fost adjudecatari ai unei licitafii anterioare §i nu au incheiat din culpa acestora contract cu Municipiul

Slatina

- sunt in procedurd de faliment ;

- sunt supuse procedurii de reorganizare judiciari.

15.11. - Daci licitafia se amini sau se anuleazi. din motive obicctive, a ciror producere sau intcnventie nu a
putut fi preydzutd de cétre concedent, decizia de aménare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertan(i.

In acest caz ofertantilor li s¢ va Inapoia in termen de sapte zile, garantia de participare la licitatic pc baza unei

cereri scrise §i inregistrate la Dircctia Administrare Patrimoniu din Slatina. strada Unirii nr, 2B
Prin inscricrea la licutatic toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertantt se
considerd insusite de ofertant.




Anexanr.31a HCL nr.11/21.01.2020

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Concesionare teren in suprafati de 8479 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina,
strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1) ce apartine domeniului public al municipiului Slatina

SECTIUNEA 1

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Atribuirca contractului de conccsiune a terenului in suprafatd de 8479 mp. situat in intravilanul municipiului
Slatina. strada Antileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1), se va face prin procedura de licitatie. cu respectarea prevederilor
0O.U.G. nr. 57/2919 privind Codul Administrativ, cu privire la concesionarea bunurilor proprietate publica.

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra desfasurdrii licitatiei publice organizatd de
Directia Administrare Patrimoniu, cu sediul in municipiul Slatina. strada Unirii nr. 2B, jud. Ol in vederca
concesiondrii terenului in suprafati de 8479 mp, situat in intravilanul municipiutui Slatina. strada Tunari nr. 1A.

Procurarca documentatici de licitaie §i depunerea ofertelor, s¢ va face de la sediul Directici Administrare
Patrimoniu , din municipiul Slatina. strada Unirii nr. 2B, jud. Olt, pand la data si ora specificate in anuntul licitatiei
ce se Va organiza.

Cap. 1 ._- Informatii generale privind concedentul

1.1. - Date dc identificare ale concedentului:
Municipiul Slatina — cu sediul in strada Mthail Kogilniceanu nr. I, jud. Olt,
prin Serviciul Public - Direcfia Administrare Patrimoniu cu sediul in municipiul Slatina, strada Unirii nr.
2B jud. O, cu urmatoarcle date:
Cod postal 230032
Cod unic de inregistrare: - 36962936
Tel: 0249/416420; Fax: 0249/416426

Cap. 2. - Obicctul concesiunii

2.1. - (1) - Obiectul concesiunii il constituie terenul in suprafatd de 8479 mp. ce apartine domeniulut public
al municipiului Slatina, situat in intravilanul municipiului Slatina. strada Anrtileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1) .
inscris in Cartea Funciard nr. 59951 a UAT Slatina. avind numir cadastral 59951, identificat prin vecinitifile: -N
- teren domeniu pubhic al municipivlui Slatina (imobil — teren in suprafata de 1367 mp, cu numdr cadastral
59949); - § — imobilele cu numerele cadastrale: 59879; 58775; 58774; - E — imobilele cu numerele cadastrale
52147 5i 52149;- V — teren domeniu public al municipinlui Slatina (1mobil cu mumdr cadastral 59785) 5i tmobil cu
numdr cadastral 39879,

in vederea edificarii obiectivului de investitii "Ansamblu rezidenpal ™.
(2) - Concesionarca se face pe o durati de 49 de ani.

_Cap. 3. - Desfisurarea procedurii de licitatie

3.1. -(1) - Procedura de licitatic sc poate desfisura numai dac3 in urma publicirii anuntului de licitatic au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.

(2) - In cazul in carc in unma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
concedentu! este obligat s3 anuleze procedura §i si organizezc o noud licitatie, incepand cu etapa publicini
anuntului

(3) - In cazu! organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (2). procedura este valabili in situalia in care a fost
depusi cel putin o ofertd valabila.

3.2. - Plicurile inchisc si sigilatc depuse de ofertanti la sediul concedentului din municipiul Slatina. strada
Unirii nr. 2B si inregistrate in registrul "Oferte”, vor fi predate comisici de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, preydzutd in anungul de licitatie.




3.3. - Sedinta dc deschidere a plicurilor estc publici si va avea loc la scdiul Directici Administrare Patrimoniu
din municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B. 1a data si ora stabilite in anuntul publicitar. in prezenta "Comisier de
evaluare a ofertelor™

3.4. La data i ora stabilite pentru  desfasurarca licitatici. presedintele Comisiei de evaluare a ofertelor,
verificd mandatele si calitatea ofentantilor prezenti sau a imputemicitilor acestora.

3.5 Presedintcle declari deschisd sedinta de licitafie si procedeaza la verificarea integritatii plicurilor
cxterioare. dupd care. procedcazd la desigilarea pe rind a fiecdrui plic exterior cuprinzind documenicle de
cligibiltate si 1a verificarea impreund cu membrii comisici de evaluare a existentei §i a validitatii documentelor
solicitate prin documentatia de atribuire.

3.6. - Dupd deschiderca plicurilor exterioare, in sedinta publicd, Comisia de evaluarc elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor §i datelor prexazute in “Instructiumile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor.”

3.7. - Dup4 analizarea continutului plicurilor exterioare. secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-
verbal. in care s¢ va mentiona rezultatul analizei plicurilor respective. care se va semna de ciitre membrii comisiei
de evaluare si de citre ofertanti.

3.8. - Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie. este nccesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doui oferte si corespunda condijiilor presdzute de instructiunile privind modul de elaborare st
prezentare a ofertelor.

39.-In situatia in care, nu existi cel putin doud oferte calificate, secretarul comisiei de evaluare, va consemna
in proces-verbal, imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura de licitatic
publici deschisa.

3.10. Procedura sc reia prin publicarea anunfului licitatici publice deschise. iar plicurile interioare se retumeaczi
fari a fi deschisc. In acest caz procedura sc anuleaza, si sc organizeazi o noui licitatie incepand cu etapa publicirii
anunfului de licitagic in manim 10 zile de 1a data sedingei de licitatie.

3.11. - In situatia in carc dupi deschidcrea plicurilor exterioarc, existi doui oferte care indeplinesc conditiile
de calificare, comisia de evaluarc, deschide plicurile intcrioare, analizeazd ofertele, iar atunci cdnd considerd
necesar, poate sii ceardl ofertantilor preciziri cu privire la confinutul ofertei lor.

3.12. — (1) - In vrma analiziirii oferticlor de citre comisia de cyvaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secrctarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate st motivele excluderii acestora din urma, de la procedura de atribuire.

(2) - Sunt considerale oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate presdzute in
instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

3.13. - Procesul-verbal, se semncazi de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

3.14, (1) In baza procesului-verbal intocmit potrivit pet. 3.12., comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi
lucritoare, un raport carc s¢ va transmite Concedentului pentru aprobarea de cétre reprezentantul acestuia

(2) - In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de cvaluare, concedentul
informeazi. in scris. cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.,

(3) Raportul se depune {a dosarul concesiunii.

3.15. Pc parcursul procedurti de licitatie. comisia de evaluarc poate solicita clanficiri si dupd caz,
complctin ale documentelor prezentate de ofertanti. pentru demonstrarca conformititii ofertei ¢u cerinjele
solicitate,

Cap. 4. - Determinarea ofertei cistiglitoare

4.1. — Concedentul are obligatia de a stabili oferta cigtigitoare pe baza criteriilor de atribuire prezentate
in anexa nr. 1 la prezenta documentatie de atribuire.
4.2, (1) - Criteriul cu ponderca cea mai mare este nivelul redeventei.
(2) - Nivelul minim oferit al redeventei, trebuie si fie cel putin cgal cu valoarea de 1.060.000 curo
euro pentru suprafata de teren de 8479 mp.
4.3. - Comisia de¢ evaluare. stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de ponderile fiecirui criteriu de
atribuire,
4.4. (1)- Oferta castigitoare este oferta carc intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de
atribuire.
{2). - In cazul in care existid punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc. departajarea acestora
se va face in functie dc punctajul obtinut pentru criteriul  de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitalii in continuare, departajarea se va face in funcyie de punciajul ob{inut pentru criteriul de atribuire care arc
ponderea cea mai mare dupi acesta.




4.5.(1) - Pe baza evaludrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(2) - In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previrute la alin. (1). comisia de evaluare
intocmegte in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului pentru aprobarea de citre
reprezentantul acestuia, raport care va fi depus a dosarul concesiunii.

4.6, - In termen de 3 zile lucritoare de la pnmlrea raportului comisici de evaluare, concedentul are obligatia
dc a informa. in scris. cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigitor cu privire la acceptarea ofertei
prezentate §i dc a informa ofertantii care au fost respinsi sau a céiror ofertd nu a fost declarati cistigitoare. indicind
motivele carc au stat la baza deciziei respective.

4.7. - Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofert3 a fost stabiliti
ca fiind cistigitoare,

4.8.- Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romainici. Partea a VI-a.
un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de Ia finalizarea procedurii
de atribuire a contractului de concesiune a terenului .

Cap. 5. Inchcierea contractului de concesivme

5.1. - Concedentul poate inchcia contractul de concesiune cu ofcrtantul a cirui ofertd a fost declaratd
castigitoare. dupd implinirca unui termen de 20 de zile calendanistice de Ia data realizirii comunicirii previdzute la
pet. 4.6, in termen de 20 de zile calendaristice,

5.1.1. - Contractul de concesiunc sc incheie in form3 scrisd, sub sancfiunca nulitigi.
5.1.2. - Predarca-printirea bunului concesionat, sc face pe bazi de proces-verbal.

§.2. - Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul de concesiune, poate atrage dupd sinc
plata daunelor interese.

5.3. - Dauncle intcrese previzute la pet. 5.2, s¢ stabilesc de ciitre tribunalul in a céiirui razi teritoriali se afla
sediul concedentului, a cererea périi intercsate, daca pértile nu stabilesc altfcl.

5.4. - In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului. procedura de atribuire s¢
anulcazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii. studiul de oportunitate pastrandu-gi valabilitatea.

§.5. In cazul in care concedentu! nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cdstigitor din cavza
faptului ¢d ofertantul in cauzi sc afli intr-o situatie de for{ majori sau in imposibilitatea fortuiti de a executa
contractul, concedentul are dreptul si declare cistigatoare oferta clasat3 pe locul doi, in condiiile in carc accasta
este admisibili.

§.6.- In cazul in care, in situatia previzutd la pct.5.5. nu existi o ofertd clasati pe locul doi admisibila. sc
aplicd prevederile pet.5.4.

5.7, - Contractul de concesiune trebuie si contini:

- parica reglementard, care cuprinde clauzele previzute in caictul de sarcini si clauzele convenite de partile
contractante, in completarca celor din caictul de sarcini, fird a contraveni obicctivelor concesiunii previizute in
caietul de sarcini,

- dreptunile si obligatiile concesionarului si ale concedentului.

- Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe principiul ¢chilibrului financiar al
concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile carc ii sunt impuse.

- clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabiliti{ilor de mediu intre concedent si concesionar.

- precizarea in mod distinct a categoriilor de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularca
concestunii. respectiv:

a)bunurile de retur ce revin de plin drept. gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiunc de bunuri proprietate publicid. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul
concesiunii, precum §i cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caictul de sarcini:

b)bunurile proprii carc la incetarea contractului de concesiunc de bunuri proprietate publicd rimin in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apar{inut concesionarului si au fost utilizate de
citre acesta pe durata concesiunii.

§.8. - Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana. in doud exemplare, cite unul pentru ficcare
parte.

5.9. - In cazul in care concesionarul este de o altd nafionalitate sau cetijenic decat cea romand si dacd pirile
considerd necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare, doui in limba romani si doud
intr-o alti limb3 alcasi de acestea

5.10. - In situatia prevdzued 1a pet. 5.9. fiecare parte va avea ¢ite un exemplar in limba roméni §i un exemplar in
limba striini in care a fost redactat contractul.

S.11. - In caz de litigiu. exemplarele in limba romén3 ale contractului prevaleaszi.




Cap. 6. - Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

-y

6.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirca contractului de concesiunce de bunuri
proprictatc publici. dacl ia aceastd decizic inainte de data transmiterii comunicdrii privind rezultatul aplicérii
precedurii de atribuire si anterior inchcienii contractulut, in situatia In carc s constati inciledni ale prevecderilor
legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibild incheierca contractuluz,

6.2. in sensul prevederilor pet. 6.2., procedura de atribuire se consideri afectatd in cazul in care sunt

indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a)in cadrul decumentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire s¢ constata erori
sau omisiuni care au ca cfect incdlcarea principiilor pentru atribuirca contractului de concesiune de bunuri
proprictate publica, prevpzute laart. 311 din O.U.G. nr $7/2019 privind Codul Administrativ;

b)concedentul se afld In imposibilitate de a adopta mésuri corective, fird ca acesiea si conduca. la randul
lor, la incilcarea principiilor previzute 12 art. 311din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul Administrativ;

6.3. Concedentul arc obligatia de a comunica, in scris. tuturor participantilor la procedura de atribuire. in
cel mult 3 zile lucritoare de la data anuliri. atit incetarca obligatiilor pe care acegtia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cit i motivul concret care a determinat decizia de anulare,

Cap. 7._Alte preciziri

7.2. - Garantia dc participarc la licitatie pentru ofertantul declarat castigitor va fi retinutd de citre

concedent pand In momentul semndrii contractului de concesiune,
. 7.3. - Garantia d¢ participare s¢ pierde in urmitoarele cazun:
a) - daci ofertantul i retrage oferta inainte de desemnarca cagtigitorului;
b) - daci ofertantul declarat castigitor refuzi a incheia contractul de concesiune;
7.4. - Concedentul va restitui celorlalfi ofertanti care nu au fost descmnati cistigitori garantia de

participare Ia licitagie.

7.5. - Taxa de participare la licitatie nu se restituie, cu exceptia cazului in care licitajia s¢ anulcaza.

SECTIUNEA IT
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

Prezentele instructiuni cuprind preciziri cu privire la modul de elaborare §i prezentare a ofertelor
privind concesionarea terenului in suprafati de 8479 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada
Artileriei nr. 1A (fost Tunari nr. 1)

Cap. 1. - CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE $I1DE DEPUNERE A OFERTELOR

1.1, - Pentru licitatta publici ce se va organiza la data §i ora specificate in anunful publicitar, in scopul
concesiondrii terenului in suprafai de 8479 mp. situat in municipiul Slatina. strada Artileriei nr. 1A (fost Tunari
. nr. 1). pot depune ofcric persoane juridice romdne sau strime, care indeplinesc urmiloarcle conditii de
eligibilitate:
- nu au debite Ia bugetul consolidat de stat
- mut aut datoni cditre bugetul Jocal af muneipiviur Slatina;
- nu se afld in litigiv cu Municipinl Slatina in calitate de persoand juridicd de drept public §i cu
Consiliul Local al Municipiudui Slatina sau serviciile din subordinea Consilivlui Local
- nu aut fost adjudecatart ai unei licitafii anteripare §i mu ou Incheiat din culpa acestora contract cu
Municipiul Slatina
- nmu sunt in procedurd de faliment;
- nu sunt supuse procedurii de reorganizare judiciard.

1.2. - Fiecare persoani interesati si participe la licitatie, poate depune doar o singuri oferti.

1.3.- Oferta reprezintd acordul ferm al ofcrtantului in conformitate cu documentata licitatici. este sceretd §i se
depune intr-un singur exemplar, la sediul Directiei Administrare Patrimoniu din municipiul Slatina, strada Unirii
nr. 2B, in termenul previzut in anungul publicitar.

1.4. - Oferta are caracter obligatoriu. din punct de vedere al continutului, pe toati perioada dc valabilitaic
stabilita de concedent.

L.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

1.6. - Riscurile Iegate de transmiterea ofertel. inclusiv forta majord. cad in sarcina persoanei interesate.




1.7.- Oferta depusi la o altd adresd a concedentulul decat cea stabilitad sau dupi expirarca datei-limitd pentru
depuncre se returneazi nedeschisi.
1.8. Continutul ofertelor trebuie s riman3 confidential pan3 12 data stabilitd pentru deschiderca acestora,
concedentul urmand a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dati
‘NOTA:
Inregistrarea ofertei de participare la licitatie, insofitd de toate documentele precizate in prezentele
instructiuni, presupune cd ofertantul cunoagte toate drepturile §i obligafiile ce decurg din aceastd calitate,
datele inscrise in caietul de sarcini, prevederile prezentei metodologii §i este intru-totul de acord cu ele.

Cap. 2. REGLEMENTARI PRIVIND MODUL DE ELABORARE A OFERTELOR

2.1. - Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate. unul extertor si unul interior, care se inregistreazi
!a sediul concedentului din municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B, jud. Olt, in ordinea primirii lor, in registrul
"Oferte”, precizindu-sc data st ora
2.2.- Plicul exterior, pe care se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta. respectiv: ™
Licitatia publicd din data de avind ca obiect, concesionarea terenului in suprafatd de 8479 mp,
situat in municipiul Slatina, strada Artileriei nr. 1A (fost str. Tunarinr. 1)

A. Plicul exterior va contine:

a) — declaratie de participare la licitatic ( model anexei nr. 2 1a prezenta documentatic) din carc s3 realte
faptul ¢i ofcrtantul cunoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din aceastd calitate. prevederile Hotirdrii
Consiliului Local prin care s-a aprobat concesiunea. ale caietului de sarcini §i documentatiei de atnbuire si este
intru-totul de acord cu clc. semnati de ofertant. Forma de prezentare - in original

b) — o fisd cu informatii privind ofertantul, urménd a se descrie structura organizatorici a ofertantului obicct
de activitate, capitalul social. carc va fi scmnatd semnati de ofertant. firi ingrosin, stersituri sau modificin.
Forma de prezentare — in original;

c) - acte doveditoare privind calititile i capacititile ofertantilor:

- certificatul de inregistrare a societatii. la Oficiul Registrului Comerpului(cod unic de inregistrare i anexa)
pentru persoane juridice;

- actul constitutiv al societafii comerciale (statut),

- cont bancar gi banca - ofertantti trebuie sd facd dovada ¢d detin in cont o suma cel pujin egald cu suma de
318.000 euro , sau echivalentul in lei al acestei sume, ce reprezintd 30% din pretul minim de pomnire a licitatiei:

- acte doveditoare privind capacitatea economico-financiara a ofcrtantulut (cifra de afaceri pentru anul 2019):

- imputernicire scrisi prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la licitatie a unei
persoane, autorizind-o si semneze actele incheiate cu aceastd ocazie (daci este cazul) + copie de pe actul de
identitate;

d) — documente de eligibilitate:

d1. Certificat de atestare fiscald emis de Direcfia Generald Economica privind plata obligatiilor bugctare.
din care si reiasd faptul ci ofertantul nu are datoni citre bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie
legalizati:

d2. Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul gencral consolidat al statului, valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finan{elor Publice Olt, din care si reiasd faptul ¢d ofertantul
nu are obligafii restante de plati a impovzitelor, taxelor, contributiilor etc. Forma de prezentare: original sau copie
legalizata,

d3. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte

dc data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reiasd faptul ¢i ofertantul nu este in stare de faliment,
lichidare judiciara. nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate prin lege: Forma de
prezentare: original sau copic legalizati;

€} - acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie, de achitare a taxei de
licitatie 3i a garantiei de participare la licitatic. respectiv;

- dovada achizitiondrii documentagiei de licitatie in sumd de 100 lei. Forma de prezentare - in copie
(ofertantul va prezenta la licitatie i originalul)

- dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in sumd de 2500 lei. Forma de prezentare - in copie
(ofertantul va prezenta la licitafie §i originalul) ;

- dovada achitdrii garanfiei de participare la licitatie, de 0,5% din cuantumul sumei de 1.060.000 euro (ce
reprezintd preful minim de pormire a hcitafiei), respectiv suma de 5300 euro (se va achita in echivalent lei, la
cursul de schimb leu /euro comunicat de BNR la data plitii) Forma de prezentare - in copie (ofertantul va

prezenta la licitatie si originalul} ;




f) - declarate autenticd pc propric rispundere a reprezentantului ofertantului. ¢i nu se afli in litigiu cu
Municipiul Slatina in calitate de persoani juridici de drept public si cu Consiliul Local al Municipiului Slatina. sau
cu serviciile din subordinea Consiliului Local al Municipiului Slatina

g) ~ adeverintd eliberatii de Direc{ia Administrarc Patrimoniu, din care si rezulte faptul cd nu figureazi cu
debite in evidentele acestei institupi. Forma de prezentare - in original:

Noti: Persoanele juridice striine vor prezenta formulare — tip eliberate de autorititile competente
din tara in care ofertantul este rezident, din carc si rezulte ¢d acesta este [a zi cu plata contributiilor
datorate ciitre stat si/sau citre unitatea administrativi de la sediul acestora.

2.3. - Plicul interior, pe care sc va inscric numele sau denumirea ofertantului. precum si domiciliul/ sediul
social al ofertantului,

B. Plicul interior va contine:
a) - oferta propriu-zisd care trebuic sd cuprindid date referitoare 1a :
- domicilinl sednd social al ofertantului
— preful oferit, care se va estima in euro, §i nu lrebuie 54 fie mai mic decdt suma de evro, reprezentdnd
prequd minim de pornire a licitaiei;
— capacrtatea economico-financiard a ofertantului;
- descrierea investifilor ce urmeazd a fi realizate, procedurile §i solufile tehnice propuse de ofertant
-valoarea investifiei ce se fa edifica, stabilité pe bazd de deviz de Tucrdri
- data inceperii, etapizarea §i finalizarea investifiei, stabilitd pe bazd de grafic de realizare a investifiei
- alte obligapu pe care ofertantul §i le asumd in cazul in care va castiga hicitatia
b) — graficul de derulare in timp a invyestifiei care specificii data inceperii, etapizarea si finalizarea acesteia
¢) - memoriu tehnic, care va cuprinde descrierca tnvestifiilor pe care concesionarul doreste si le realizezesi
estimarea suprafefei construite desfiisurate a obiectivului de investitii;
d) — deviz de lucridn, din care sii rezulte valoarea totald cstimatd a investifiilor cc urmeazi a sec realiza  pe
terentul concesionat
NOTA:
Conditii minime pe care trebuie 3 le indeplineascd oferta:

1) - Pretul minim oferit  1.060.000 euro { preful minim de pornire a licitatiei);
2} —termen de realizare a investitiilor — maxim 24 de luni de la data obginerii autorizatiei de construire,
al cdrui termen de obtinere nu poate fi mai mare de 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune
2.4.- Formularu! de ofertd (ancxa nr. 3 la prezenta documentatie de atribuire) completat corespunzitor.
are in mod obligatoriu scmndtura ofcrtantului §i stampila.
2.5. - In plicul exterior se introduce plicul interior, modul de sigilare al acestora rimane la latitudinea
ofertantului.
2.6. - Ofcrtele depuse 1a o alti adresi a concedentului. decit cea stabilitd, sau cele primite si inregistrate
dupd termenul limiti d¢ primirc previzut in anuntul publicitar, vor fi returnate ofertangilor firi a fi deschise,

CAP.3 - RETRAGEREA OFERTEI
3.1. - Retragerea ofertei se poate face in urmatoarcle conditii:
a) - prin cerere scrisd din partea ofertantului. pina la expirarca termenulut de depuncre a ofertclor. situatic
in carc sc restituie garantia de participare:
b) - prin revocarea ofertei de citre ofertant. dupd deschiderea ofcrtei si inainte de adjudecare, situatie care
atrage pierderca garantici de participarc:
¢) - prin revocarca ofcrici de cétre ofertant, dupd adjudecarea acesteia, situatie care atrage de asemenea,
picrderea garantici de participare.
Noti:
Oferta nu poate fi retrasd dupd inceperea licitafiei, in timpul licitatiei, sau dupd stabilirea renlitatului
{icitatiei.
CAP.4- EXCLUDEREA OFERTEI
4.1. Excluderea ofertelor se poate face in urmitoarele conditii:
a} - in cazul in carc pretul redeveniei oferit este sub valoarea prefului minim de pomire a licitatiei de
[.060.000 euro.

b) - in cazul in care formularul de ofertid nu este completat corect sau nu poarti semndtura in original a
ofertantului;




c)- in cazul in care nu se face dovada depunerii garantiei de participare. a achitdrii 1axei de participare si
a achitdni contravalorii documentatiei de licitatie;
d) - in cazul depunerii ofertei dup termenul limitd stabilit, situatie in care s¢ inapoiazi ofertantilor fard
a fi deschise:
¢} in carul in care ofertan{ii sunt dovediti ca detin informaiii despre valoarea altor oferte din licitajie
sau au stabilit cu alfi ofertan{i injelegeri pentru falsificarea rezultatului licitagici spre a obfine prequri de
concesionare mai ntici:
f) - in cazul in care ofertantul nu anexeazi toate documentele solicitate, iar comisia apreciazi ci
documentele care lipsesc sunt absolut nceesare pentru continuarca licitatiei.
g) - in cazul in care ofertantul a fost adjudecatorul unci licitatii anterioare si nu a incheiat contractul in
termen Icgal.
NOTA
Procedura de licitatie se poate desfiyura numai dacd, in urma publicdrii anuntului de licitatie, au fost
depuse cel putin doup oferte valabile pand la termenul limitd de depunere a ofertelor.
In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au Jost depuse cel putin doud oferte
valabile in termenul limitd stabilit, se va anula procedura §i se va organiza o noud licitatie, incepind cu etapa
publicdrii anuntului.

SECTIUNEA III

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Cap. I. Solutionarea litigiilor

1.1. - Solufionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheicrea. executarea. modificarca §i incetarca
contractului de concesiune. precum si 2 cclor privind acordarea de despidgubin, se realizeaz3i potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ ar. 554/2004 cu modificdrile ulterioare.

1.2. - Acliunca in justitie se introduce la seclia d¢ contencios administrativ a Tibunalulni Olt. Slatina.
str.Mdndstirii. nr.2. jud Oft.

1.3. - Impotriva hotdririi tribunalului, se poate declara recurs 1a sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apcl, conform prevederilor legale

SECTIUNEA IV
Cap. 1. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1.1. Contractul de concesiune se incheie in forma scrisi. sub sanctiunca nulitaii.

1.2. Contractul de concesiune trebuic sa confind:

* partca reglementard a contractului. care cuprinde clauzcle prevdzute in Caictul de Sarcini:

» alte clauze contractuale stabilite de pirti prin acordul lor conform bunului ¢e face obiectu! concesiunii.

1.3. In cazul neincheierii Contractului de concesiune. dauncle-interese se stabilesc de cétre Tribunalul in a
cirui razi teritoriala se afla sediul concedentului, 1a cererea panjii interesate, daca pirtile nu stabilesc altfcl.

1.4. In cazu!l in carc ofcrtantul declarat cigtigitor refuzi incheierea contractului. concedentul reia procedura.
in conditiile legii.




Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire privind concesionarea terenului in suprafaia de
8479 mp, situat in municipiul Slatina, strada Artilerici nr. 1A

CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR
privind concesionarea terenului in suprafati de 8479 mp, situat in municipiul
Slatina, strada Artileriei nr. 1A

CRITERIUL Punctaj
maxim
I. ASPECTE ECONOMICE SI FINANCIARE ALE OFERTEI :

1.- Valoarea investitiilor ce urmeazi a se realiza:
Pentru oferta cu valoare maximi a investitiilor, se acorda punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaz astfel.
Punctaj oferta n = (valoare oferta n/ valoare oferta maxim3)
X numirul maxim de puncte acordat pentru criteriu

2. - Capacitatea economico-financiari a ofertantului:
Pentru oferta cu cea mai mare capacitate economico-financiari,
se acordi punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazi astfel:
Punctaj ofertan = (capacitate economico-financiari ofertan/
capacttate economico financira oferti maxima)
X numiirul maxim de puncte acordat pentru criteriu
Total punctaj crt.1

IL - ASPECTE TEHNICE ALE OFERTEI :

1.- Programu! de constructie, care specifica data inceperii,

etapizarea si finalizarea investitiilor:
Pentru termenul cel mai scurt de incepere si finalizare a
Investitiilor, se acorda punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazi astfel:
Punctaj oferta n = ( term ofertd minimi / termen oferta n)
X numirul maxim de puncte acordat pentru criteriu

Punctaj crit. 11

11l - PRETUL OFERIT
Pentru valoarea maximai a prefului oferit, se acord punctajul maxim
Punctaj oferta n = (valoare pret ofertan/ valoare pref oferta
maximi ) X numarul maxim de puncte acordat pentru criteriu
Punctaj crt. 111

TOTAL PUNCTAJ MAXIM




Anexa nr.2. la documentatia de atribuire privind concesionarea
terenului in suprafata de 8479 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina,
strada Artileriet nr. 1A

DECLARATIE

Subsemnatul , avand C.N.P. posesor al
C.IL/B.I seria nr. , Teprezentant al

declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice si in
declaratii ca am luat cunistintd de prevederile Hotérarii Consiliului Local al Municipiului
Slatina prin care s-a aprobat concesionarea imobilului — teren in suprafati de 8479 mp, situat
in intravilanul municipiului Slatina, strada Artileriei nr. 1A (fost Tunan nr. 1), inscris in
Cartea Funciard nr. 59951 a UAT Slatina, ce apartine domeniului public al municipiului
Slatina, cunosc prevederile caietului de sarcini §i ale documentatiei de atribuire privind
concesionarea acestui teren si sunt de acord sa particip la licitatia publicd ce se va organiza de
Directia Administrare Patrimoniu, in vederea concesionirii imobilului — teren in suprafati de
8479 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Artileriei nr. 1A, in vedereca
edificani obiectivului de investitie” "Ansamblu Rezidential .

Ma oblig in cazul in care voi fi declarat castigator, s inchei contractul de concesiune in
termen de 20 de zile calendaristice de la data adjudecirii licitatiei si comuniciarii rezultatului

@ iicitagici.

Data completirii :




Anexa nr.3 la documentatia de atribuire pentru concesionarea
f terenului in suprafati de 8479 mp, situat in municipiul Slatina, strada
Artilertei nr. 1A

Ofertant :

Adresa sau sediul social:

Reprezentant:

OFERTA

pentru concesionarea terenului in suprafati de 8479 mp, situat in municipiul Slatina,
strada Artileriei nr. 1A

. I — Descrierea pe scurt a obiectivului de investitie ce urmeazi a se edifica pe terenul ce face
obiectul concesiunii

II - Valoarea investifiilor ce urmeazi a se edifica pe terenul ce face obiectul concesiunii,
estimati potrivit devizului de lucriin prezentat la licitatie:
lei

1M1, - Capacitatea economico-financiari a ofertantului

IV. — Programul de constructie, care specifica data inceperii,
etapizarea si finalizarea investitiilor, potrivit graficului prezentat la licitatie

. Y.— Pretul oferit:

eure

Semnatura ofertant:




