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HOTARARE

Referitoare la: aprobare ,,Regulament privind autorizarea lucririlor de transformare a spatiilor
de locuit in spatii comerciale, amenajarea si extinderea acestora ”, in municipiul Slatina

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ordinari din data de
28.09.2018.

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Slatina nr.68116/14.08.2018 ;
referatul de specialitate al Directiei Arhitect Sef nr. 68118/14.08.2018 ;
HCL nr. 140/25.05.2016 referitoare la reactualizare Plan Urbanistic General;
prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica;
- prevederile art. 3, lit. a) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii; :
- Ordinul nr. 839/2009 - Normele de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii;
- H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul general de urbanism;
- Avizul favorabil al Comisiei de amenajare teritoriu si urbanism si al comisiei juridice si de
disciplind din cadrul Consiliului Local.

In temeiul art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. b), art. 45, alin. (2), lit. e) si art. 115, alin. (1), lit.
b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd ,,Regulamentul local privind autorizarea lucriirilor de transformare a
spatiilor de locuit in spatii comerciale, amenajarea si extinderea acestora” in municipiul
Slatina, conform anexei la prezenta hotarare.

AAAAAA

HCL nr. 148/29 07.2005 si HCL nr.21/07.02. 2007.
Art.3. Prezenta hotarare se va comunica la:
- Institutia Prefectului — Judetul Olt;
- Primarul municipiului Slatina;

Avizat de legalitate,
Secretarul municipiului Slatina

Hotararea a fost adoptati cu 21 voturi ,PENTRU”.
21 - consilieri prezenti
0 - consilieri absenti
21 - consilieri in functie.



Anexa la HCL nr.245/28.09.2018

REGULAMENT

PRIVIND CONDITIILE DE AUTORIZARE A LUCIAL&RILOR DE
TRANSFORMARE A SPATIILOR DE LOCUIT IN SPATII
COMERCIALE, AMENAJAREA SI EXTINDEREA ACESTORA

Capitolul I
DISPOZITII GENERALE

1.1. Prezentul regulament stabileste cadrul legal pentru autorizarea lucrdrilor de
transformare a spatiilor de locuit in spatii comerciale, amenajarea si extinderea acestora.
Prevederile prezentului regulament se aplica: organizatiilor fard scop lucrativ, agentilor
economici — personae fizice sau juridice autorizate — care desfdsoard activititi comerciale,
sociale, sportive sau care presteaza servicii citre populatie.

1.2. Se pot transforma spatiile de locuit in spatii comerciale in zonele premise prin Planul
urbanistic general al municipiului Slatina aprobat prin HCL nr. 140/25.05.2016, in
urmétoarele unitéti teritoriale de referinta (UTR-uri):

-L1 — subzona locuintelor individuale pe parcela cu regim redus de inaltime

-L2 — subzona locuintelor individuale si semicolective cu regim mediu de Tnaltime

-L3 — subzona locuintelor colective

-CO0 - subzona centrala protejata

-C1 — subzona centrald situatd In afara zonei construite protejate, in prelungirea acesteia
si avand un tesut compact constituit

-C2 — subzona centrala situata in afara zonei construite protejate, in locatii dispersate
(poli centrali secundari)

-M1 — subzona mixta situata in afara zonei construite protejate corespunzitoare unui tesut
urban constituit

-M2 — subzona mixta situatd in afara zonei construite protejate corespunzitoare unui tesut
urban slab constituit.

Amenajarea si extinderea spatiilor comerciale se poate face in urmaitoarele conditii
cumulative:

a) respectarea aliniamentului extinderilor existente

b)distanta maxima admisa pentru extindere pe orizontala va fi de 2,50 m de la fatada
constructiei pana la aliniament

¢) conversia spatiilor de locuit in alte functiuni se poate face pe toatd suprafata
construitd desfdsurata sau pentru o parte din aceasta

d) functiunea propusa s nu stdnjeneasca vecinatitile sau, in caz contrar, proiectul si
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare

e) proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si o mai
bund integrare In zona protejata

f) se admit conversii ale functiunii de locuinti in spatiu comercial a cladirilor
monument istoric sau de arhitecturd, numai cu acordul Directiei pentru Culturi,
care se avizeaza conform legilor in vigoare

g) se va crea un acces separat pentru cetdteni, iar unde este diferenti de cotia
pardoselii fatd de sol, numarul treptelor de acces la exterior va fi de maxim 3



trepte, iar daca diferenta dintre cota aleii de acces si cota = 0,00 a spatiului este
mai mare de 0,50 m, aceasta va fi preluata la interior

h) finisajele exterioare se vor realiza din placaje (marmura, travertine, alucobond,
granit, aluminiu), iar zugravelile lavabile vor fi in gama de culori existente pe
fatada constructiei respective

1) tdmpldria exterioara se va realiza din aluminiu sau PVC, fara restrictie de culoare,
cu conditia sd se armonizeze cu cele existente

J) spatiul va fi izolat termic si fonic

k)la nivelul planseului peste parter aticul nou creat va fi realizat din materiale usoare
ca alucobond, aluminiu sau PVC, pe care se vor monta firme, inaltimea maximai a
aticului nou creat va fi de 0,40 m deasupra planseului peste parter

1) apele pluviale de pe terasa nou creata vor fi directionate cétre burlane de scurgere
ce vor fi mascate

m) lucrérile de transformare, amenajare sau extindere a spatiilor de locuit in spatii
comerciale In constructiile reabilitate termic se vor face cu respectarea
reglementarilor 1n vigoare

n)nu este permisd extinderea spatiului pe fatada posterioara sau laterald mai mare
decét proiectia balcoanelor de la etajele superioare situate pe acea fatada

o)se interzic functiuni comerciale si servicii care genereaza un trafic important de
personae si marfuri, activitate prelungitd dupa ora 22.00, spalitorii chimice,
activitati care produc poluare fonica, chimica sau vizuald, activititi productive
poluante sau cu risc tehnologic.

1.3. Prin amplasarea sau amenajarea teraselor sezoniere din fata propriilor unititi, se vor
respecta prevederile din HCL nr. 92/26.04.2007, amenajarea acestora efectudndu-se in
prelungirea spatiilor comerciale inchise, pe terenul proprietate particulard daci este posibil,
sau pe domeniul public sau privat al municipiului Slatina, In urma semnérii unui contract cu
structura abilitatd din cadrul Primariei municipiului Slatina si pentru o perioadd de maxim 6
luni/an. Dotérile minime necesare pentru amenajarea terasei ca extensie a spatiului existent
se vor asigura din interiorul spatiului (grup sanitar, bar, sursa apa, electricitate, etc).

Capitolul II
PROCEDURA DE AUTORIZARE

2.1. Procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii in vederea schimbarii
destinatiei spatiului de locuit in spatiu comercial, amenajérii sau extinderii spatiului incepe
odatd cu depunerea cererii de emitere a certificatului de urbanism, cu mentionarea in mod
expres a scopului solicitérii actului, prin care solicitantul isi anunté intentia de a obtine, ca
act final, autorizatia de construire.

2.2. Documentele necesare emiterii certificatului de urbanism

Pentru emiterea certificatului de urbanism, solicitantul - orice persoani fizici sau juridica
interesatd - trebuie sa depuna la emitent o documentatie ce va contine:

a) cererea-tip (formularul-model F.1 "CERERE pentru emiterea certificatului de
urbanism"), in conformitate cu precizarile privind completarea acesteia, cuprinzand:

1. elementele de identificare a solicitantului

2. elementele de identificare a imobilului pentru care se solicitd emiterea certificatului de
urbanism, respectiv localitate, numar cadastral si numir de carte funciard, in cazul in care
legea nu dispune altfel

3. elementele care definesc scopul solicitirii

b) planuri cadastrale/topografice, cu evidentierea imobilelor in cauza, astfel:



1. pentru imobilele neinscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard: plan de
incadrare In zond, la una din scarile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.000, 1:500, dupa caz,
eliberat, la cerere, de catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliar;

2. pentru imobilele Inscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara: extras din
planul cadastral de pe ortofotoplan si extras de carte funciard pentru informare actualizat la
zi, eliberate, la cerere, de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara

¢) documentul de plata a taxei de eliberare a certificatului de urbanism, in copie.

2.3. Documentele necesare emiterii autorizatiei de construire

Documentatia tehnica - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii se
elaboreaza de proiectanti autorizati, persoane fizice sau juridice si, dupd vizarea spre
neschimbare, se dezvolta in proiectul tehnic intocmit conform prevederilor legale in vigoare,
in concordantd cu cerintele certificatului de urbanism, cu continutul avizelor, acordurilor,
punctului de vedere al autoritatii pentru protectia mediului competente, precum si, dupa caz,
al actului administrativ al acesteia, cerute prin certificatul de urbanism.

Continutul-cadru al documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii cuprinde opisul pieselor scrise si desenate, necesar a fi prezentate spre
autorizare, dupa cum urmeaza:

2.3.1. Piese scrise

a) Lista si semnaturile proiectantilor

b) Memoriu, care va contine date generale cu referiri la:

- amplasamentul, topografia acestuia, trasarea lucririlor

- clima si fenomenele naturale specifice

- geologia si seismicitatea

- categoria de importanta a obiectivului

¢) Memorii pe specialitati cu descrierea lucrarilor de: arhitecturd, structurd, instalatii,
amenajari exterioare $i sistematizare verticala.

d) Date si indici care caracterizeaza investifia proiectatd: suprafetele (construitd
desfasurata, construitd la sol si utild), inaltimea $i numarul de niveluri a spatiului propus,
volumul constructiei, procentul de ocupare a terenului - P.O.T., coeficientul de utilizare a
terenului - C.U.T.

¢) Devizul general al lucrérilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare

f) Anexe la memoriu: studiul geotehnic (unde este cazul), referatele de verificare a
documentatiei tehnice - D.T., in conformitate cu legislatia in vigoare privind calitatea in
constructii

g) Auvizele si acordurile privind asigurarea, bransarea si racordarea la infrastructura
edilitard, dupa caz, ori ale altor organisme interesate, stabilite prin certificatul de urbanism,
conform reglementérilor legale in vigoare si ca urmare a conditiilor speciale de amplasament
si/sau a functionalitatii investitiei, dupa caz, obtinute in prealabil de solicitant

2.3.2. Piese desenate

a) Planuri generale: plan de incadrare in zond emis de oficiul de cadastru si publicitate
imobiliara teritorial, plan de situatie privind amplasarea obiectivelor investitiei

b) Denumirea si destinatiile fiecarui corp de constructie, sistematizarea pe verticald a
terenului si modul de scurgere al apelor pluviale, accesele pietonale

¢) Planse pe specialitati: plansele principale privind arhitectura fiecirui obiect, planurile
cotate ale tuturor nivelurilor subterane si supraterane, cu indicarea functiunilor,
dimensiunilor si a suprafetelor, planurile acoperisurilor - terasd sau sarpanti -, cu indicarea
pantelor de scurgere a apelor meteorice si a modului de colectare a acestora, inclusiv
indicarea materialelor din care se executa invelitorile, sectiuni caracteristice care si cuprinda
cota £0,00, cotele tuturor nivelurilor, inaltimile determinante ale acoperisului - cotele la
coama si la cornisd -, fundatiile cladirilor invecinate la care se aldturd constructiile
proiectate, toate fatadele, cu indicarea materialelor si finisajelor, inclusiv culorile, cotate si
cu indicarea racordarii la nivelul terenului amenajat

d) Structura: planul fundatiilor, detalii de fundatii, proiect de structura complet

e) Instalatii



Capitolul I1I
DISPOZITII FINALE

3.1. La data intrarii in vigoare a prezentului regulament isi inceteaza valabilitatea: HCL
nr. 21/07.02.2007 “Regulamentul privind conditiile de autorizare a lucrarilor de
transformare a locuintelor de la parterul blocurilor in spatii comerciale, amenajarea si
extinderea acestora”, HCL nr. 148/29.07.2005 referitoare la “Completarea si modificarea
Hotararii Consiliului Local al municipiului Slatina nr. 176/2004 cu privire la interzicere
transformare spatii de locuit de la parterul blocurilor in spatii comerciale” si HCL nr.
176/21.12.2004 referitoare la “Interzicere transformare spatii de locuit de la parterul
blocurilor in spatii comerciale®.

3.2. Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament raméan valabile
pe toatd perioada de valabilitate a autorizatiei respective. In cazul cererilor de prelungire a
valabilititii autorizatiilor emise anterior, autoritatea publici va avea in vedere, la
solutionarea unei astfel de cereri, concordanta cu prescriptiile prezentului regulament.

Presedinte de sedinta,
KOVACS Carol - Emil




