Consiliul Local al municipiului Slatina

Strada M. Kogélniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
~e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatinaro

Nr.294/31.10.2017
HOTARARE

Privind: vinzarea apartamentului ANL situat in Municipiul Slatina , b-dul A. 1. Cuza nr.
19, bl. V5, ~, citre doamna Dorobantu Camelia

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ordinard din data de 31.10.
2017.

Avand in vedere:

- initiativa Viceprimarului Municipiului Slatina, prin expunerea de motive nr. 85156/17.10.2017;

- referatul de specialitate nr. 7984/17.10.2017 al Directiei Administrare Patrimoniu;

- solicitarea doamnei Dorobantu Camelia inregistrati la Directia Administrare Patrimoniu sub nr.
3725/07.07.2017 privind cumpérarea locuintei — apartament 1 din cadrul blocului V5, , situat in Slatina,
b-dul A.I.Cuza nr. 19;

- contractul de inchiriere nr. 210/17.06.2015 avand ca obiect inchirierea citre doamna Dorobantu Camelia a
apartamentului = din cadrul blocului V5, situat 1n Slatina, b-dul A. I. Cuza nr. 19;

- Cartea funciara nr. 53107-C1-U8, in care este inscris imobilul — apartament nr. 6 din cadrul blocului V35, sc.
A situat in Slatina, b-dul A.I.Cuza nr. 19,

- dispozitiile H.G. nr. 77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale,
precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora;

- dispozitiile art. 10, alin.(1), alin. (2) lit. ,,a”, ,,d”, ,,f’, ,,g", alin. 2°, alin.(3) din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- anexa nr.21 din Norma metodologica de punere in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare ;

- Ordinul nr. 3776/25.07.2017 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice privind stabilirea
valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2017, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;

- Hotararea Consiliului Local al municipiului Slatina nr. 496/15.12.2014 modificata si completata prin
Hotararea Consiliului Local nr. 169/27.06.2017;

- procesul - verbal nr. 7520/03.10.2017 al Comisiei numita prin Dispozitia Primarului municipiului Slatina
nr. 890/11.05.2017;

- dispozitiile art. 123 alin.(1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd locala, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- avizul favorabil al Comisiei Juridice si de Disciplind si al Comisiei de Buget — Finante din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Slatina

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2), lit.,,c”, alin (5) lit. ,,b” coroborat cu art. 45 alin.(3) si art. 115
alin. (1) lit. ,,b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd cu modificérile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. — Se aproba vanzarea apartamentului ANL situat Tn Municipiul Slatina, b-dul A. I. Cuza nr. 19,
bl. V5, _, jud. Olt, inscris in Cartea Funciard nr. 53107 —C1-U8 a UAT Slatina, cu numar cadastral
53107-C1-U8, 1n suprafatd utila totald de 51,70 mp si suprafata construitd de 75,50 mp,
compus din: : camera de zi, dormitor, bucédtérie, baie, hol in suprafata utild totala de 51,70 mp, balcon in
suprafata de 11,60 mp si cota indivizd de 32,39 mp din partile de folosinta comuna din imobil, cu drept de
coproprietate, catre doamna Dorobantu Camelia - identificata cu C.I. Seria nr.  eliberatd de SPCLEP
Slatina la data de , avind CNP nr. , in calitate de chirias, titular a contractului de
inchiriere nr. 210/17.06.2015.




Art. 2. - (1) - Se aproba pretul de vanzare al apartamentului mentionat la art. 1 din prezenta hotarare, de
144.521,21 lei, compus din:

- valoare de vanzare apartament 143.090,31 lei
- comision 1% - 1430,90 lei

stabilit potrivit fisei de calcul - anexd, la prezenta hotirare.

(2) — Pretul de vanzare se va achita astfel:

a) —comision 1% - 1430,90 lei

- avans 110.000 lei din valoarea de vanzare, care se achita la data incheierii contractului de vanzare —
cumparare n forma autentica.

b) diferenta de plata in cuantum de 33.090,31 lei se va achita in rate lunare inclusiv, dobanda aferenti
in termen de 10 de ani (120 luni).

(3) — valoarea anuald a dobanzii este de 3,75% si cuprinde valoarea anuald a dobanzii in procente
(dobénda de referinta a Bancii Nationale a Roméniei) de 1,75% la care se adaugi doui puncte procentuale si
raméne neschimbata pe toata perioada derularii contractului.

Art. 3. — se aprobd atribuirea catre cumpdritor, a cotei parti din terenul aferent locuintei, in suprafata de
13,52 mp, cu drept de folosinta pe durata existentei constructiei.

Art. 4. — (1) — Contractul de vinzare cumpdrare al apartamentului, ce face obiectul prezentei hotdrdri, se va

incheia in formd autentica la notarul public, in termen de maxim 60 de zile de la adoptarea prezentei hotdrdri.
(2)Contractul  de véanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobdnda aferentd, va cuprinde
prevederi referitoare la :

a)- transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vinzare, cu
indeplinirea formalitdtilor de publicitate cerute de lege;

b) - panad la achitarea valorii de vanzare, locuinfele rdman in administrarea autoritdfilor administrafiei publice
locale ale unitdfilor administrativ-teritoriale, pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe
numele acestora;

¢) - cumpdrdtorul se obligd sa achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de platd, acesta datoreazd majordari de intdrziere;

d) - posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobdnda, pand la data
achitarii integrale;

e) - executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de cdtre autoritdfile administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele, in
conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte
de data stabilita pentru plata ratei curente, insofitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind
recalculatd corespunzdtor;

J) - suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd minimum 36 de luni
de la expirarea unmei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea integrald a valorii de
vanzare;

&) - dupd expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul neachitdrii
primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd;

h) - in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. 1), titularul contractului este decdzut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.. ©

(3) - Cheltuielile notariale legate de incheierea contractului de vanzare-cumpérare, vor fi suportate
de cumparitor.

Art.5.- Primarul Municipiului Slatina, prin persoana Imputernicita prin dispozitie, va semna la notarul
public, contractul de vanzare-cumpérare a apartamentului situat in municipiul Slatina, b-dul A.I.Cuza nr. 19, bl.
V5, § ., jud.Olt.

Art.6. - (1) - Apartamentul vandut potrivit dispozitiilor prezentei hotirari, nu poate face obiectul unor acte
de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestuia de cumparator.

(2) - Aceastd interdictie se va consemna la Inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciari in
conditiile legii.

Art. 7. - Directia Economicd din cadrul Primariei Municipiului Slatina prin Serviciul Financiar
Contabilitate, conform prevederilor art.10 alin (3) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, va vira avansul de 110.000 lei obtinut din vanzarea
apartamentului A.N.L. ce face obiectul vanzarii potrivit prezentei hotirari, astfel:




(1) - Suma de 110.000 lei reprezentand valoarea avansului obtinut din vanzarea apartamentului ANL se va
incasa initial in contul Municipiului Slatina, apoi se va vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in
vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri;

(2) - Suma de 1430,90 lei, reprezentand comisionul de 1% aplicat asupra valorii de vanzare a
apartamentului ANL, se va vira in contul Primariei Municipiului Slatina, deschis la Trezoreria Municipiului
Slatina, si se constituie venit al bugetului local al municipiului Slatina.

(3) - Ratele si dobanzile aferente se vor achita lunar pana la data scadenti pe o perioadd de 10 ani (120
luni), la Primdria municipiului Slatina, valoarea acestora fiind virati in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte de cétre Primaria Municipiului Slatina;

Art. 8. - Prezenta hotarére se comunici la:
- Institutia Prefectului Judetului Olt;
- Primarul municipiului Slatina;
- Directia Administrare Patrimoniu;
Directia Economica;
- Doamnei Dorobantu Camelia —

Avizat de legalitate
Presedinte de sedinta, Secretarul munici
Berechet erel Aléxandru Mihai - Io

Hotararea a fost adoptata cu 21 vofurl »PENTRU”.
21 - consilieri prezentl z
0" - consilieri absenti
21 - consilieri in functie.




Anexi la HCL nr.294/31.10. 2017

FISA TEHNICA DE CALCUL
a pretului de vinzare a locuintei construiti prin Agentia Nationala pentru Locuinte, cu
plata in rate

I._Caracteristicele locuintei

1. Adresa postali a locuintei: Slatina, b-dul A. I.Cuza, nr. 19, bl. V5,

2. Numar cadastral : 53107-C1-U8

3. Cod de clasificare: 1.6.1.

4. Data punerii in functiune: 18.08.2004
5. Durata normali de functionare: 50 ani
6
74
8
9

. Amortizarea lunara 1,198

Data aprobarii vanzarii: octombrie 2017
. Durata consumata: 158 luni luni
. Suprafata utila: 51,70 mp

10. Suprafata construita (Sc): 75,50 mp

11. Suprafata construitii — cota parte a pirtilor de folosinti comuni (Cpi) — 32,39 mp

12, Suprafata construiti efectiv (Sce): Sce = Sc + Cpi ( pet. 10 +pct. 11) mp — 75,50 + 32,39 = 107,89
mp

13. Cota indiviza de teren: 13,52 mp

1. Calculul pretului de vinzare a locuintei

14. - Valoarea de inlocuire pe mp (Vi) 1600,20lei /mp

15. - Valoarea de inlocuire totald pe suprafatd construiti: Sce xVi (pct. 12x pct.14)
107,89 mp x 1600,20 lei/mp = 172.645,58 lei

16. - Corectie amortizare (A):

A = numdr luni (pct.8) x amortizarea lunara(lei/mp/luni) x Sce (mp)
158 luni x 1,198 lei/luna/mp x 107,89 mp = 20.421,85
A =20.421,85 lei
17. - Valoare de vinzare - valoare totala lei, care se calculeazi dupi formula:
Vv = (pct. 15 — pet. 16) x coeficient rang localitate  (lei)

Vv = (Vi/mp x Sce — A) x_coeficient rang localitate (lei)

Vv =(1600,20 lei/mp x 107,89 mp —20.421,85) x 0,94 = 152.223,73 x 0,94 = 143.090,31

Vv =143.090,31 lei

Coeficientul de ponderare rang este 0,94, determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilita
prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, municipiul Slatina fiind incadrat in Rang II avand
un numar de locuitori cuprins intre 50.000 si 100.000

18. - Valoare comision (C)

C=Vvx1% (1% din pct. 17) lei
C =1.430,90 lei
19. - Pret de vinzare apartament —
Pv = Vv+C (pct. 17 +pct. 18) lei
Pretul de vanzare al locuintei 144.521,21 lei
Nota:
In situatia in care pretul de vanzare stabilit este mai mic decdt valoarea de inventar, atunci valoarea de vénzare
a locuingei, este egald cu valoarea de inventar a acesteia, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai
pufin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investifiei, calculatd in Sfunctie
de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritdtile administrafiei publice locale, §i viratd cdtre
Agentia Nafionald pentru Locuinte conform prevederilor art. 15 alin. (25)."
20. Valoare de inventar 96.892 lei
Pv <Valoare de inventar

21. Suma ce reprezinti recuperarea investitiei din cuantumul chiriei: 0 ei
22. Valoare de inventar actualizatii 144.521,21 lei

23. Pret Vanzare = Valoare de inventar actualizatii - Suma ce reprezinti recuperarea investitiei din
cuantumul chiriei




III. — Stabilire avansului, a diferentei de plata si a ratelor lunare pentru achizitionarea locuintei cu plata
in rate:

1) - Plata avans minim 110.000 din pretul de vinzare:
Avans =- (Pv-C) - 110.000 - se achita la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificatd in lei,
Avans = 143.090,31 — 110.000 = 33.090,31 lei
Diferenta de plata (Dp) :
Dp= (Pv—-C - Avans)
C- comision stabilit potrivit pct. 18
Avans = 110.000 lei
Pv — pretul de vanzare al locuintei calculat potrivit pct. 19
Avans = 110.000 lei
Dp = 33.090,31 lei

Dr BNR — dobénda de referinta a BNR (%)
2) — Diferenta de plati (Dp), rimasi dupd deducerea din pretul de vinzare (Pv), a comisionului si a
avansului de minim 15% si la care se adaugi dobanda de referintd a BNR + 2%, se va achita in rate lunare astfel:
a) - In maximum 15 ani - pentru cazul in care, la data vinzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul brut pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult
de 100%
2x Sbrut /economie <Vmediu /membru de familie > 1,8x Sbrut /economie
b) - in maximum 20 ani - pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al

titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult
de 80%

1,8 x Sbrut /economie <Vmediu membru de familie > 1,5xSbrut /economie
¢) - in maximum 25 ani - pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul brut pe economie.
Vmediu /membru de familie < 1,5 xSbrut /economie

- Nivelul salariului brut pe economie la data vinzarii locuintei — S brut: 1.450 lei/luni
- Venitul mediu brut pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
Vmediu brut/membru de familie: 1555 lei/membru familie/lund

n = perioada inifiald de rambursare (luni totale de rambursare) stabilitd conform incadririi in functie venitul
mediu/membru de familie

n=>5 ani = 60 luni
3) - Calculul ratelor lunare (R1):

3.1. - Mod constituire rate lunare egale
Ulterior achitarii avansului si a comisionului de 1%, ce revine autoritagilor administratiei publice locale, conform
prevederilor legale, suma rdmasa de achitat se va plati in rate lunare egale, care se calculeazi dupi formula:

Rl = Dp x dobianda anuali/12
1 — ( 1+ dobanda anuali /12) - numir rate

unde:
R 1 = rata lunari de plata;
Dp — diferenta rdimasa de achitat dupd dupa deducerea comisionului de 1% si a avansului de 15%
Dobénda anuald = valoarea anuala a dobanzii in procente, rimasa neschimbat pe toata perioada derulrii

contractului (dobénda de referint a Bancii Nationale a Romaniei) la care se adauga doud puncte procentuale, aceastd
dobanda fiind aplicabila la valoarea rdmasi de achitat

Rl =33.090.31 x 3.75%/12
1-(1+3,75%/12) 120

Rl =103.40721875 = 103.,40721875 = 103,40721875
1- (1+0,0375 : 12)12° 1-(1+0,003125)12¢ 1- 1
1,00312512°
= 103.40721875
1- 1

1,4541409012265602102998668342907




Rl = 103.40721875 = 103,40721875
1- 0,68769126785203913450341767210806 0,31230873214796086549658232789194

Rl = 331,11 lei

3.2. - Mod constituire dobanda :

d = (Dp x dobinda anuali x [(dobinda annuali+ 1)®*) _ ( dobinda anuali +1)] / 12
(dobinda anuald + 1) x [(dob4dnda anuald +1) ™ —1]

d =___ (3309031 x 3,75 % x [(3.75% +1)12%D _ (3.75% +1)]/12
(3,75% + 1) x [(3,75% + 1)® — 1]

d= __ (3309031 x 3.75 % x [(0,0375+1)(12%D _ (0,0375 +1)]/12
(0,0375 + 1) x [(0,0375+ 1)'20 — 1]

d= __ (33090,31 x 3.75 % x [(1,037512*D) _ 1,0375)]/12
[ 1,0375 x (1,0375)20 1]

d= (33090.31 x 3.75 % x (86,012337722096069568971356088519 — 1,0375)/12
(1,0375 x 82,903458045393801994189258880501— 1)

d= (33090.31 x 3.75 % x (84,974837722096069568971356088519)/12
(86,01233772209606956971356088519-1 )

d= (33090.31 x 3,75 % x 7,0812364768413391307476130073766)
85,01233772209606956971356088519

d= (1240.89 x 7,0812364768413391307476130073766 )
85,01233772209606956971356088519

d= 8787.0355317476493139534055047235
85,01233772209606956971356088519

d=103,36188 lei

unde:
d = dobanda lunari de plata;
Dp — diferenta ramasa de achitat dupa dupa deducerea comisionului de 1% si a avansului de 15%
Dobanda anualad = valoarea anuald a dobénzii in procente, rimasa neschimbata pe toata perioada derulrii
contractului;
n = perioada initiala de rambursare (luni totale de rambursare)

Dupé determinarea ratei lunare potrivit pet. 3.1. care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii
locuintei, si a dobénzii de platd aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de plati efectivi din valoarea
locuintei prin diferenta dintre rata lunara egal4 si dobanda lunara.

r; = rata efectiva la prima luna = rata lunara egala - dobanda lunari la prima luna

r; = rata efectiva la prima luna = 331,11 — 103,36188

r; = rata efectiva la prima luna = 227,74812 lei

d =d

1= RI1- d]

r=331,11-103,36188 =227,74812 lei

d2 = (Dpl x dobdnda anuali x [(dobdnda annuali+ 1)®*Y — ( dobanda +1)]| / 12
(dobdnda anuala + 1) x [(dob4nda anuald +1) ™ —1|

d:

Il

(32.862.56 x 3,75 % x [(3,75% +1)12%D _ (3.75% +1)1/12
(3,75% + 1) x [(3,75% + 1) _ 1]

d

(32.862.56 x 3,75 % x [(0,0375+1)(12D _ (00375 +1)]/12
(0,0375 + 1) x [(0,0375+ 1)'° _ 1]

d= (32.862,56 x 3,75 % x [(1,037512%D _ 1,0375)]/12




[ 1,0375 x (1,0375)12° — 1]

d; = (32.862.56 x 3,75 % x (86.012337722096069568971356088519 — 1,0375)/12
(1,0375 x 82,903458045393801994189258880501— 1)

d:= (32.862.56 x 3.75 % x (84.974837722096069568971356088519)/12
(86,01233772209606956971356088519-1 )

d: = (32.862.56 x 3.75 % x 7,0812364768413391307476130073766)
85,01233772209606956971356088519

d: = (1232.346 x 7.0812364768413391307476130073766)
85,01233772209606956971356088519

d>= 8726,5334472895169124202978991885
85,01233772209606956971356088519

d2 =102,6502 lei

Dpl =Dp— 1

Dp; = 33090,31 —227,74812 = 32.862,56 lei
In = Rl - d'_)

r;=2331,11 - 102,6502 = 228,4598 lei

33— RI- d3

4. Mod achitare in avans, in totalitate sau partial:

In cazul achitarii in avans, In totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pani la data achitarii
integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau
b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.
Astfel, dobénda se va aplica la suma rdmasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata la incheierea

contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii in avans si valoarea achitata anticipat, iar
graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:

4.1. Rambursare partiald prin mentinere rati si reducere perioadi
Rest de achitat la rambursare anticipata = Valoare initiali de rambursat - Y’ r; - valoare achitata anticipat

2. 1j = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipati (partial)

In acest caz, daca beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei, se va pastra algoritmul
de calcul initial.

4.2. Rambursare partiala prin reducere rati si mentinere perioadi

- Rest de achitat la rambursare anticipati = valoare initiald de rambursat - 2 rj- valoare achitati anticipat
2. 1j = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipata (partial)

In acest caz, rata lunara si dobénda lunara se vor recalcula in functie de restul ramas de achitat si perioada ramasa
pénd la finalizarea platilor, astfel:

4.2.1. Rata lunara:

R = Rest riamas de achitat la rambursare anticipati x dobinda anuali/12
1 — ( 1+ dobanda anuali /12)~numar rate

4.2.2. Dobanda lunara:
d = (Dp x dobinda anuali x [(dobinda annuali+ 1)®*) — ( dobAnda anuali +1)] /12
(dobénda anuali + 1) x [(dobidnda anuald + 1) ™ — 1]
In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului de vanzare-cumparare cu

plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la
noua valoarea ramasa de achitat.

Presedinte de sedint,
Berechet Mirel --Alexandru




