Consiliul local al municipiului Slatina

Strada M. Kogélniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080

telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
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Nr. 372/29.09.2022

HOTARARE

Referitoare la: vinzarea prin licitatie publicd a imobilului — teren in suprafati de 4135 mp,
situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12D, in cadrul Parcului Industrial
Slatina

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ordinara din data de 29.09.2022.

Avand in vedere:

- initiativa Primarului Municipiului Slatina, prin referatul de aprobare nr. 106797/28.09.2022;

- nota de fundamentare nr. 10357/28.09.2022 a Directiei Administrare Patrimoniu — Biroul Evidentd Domeniu
Public si Privat;

- raportul de specialitate nr.106805/28.09.2022 al Compartimentului Juridic, Contencios;

- Ordinul nr. 28/07.02.2014 al Ministerului Dezvoltirii Regionale i Administratiei Publice, privind acordarea
titlului de parc industrial societdtii Slatina Industrial Parc S.A., care administreazi parcul industrial constituit pe
terenul in suprafatd de 312.539 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 18/01.02.2012 privind includerea in inventarul
bunurilor ce apartin domeniului privat al municipiutui Slatina, a imobilului-teren in suprafati de 201.320 mp,
situat In intravilanul municipiului Slatina, zona Milcov;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 499/19.11.2013 privind trecerea din domeniul public,
in domeniul privat al muicipiului Slatina, a imobilului - teren in suprafatd de 111.219 mp, situat in intravilanul
municipiului Slatina, zona Milcov;

- Hotirarile Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 141/24.04.2014 si nr. 191/29.05.2014, prin care s-a
aprobat dezmembrarea in opt corpuri de proprietate a terenului in suprafati totald de 312.539 mp, situat in
intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12;

- actul de alipire autentificat sub nr. 403/15.04.2019 de Notar Public — Constantinescu Veronica;

- actul de dezlipire autentificat sub nr. 934/29.07.2019 de Notar Public — Veronica Constantinescu, privind
dezlipirea in doui corpuri de proprietate a imobilului - teren in suprafatd de 140.449 mp, situat in intravilanul
municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12, jud. Olt;

- actul de dezlipire autentificat sub nr. 516/07.03.2022 de Notar public - Dicu Victor Ciprian, privind
dezlipirea in trei corpuri de proprietate a imobilului — teren in suprafatd de 48.976 mp, situat in intravilanul
municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12, jud. Olt;

- actul de dezlipire autentificat sub .nr. 909/07.04.2022 de Notar public - Dicu Victor Ciprian, privind
dezlipirea terenului in suprafati de 91473 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12, in
trei corpuri de proprietate identificate : - teren in suprafati de 7500 mp cu nr.cadastrale 64761;- teren in
suprafati de 4135 mp cu numir cadastral 64762; teren in suprafatd de 79838 mp, cu numdr cadastral 64763;

| - Cartea Funciari nr. 64762 a UAT Slatina, in care este inscris imobilul — teren in suprafatd de 4135 mp, situat

in municipiul Slatina, strada Milcov nr. 12D, avand numir cadastral 64762;

- raportul de evaluare intocmit de S.C.Tea Invest S.R.L. prin expert evaluator atestat ANEVAR — Enoiu Vasile,
| inregistrat la Directia Administrare Patrimoniu sub nr,10286/26.07.2022 privind imobilul - teren in suprafatd de
‘ 4135 mp, situat In municipiul Slatina, strada Milcov nr. 12D, jud. Olt;

- certificatul de urbanism nr. 574/26.07.2022 eliberat in scopul vanzarii imobilului- teren in suprafatd de 4135
mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12D, in cadrul Parcului Industrial Slatina;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 396/30.09.2014 prin care a fost aprobat modelul de
contract cadru de vanzare-cumpirare, care urmeazi si fie incheiat intre Municipiul Slatina si adjudecatarii
terenurilor situate in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12, in cadrul Parcului Industrial Slatina
modificat prin Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 219/29.06.2021;




- prevederile art. 12 alin. 1, lit. b), art. 20 alin. 1, lit.a - ¢) din Legea nr. 186/2013 privind constituirea §i
functionarea parcurilor industriale, cu modificérile si completirile ulterioare;
- prevederile art. 456 alin. (1) lit. i) si art 464 alin. 1 lit. n) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.363 alin (4) si alin (6), coroborate cu prevederile art. 334-346 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;
- avizul favorabil al Comisiei juridice si de disciplind si al Comisiei de Buget — Finante din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Slatina.
In conformitate cu dispozitiile art. 129 (2), lit.”c”, alin. 6 lit. b, coroborate cu prevederile art. 139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit ”a”din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

HOTARASTE :

Art. 1. - Se aprobd vAnzarea prin licitatie publicd, a imobilului — teren in suprafatd de 4135 mp, situat in
intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr.12D, jud. Olt, tarla 71, parcelele: 959/2/7/1/3;959/2/7/2/3;
959/2/7/3/3; 959/2/7/4/3, in incinta Parcului Industrial Slatina, teren ce apartine domeniului privat al
municipiului Slatina, inscris in Cartea Funciard nr. 64762 a UAT Slatina, cu numdr cadastral 64762 identificat
prin vecindtitile: N,E §i S — teren domeniu privat al municipiului Slatina; ;- V — teren domeniu privat SC
ALPROM SA4

in vederea realizirii de investitii pentru desfisurarea de activititi specifice Parcului Industrial Slatina,
respectiv: de productie, prestdri servicii, economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii
stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale.

Art. 2. - Se insugeste rapoartul de evaluare anexat la prezenta hotdrare, intocmit de S.C. Tea Invest S.R.L.
prin expert evaluator autorizat — atestat ANEVAR~ Enoiu Vasile, inregistrat la Directia Administrare Patrimoniu
sub nr. 10286/26.09.2022, potrivit cdruia, terenul in suprafatd de 4135 mp, situat in municipiul Slatina, strada
Milcov nr.12D, jud. Olt, a fost evaluat la 45.000 euro echivalentul a 222.000 lei, la cursul de schimb lew/euro, -
comunicat de BNR la data evaludrii.

Art. 3. (1) - Se aprobi pretul minim de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilului - teren- in suprafatd de
4135 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12D, jud. Olt, identificat potrivit art. 1
din prezenta hotirare, de 45000 euro echivalentul a 222000 lei, la cursul de schimb lew/euro, comunicat de BNR
la data evaluarii.

(2)- Pretul de vanzare adjudecat la licitatie, va fi achitat de cumpdritor integral, la data incheierii
contractului de vanzare- cumpirare in formi autenticd, plata urméand a se face in lei, in functie de raportul leu
/euro comunicat de B.N.R. la data platii.

Art. 4. - (1) - Se aprobi acordarea urmitoarelor facilitdfi cumpéritorului terenului in suprafati de 4135 mp,
situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr.12D, jud. Olt, din cadrul Parcului Industrial Slatina,
in calitate de rezident:

a) — scutiri de la plata oricaror taxe datorate bugetului local al municipiului Slatina, pentru eliberarea
oricaror certificate de urbanism, autorizatii de construire pentru terenul si cladirile din infrastructura parcului,
ce fac parte integranta din parcul industrial;

b) - scutire de la plata impozitului pe teren, corespunzator terenului aferent parcului industrial, potrivit
prevederilor art. 464 alin. 1 lit. n) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

¢) - scutire de la plata impozitului pe cladiri, corespunzator cladirilor care fac parte din infrastructura
parcului industrial ( ce se vor edifica pe terenul cumpdrat) in conformitate cu art. 456 alin. (1) lit. i) din Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5. - (1) - Se instituie ca obligatii ale cumpéritorului:

a) - sd finalizeze investitiile pe terenul cumpdrat in incinta Parcului Industrial Slatina, in termen de cel
mult 3 ani de la data incheierii contractului de vdnzare-cumpdrare in formd autenticd.

b) - sd@ creeze minim 1,5 locuri de muncd pentru fiecare 1000 mp teren cumpdrat §i sd menfind acest
numdr timp de 3 ani de la data credrii locului de muncd conform graficului propus prin oferta tehnicd.
Numdirul de locuri de muncd create se va calcula incepand cu numdrul existent de angajati ai cumpdrdtorului
la momentul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare. In vederea stabilirii numdrului de locuri de muncd
create, pentru a verifica respectarea graficului de angajare, se va lua in considerare i forta de muncd Jolosita
de cditre partenerii contractuali ai Cumpdrdtorului din incinta Parcului industrial, ca urmare a credrii de noi
locuri de muncd de catre cumpdrdtor (spre exemplu: contracte de prestdri servicii, de externalizare, incheiate
de cumpdrdtor) care isi desfisoard activitate in Parcul Industrial.




Art. 6. — Se aprobi caietul de sarcini, anexa nr. 1 - parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 7. - Se aproba documentatia de atribuire ce cuprinde:
a) - informatii generale privind autoritatea contractants;
b) - instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie;
¢) - instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
d) - informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare;
e) - instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac
f) - informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

potrivit anexei nr. 2 — parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 8. - Directia Administrarea Patrimoniu, va proceda la:
- publicarea anunfului privind organizarea licitatiei pentru véinzarea terenului in suprafatd de 4135 mp, din
incinta Parcului industrial Slatina;
- primirea contestatiilor Impotriva licitaiei i intreprinderea tuturor demersurilor necesare in vederea
solutiondrii acestora, in termenele previzute de lege.

Art. 9. -(1)- Primarul municipiului Slatina, prin persoana imputernicitd prin dispozitie, va semna la notarul
public contractul de véinzare - cumpdrare 1n formi autenticd, cu castigitorul licitatiei, in termen de 20 de zile
calendaristice, dupi expirarea termenului de 30 de zile calendaristice de la data ingtiintdrii ofertantului
castigdtor.

(2) - Cheltuielile legate de incheierea actului de vinzare - cumpdrare: costurile propriu-zise ale actelor,
taxa de autentificare, onorariul notarial, de publicitate imobiliar, etc, se vor suporta de cumpdrétori.
(3) - Modelul-cadru de contract de vanzare — cumpérare ce urmeazi a se incheia intre Municipiul
Slatina si adjudecatarul terenului, este cel aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr.
396/30.09.2014 prin care a fost aprobat modelul de contract — cadru de vanzare-cumpdrare, care urmeaza sa fie
incheiat.
Art. 10. - Prezenta hotirire se va aduce la cunostinti publicd pe pagina de internet a Primériei Municipiului
Slatina gi se comunici la:
- Institutia Prefectului - Judetulu Olt;
- Primarul Municipiului Slatina;
- Directia Administrare Patrimoniu;
- Directia Generala Economici;
- Arhitect gef.
- S.C. Slatina Industrial Parc S.A. - Slatina, strada Pitesti nr. 19, jud. Olt.

Contrasemneaza,
Secretar general al municipiului Slatina
Mihai - Ion IDITA

Hotiirdrea a fost adoptati cu 18 voturi ,, PENTRU”.
18 - consilieri prezenti
3 - consilieri absenti
21 - consilieri in functie.




Anexa nr. 1 la HCL nr. 372/29.09.2022

CAIET DE SARCINI

privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului — teren in suprafati de 4135 mp, situat in
intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12D, jud. Olt, in cadrul Parcului Industrial Slatina

CAP. I. DATE GENERALE

1.1. - Prezentul caiet de sarcini oferd celor interesati informatiile utile cu privire la véanzarea terenului in
suprafati de 4135 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12D, jud. Olt, in cadrul
Parcului Industrial Slatina, in scopul edificdrii de investitii destinate desfdsurdrii de activitdti care se vor
incadra in profilul de activitate al parcului industrial.

1.2. - Prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 386/12.09.2013 modificatd, s-a aprobat
infiintarea S.C. Slatina Industrial Parc S.A. avand ca actionari Consiliul Local al Municipiului Slatina — actionar
majoritar §iS.C. Loctrans S.A. Slatina.

1.3. - Gestionarea si administrarea Parcului Industrial Slatina, se face de S.C. Slatina Industrial Parc S.A.,
care a obtinut titlul de parc industrial, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, cu modificdrile si completdrile ulterioare, prin Ordinul nr. 28/07.02.2014 al
Ministerului Dezvoltdrii Regionale §i Administratiei Publice.

1.4, - Parcul Industrial Slatina, a fost constituit pe suprafata de teren de 312.539 mp, din care o suprafatd de
teren de 172.090 mp, a fost cumpirati de S.C. Prysmian Cabluri si Sisteme S.A., fiind disponibild o suprafata
totald de teren de 1Parcul Industrial Slatina, a fost constituit pe suprafata de teren de 312.539 mp, din care o
suprafati de teren de 172.090 mp, a fost cumpérati de S.C. Prysmian Cabluri si Sisteme S.A.,si o supratafata de
21002 mp citre S.C. Alustyle Billet Casting SRL fiind disponibila o suprafata de teren de 119.447 mp

Imobilul - teren in suprafafi de 4135 mp, situat in municipiul Slatina, strada Milcov nr. 12D, identificat cu
numir cadastral 64762, inscris in Cartea Funciari nr. 64762 a UAT Slatina, a rezultat in urma unor dezlipiri
succesive ale imobilului - teren in suprafatd de 140 449 mp, situat in municipiul Slatina, strada Milcov nr. 12,
dupd cum urmeaza:

a) - potrivit actului de dezlipire autentificat sub nr. 934/29.07.2019 de Notar Public — Veronica
Constantinescu,, terenul in suprafati totald de 140 449 mp, a fost dezlipit in doud corpuri de proprietate :

- imobilul 1 - teren in suprafatd de 91473 mp,,identificat cu numir cadastral 61083, inscris in Cartea
funciari nr. 61083, a UAT Slatina,

- imobilul 2 - teren in suprafati de 48.976 mp, identificat cu numar cadastral 61084, finscris in Cartea
funciard nr. 61084, a UAT Slatina,

b) - potrivit actului de dezlipire autentificat sub nr. 909/07.04.2022 de Notar public - Dicu Victor Ciprian,
imobilul - teren in suprafati de 91473 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12, a
fost dezlipit in trei corpuri de proprietate identificate astfel :

- teren in suprafatd de 7500 mp, identificat cu numdr cadastral 64761;
- teren in suprafatd de 4135 mp, identificat cu numdr cadastral 64762;
- teren in suprafatd de 79838 mp, identificat cu numdr cadastral 64763;

Terenul in suprafata de 4135 mp face parte din terenul aflat in incinta Parcului Industrial Slatina, care a intrat
in patrimoniul municipiului Slatina, prin transfer din domeniul public al statului si administrarea Ministerului
Apérarii Nationale, nefiind revendicat in baza legislatiei in vigoare privind retrocedarea proprietafilor si
neexistand litigii cu privire la acest teren.

1.5. - Terenul in suprafati de 4135 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12D,
identificat cu numir cadastral 64762, finscris in Cartea Funciard nr. 64762 a UAT Slatina, ce face obiectul
vanzirii prin licitatie publica, se afld intr-o zon3 al cdrui regim economic potrivit PUG si RLU al municipiului
Slatina, este de activititi productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializatte pentru
productie, distributie si comercializare, la care se adaugd diferite servicii pentru personal si clienti, funcfional
industriale, in regim de parc de activititi, in zona B de impozitare, fiind destinat realizirii de investifii pentru
desfagurarea de activititi specifice Parcului Industrial Slatina, respectiv:




a) - industrie prelucriitoare, cu posibilitatea concentririi pe diverse industrii de vérf;

b)- afaceri, in care predomina activititile financiar-bancare, de consultants, proiectare,
cercetare-dezvoltare, precum si activitati de administrare a afacerilor;

¢) - distributie, in care predomini activitatile de depozitare marfuri si logisticd;

d)- servicii, in care predomind industriile producétoare de servicii;

e) - pe langi activitatile care predomini si care conferd domeniul de specializare al parcului industrial, in
vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activititi, se pot desfigura o serie de servicii conexe si anume: furnizare de
utilitditi, curdtenie si pazd, servicii comerciale si de alimentatie publicd, activitdti hoteliere, servicii de evidentd
contabild, servicii juridice, asistentd in afaceri, servicii de asigurare §i altele similare acestora sau in legdturd
directd cu acestea.

1.6. in zona adiacentd terenului ce face obiectul vanzarii, se afli retelele de utilititi: refea de energie
electricd,retele de ap3 potabild, canalizare si gaze naturale, existand posibilitatea de racordare la aceste retele.

1.7. - Vanzarea terenului in suprafatd de 4135 mp situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov
nr.12D, jud. Olt din cadrul Parcului Industrial Slatina, se face prin licitatie publicd deschisd cu selectie de
oferte.

CAP. - II. - MOTIVATIA VANZARII DE TERENULUI

2.1. - Motivele de ordin economic, financiar, social si legislativ, care impun vénzarea terenului in suprafatd de
4135 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12D, jud. Olt, destinat realizdrii de
investitii, sunt urmétoarele:

a) - Amplasamentul Parcului Industrial Slatina, se insereazi intr-o zond cu vecini industriali prestigiosi:
ALRO produse plate; TMK Artrom, Pirelli, Prysmian, iar prin Planul Urbanistic Zonal aprobat prin Hotérarea
Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 168/05.07.2006, s-a prevdzut extinderea platformei industriale pe
acest teren;

b) — Obiectivele industriale ce se vor edifica pe teren, vor contribui la dezvoltarea economicé a municipiului
Slatina si la crearea de noi locuri de munci;

c) — pretul obtinut prin vAnzare, constituie venit la bugetul local;

d) — dispozitiile art. 363 alin (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,cu modificdrile §i
completirile ulterioare, potrivit cirora: *Vdnzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd
unitdtilor administrativ-teritoriale se aprobd prin hotdrdre a  consiliului local al comunei, al orasului sau al
municipiului, dupd caz”

e) - dispozitiile Legii nr. 186/2013 privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale, cu modificdrile
si completdrile ulterioare.

CAP. - I11. - ELEMENTE DE PRET, GARANTII

3.1. Elemente de pret
3.1.1.- Preful minim de pornire a licitafiei pentru vanzarea terenului in suprafatd de 4135 mp, situat in
intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12D, jud. Olt, in incinta Parcului Industrial Slatina, zona
Milcov, stabilit pe bazi de raport de evaluare intocmite de expert evaluator autorizat ANEVAR — Enoiu
Vasile, reprezentant al S.C. Tea Invest S.R.L., este de 45000 euro echivalentul a 222.000 lei, la cursul de
schimb leu/euro, comunicat de BNR la data evaludrii, respectiv data de 23.09.2022 .

3.1.2.- Pretul terenului adjudecat la licitatie, va fi achitat integral de cumpiritor, la data incheierii
contractului de vinzare-cumpirare in forma autentici, plata urméand a se face in lei, in functie de raportul leu
/euro comunicat de B.N.R. la data platii.

3.2. Garantii
3.2.1. - Ofertantii interesati s participe la licitatie in vederea cumpérdrii imobilului - tern ce face obiectul
vanzirii, au obligatia si depun3 cu titlu de garantie de participare la licitatie, o sum# in cuantum de 3 % din
valoarea imobilului stabilits la pretul minim de pornire a licitaiei, de 45000 euro, respectiv echivalentul in lei la
data platii, al sumei de 1350 euro, calculat la cursul de schimb leu/euro, comunicat de BNR la data platii.
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3.2.2.- Garantia depusi de ofertantul cagtigitor, se retine de autoritatea contractantd in calitate de vanzitor,
péanid la data la care ofertantul, in calitate de cumpdrétor in contractul de vanzare-cumpdrare ce urmeazid a se
incheia, va finaliza lucrdrile de investitii pe terenul cumparat si va angaja numérul de salariati potrivit graficului
de angajare prezentat la licitatie;

3.2.3. - Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

a) — daci ofertantul si retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) — in cazul refuzului ofertantului céstigétor, de a incheia contractul de vinzare-cumpdrare ;
¢) — din suma depusd cu titlu de garantie, vor fi retinute eventualele penalitdfi pentru neindeplinire
obligatiilor contractuale ce catre cumparator cu privire la realizarea investitiilor si angajarea salariatilor potrivit
graficului prezentat la licitatie
Ofertantilor necAstigatori, li se restituie garantia de participare, dupd data expirdrii perioadei de
valabilitate a ofertei, la solicitarea scris a acestora.

CAP. IV. CONDITII DE PARTICIPARE §I CALIFICARE LA PROCEDURA DE LICITATIE

La licitatie poate participa orice operator economic - persoand juridici roménd si/sau straind, care
functioneazi conform legii si desfasoara activitati de productie, prestari servicii, economice, de cercetare
stiintificd, de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si
inovative, industriale.

4.1.- La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ conditiile:

a) - Si fie agent economic Inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania/ sau strdinatate;

b) - Sa nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare;

¢) - Nu si-au suspendat activitatea de afaceri sau se gisesc in orice altd situatie analoagi cu cele de la pct.
b), in conformitate cu procedurile legale ale statului din care provin;

d) - Nu sunt pe cale de a deveni subiect al procedurilor de declarare a falimentului, de lichidare judiciara,
reorganizare judiciard; insolventd; in conformitate cu procedurile legale ale statului din care provin;

e) - Administratorii persoanelor juridice participante la licitatie, si nu fie condamnati in procese penale
pentru infractiuni economice (cazier judiciar);

f) - Si nu aibi restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetul local si alte obligatii si
contributii legale;

g) - Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare;

h) - Si desfisoare activititi specifice parcului industrial: de productie, prestdri servicii, economice, de
cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica,
agroindustriale, logistice si inovative, industriale.

4.2. - Perioada de valabilitate a ofertei
Perioada de valabilitate a ofertei, se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pand in momentul
incheierii contractului de vanzare-cumpirare, care nu poate depisi 30 de zile de la data incheierii procesului-
verbal de adjudecare.

CAP. V. - CONDITII DE MEDIU

5.1. - Cumpiritorul terenului in suprafai de 4135 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada
Milcov nr.12D, jud. Olt din incinta Parcului Industrial Slatina - eventual reziden al Parcului Industrial, are
obligatia de a lua toate misurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurdtor in conditiile
previzute de legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului si de Planul Urbanistic Zonal.

5.2.- Nu vor fi amplasate pe de terenul din incinta parcului industrial, investitii si tehnologii care au impact
semnificativ asupra mediului.

CAP. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIILOR
6.1. - Investitiile ce se vor realiza pe terenul in suprafatd de 4135 mp, situat in intravilanul municipiului
Slatina, strada Milcov nr.12D, jud. Olt sunt de natura obiectivelor industriale, care pot fi edificate in
conformitate cu prevederile proiectului tehnic pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
6.2. - Arhitectura va fi in concordanti cu ambientul arhitectural zonal.
6.3. - Tipul constructiilor si regimul de iniltime adoptat, conform proiectului realizat in acest sens, va fi in
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concordanti cu coditiile urbanistice, impuse de zona in care este situat terenul, previzute in Planul Urbanistic
Zonal aprobat.

6.4. - Executia lucrdrilor de sistematizare verticald se va face pe baza unui program corelat cu programul de
constructii i instalatii, respectdndu-se prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

6.5. - Prin solutiile adoptate, se va asigura protectia mediului.

6.6. - Durata de executie a investitiilor de citre cumpdritori, se va incadra in durata estimatd prin oferta
depusa la licitatie.

CAP. VII. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. - Vanzitorul are urmaitoarele obligatii:

a)- si predea cumpdratorului terenul vandut, pe bazi de proces - verbal de predare/primire.

b)- vanzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpéritor in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
vanzare-cumpdrare;

¢) — si acorde urmitoarele facilitifi cumpdratorului, in calitate de rezident al parcului industrial:

cl) - scutiri, de la plata oricaror taxe datorate bugetului local al municipiului Slatina, pentru eliberarea
oricaror certificate de urbanism, autorizatii de construire pentru terenu si cladirile din infrastructura parcului,
ce fac parte integranta din parcul industrial;

c2) - scutire de la plata impozitului pe terenuri, corespunzator terenului aferent parcului industrial, potrivit
prevederilor art. 464 alin. 1 lit. n) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

c3) - scutire de la plata impozitului pe cladiri, corespunzator cladirilor care fac parte din infrastructura
parcului industrial, in conformitate cu prevederile art. 456 alin. (1) lit. i) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

d)- De asemenea, vanzitorul garanteazi pe cumpdritor cd imobilul — teren vandut, nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat, nu face obiectul unor cereri de revendicare in baza legislatiei in vigoare
privind retrocedarea proprietitilor i nici a unui litigiu, nu este afectat din punct de vedere al conditiilor de
mediu

7.2. - Cumpiritorul are urmitoarele obligatii:

a) - si achite preful terenului la valoarea adjudecatd la licitatie, la data incheierii contractului de vénzare-
cumpirare in forma autentica;

b) — si pliteasci cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpdrare: costurile propriu-zise
ale actului, taxele de autentificare, onorariul notarial, de publicitate imobiliara, etc.;

¢) — si intocmeascd prin grija si pe cheltuiala proprie documentatiile de urbanism (Plan Urbanistic Zonal)
necesare pentru zona in care este situat terenul, in scopul reglementirii conditiilor de construire, accesibilitatii,
racordirii la retelele edilitare, relatiile functionale si estetice cu vecindtatea, conformarea constructiilor si
amenajirilor, etc., in conditiile in care doreste s modifice Planul Urbanistic Zonal existent;

d) - s obtind autorizatia de construire in vederea realizirii investitiei conform proiectului aprobat §i avizelor
legale, in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si sd finalizeze
investitia in termenul legal al autorizafiei de construire, dar nu mai tirziu de 3 ani de la data incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare;

e) - si realizeze investitia conform graficului de executie prezentat la licitatie;

f) — sa realizeze prin grija si pe cheltuiala proprie, lucrdrile de echipare edilitard a terenului, cu utilitafile
necesare;

g) - si incheie cu administratorul parcului industrial S.C. Slatina Industrial Parc S.A. contractul de servicii
conexe si si pliteascd administratorului parcului sumele prevazute in contract, reprezentind contravaloarea
cheltuielilor de mentenanta comune, precum si contravaloarea utilitatilor furnizate, dar nu mai mult decat pretul
de furnizare al operatorului autorizat;

h)- si respecte regulamentele emise de catre administratorul parcului industrial;

i) - sa foloseasca infrastructura exclusiva aferenta, respectiv infrastructura comuna, cu diligenta unui bun
proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentina in starea de
la momentul incheierii contractului de administrare si prestari de servicii conexe;

4




j) - sd respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind protectia
mediului;

k) - si creeze numirul locurilor de muncd la care s-a angajat prin ofertd si sd angajeze salariati conform
graficului prezentat la licitatie, numir ce va fi mentinut timp de 3 ani de la data credrii locului de muncd
conform graficului propus prin oferta tehnicd.

1) - sd nureloce salariati de la alt punct de lucru de pe raza municipiului Slatina

CAP. VIIL. - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. - in situatia in care cumpiritorul nu va crea locurile de munci la care s-a angajat prin ofertd si nu va
angaja numirul de salariafi conform graficului anexat la licitatie, va achita vanzatorului suma de 500 euro/an
pentru fiecare persoand neangajati, pand la data realizirii numéarului propus si incadrarea in graficul prezentat.

8.2. - Nerespectarea graficului de realizare a investifiei atrage dupd sine plata unei penalititi egale cu 1% pe an
din valoarea totald a lucririlor ce trebuiau executate pana la data incadrdrii in graficul de lucrdri prezentat.
Aceastd penahzare se va aplica pentru fiecare etapd a lucrarilor.

8.3. - In situatia in care autorlta‘;lle publice nu vor elibera avizele relevante in termenul legal, dupd ce
documentatia a fost acceptatdi ca si completd determinand astfel imposibilitatea respectirii termenelor
contractuale stabilite in scopul finalizirii investitiei de citre Cumpdritor, in aceastd din urmi ipotezd, nu va
atrage in nici un caz raspunderea Cumpdritorului.

CAP. IX. - DISPOZITII FINALE

9.1. - Realizarea obiectivelor de investitii, se va face numai pe bazi de proiect legal avizat, aprobat si a
autorizatiei de construire emise de organele competente, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare

9.2. - Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor, privesc pe

cumparator.

9.3.- Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare, obtinerea acordurilor de la detindtorii
acestora, il privesc pe cumpdritor.

9.4. — Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitie solicitantilor,
contra cost.

9.5, - Transmiterea drepturilor de proprietate opereazi in momentul incheierii contractului de vénzare -

cumpdrare in forma autentica.

9.6. - Participarea la licitatie a ofertantilor este condifionatd de achitarea integrald a debitelor pe care le au
fatd de bugetul local al municipiului Slatina achitarea documentatiei de licitatie, a garantiei de participare la
licitatie si a taxei de participare la licitatie, stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

9.7. - Pirtile se vor prezenta in termen de 30 de zile calendaristice de la adjudecare, la un birou notarial pentru
incheierea in forma autentici a contractului de vanzare-cumpdrare.

9.8. - Garantia depusa de ofertantul castigitor, se retine de vanzitor pand la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare.

- Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:
a) — daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) — in cazul refuzului ofertantului céstigétor, de a semna contractul de vanzare-cumparare.
Ofertantilor necastigitori, li se restituie garantia de participare, dupa data expirérii perioadei de
valabilitate a ofertei, la solicitarea scrisa a acestora.

9.10. -Ofertantilor necastigitori, li se restituie garantia de participare, dupd data expiriirii perioadei de
valabilitate a ofertel la solicitarea scrisd a ac%
9.11. - Daca din diferite motive, llcltaglaxéq@méﬁaf%e reyocd sau se anuleazd, in acest caz, ofertantilor li se va

inapoia, in termen de 5 zile, garantia si ta g»jfe paﬁlﬁipa(e la “1{c1ta;1e pe baza unei cereri scrise.




Anexa nr. 2 la HCL nr. 372/29.09.2022

. DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind vanzarea imobilului - teren in suprafati de 4135 mp, situat in intravilanul municipiului
Slatina, strada Milcov nr. 12D, jud. Olt

SECTIUNEA 1

INSTRUCTIUNI
privind organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare a imobilului teren in suprafati de 4135
mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12D, jud. Olt

Vanzarea imobilului-teren in suprafata de 4135 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada
Milcov nr. 12D, jud. Olt, tarla 71, parcelele: 959/2/7/1/3;959/2/7/2/3; 959/2/7/3/3; 959/2/7/4/3
identificat cu numar cadastral 64762 inscris in Cartea Funciard nr. 64762 a UAT Slatina, se va face
prin procedura de licitatie, cu respectarea dispozitiilor art. 334 - 346 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra desfasurdrii licitatiei publice organizati
de autoritatea contractanta - Serviciul Public - Directia Administrare Patrimoniu, cu sediul in municipiul
Slatina, strada Unirii nr. 2B, jud. Olt, in vederea vanzérii imobilului - teren in suprafati de 4135 mp,
situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12D, jud. Olt .

Procurarea documentatiei de licitatie si depunerea ofertelor, se va face de la sediul Directiei
Administrare Patrimoniu, din municipiul Slatina,strada Unirii nr.2B, jud.Olt, pand la data si ora
specificate in anuntul licitatiei ce se va organiza.

Cap. 1. - Informatii generale privind autoritatea contractanti

1.1. — Date de identificare ale autorititii contractante:

Directia Administrare Patrimoniu cu sediul in municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B jud. Olt,
Cod postal 230032

Cod unic de inregistrare: - 36962936

Tel: 0249/416420; Fax: 0249/416426

Cap. 2. - Obiectul vanzarii

2.1. - Obiectul vanzarii il constituie imobilul situat in municipiul Slatina,
Cap. 3. - Conditii de participare la licitatie

3.1.- Are dreptul de a participa la licitatia publicd ce se va organiza la data si ora specificate in
anuntul publicitar, in scopul vanzirii imobilului teren in suprafatd de 4135 mp, situat in intravilanul
municipiului Slatina, strada Milcov nr.12D, jud. Olt,orice operator economic - persoand juridicd romand
si/sau straind, care functioneazi conform legii si desfdsoara activitati de productie, prestari servicii,
economice,de cercetare stiintifici,de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica,
agroindustriale, logistice si inovative, industriale, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii de
eligibilitate:

a) - Si fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Roménia/ sau striinétate;

b) - S nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare;

c) - Nu si-a suspendat activitatea de afaceri sau se gseste in orice altd situatie analoagd cu cele de

la pet. b), in conformitate cu procedurile legale ale statului din care provin;




d) - Nu este pe cale de a deveni subiect al procedurilor de declarare a falimentului, de lichidare
judiciara, reorganizare judiciard; insolventd; in conformitate cu procedurile legale ale statului
din care provin;

e) - Administratorii persoanelor juridice participante la licitatie,sd nu fie condamnati in procese
penale pentru infractiuni economice (cazier judiciar);

f) - Sa nu aiba restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetul local si alte
obligatii si contributii legale;

g) - S& nu furnizeze date false in documentele de calificare;

h) - Sa desfasoare activititi specifice parcului industrial: de productie, prestdri servicii, economice,
de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica,
agroindustriale, logistice si inovative, industriale;

3.2. - Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care:

a) - a fost desemnatd céstigatoare la o licitatie publicd anterioard privind concesionarea, inchirierea,
vanzarea unui bun din patrimoniul UAT Slatina, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

b) - se afld in litigiu cu Municipiul Slatina in calitate de persoana juridicd de drept public si cu
Consiliul Local al Municipiului Slatina sau serviciile din subordinea Consiliului Local.

Cap. 4. - Desfisurarea procedurii de licitatie

4.1. (1)- Autoritatea contractantd va publica anuntul de licitatie, in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de
internet

(2) - Pentru desfasurarea procedurii licitatiei, este obligatoriu ca in urma publicérii anuntului de
licitatie, si fie depuse cel putin doud oferte valabile, in termenul limitd de depunere a ofertelor previzut
in anuntul licitatiei

(3) — In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autortitatea contractantd este obligati si anuleze procedura si s organizeze o noud licitafie
incepand cu etapa publicérii anuntului de licitatie.

4.2. - Plicurile inchise si sigilate se depun de citre ofertanti la sediul autoritatii contractante din
municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B, si vor fi predate comisiei de evaluare la data fixatd in anunful
publicitar pentru deschiderea lor.

4.3.- Sedinta de licitatie va avea loc la sediul Directiei Administrare Patrimoniu din municipiul
Slatina, strada Unirii nr.2B, la data si ora stabilite in anuntul publicitar, in prezenta Comisiei de
evaluare a ofertelor ™.

4.4. - La data si ora stabilite pentru desfasurarea licitatiei, presedintele Comisiei de evaluare a ofertelor,
verificd mandatele si calitatea ofertantilor prezenti sau a imputernicitilor acestora.

4.5.- Presedintele declard deschisa sedinta de licitatie si procedeazd la verificarea integritatii plicurilor
exterioare, dupi care, procedeazi la desigilarea pe rand a fiecdrui plic exterior cuprinzdnd documentele
de eligibilitate si la verificarea impreund cu membrii comisiei de evaluare a existentei si a validitatii
documentelor solicitate prin documentatia de atribuire.

4.6. - Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedinta publics, Comisia de evaluare elimind ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in “Instructiunile privind modul de elaborare
si prezentare a ofertelor.”

4.7. - Dupi analizarea confinutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare intocmesgte
procesul-verbal, in care se va mentiona rezultatul analizei plicurilor respective, care se va semna de cétre
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

4.8. Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie, este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin dous oferte si corespundi conditiilor previzute de instructiunile privind modul de
elaborare §i prezentare a ofertelor.

4.9. - In situatia in care, nu existd cel putin doui oferte calificate, secretarul comisiei de evaluare, va
consemna in proces-verbal, imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urménd a se repeta
procedura de licitatie publicd, in conditiile pct. 4.1.(3)




4.10. Procedura se reia prin publicarea anuntului licitatiei publice deschise, iar plicurile interioare se
returneazi fird a fi deschise. In acest caz procedura se anuleazi, si se organizeazi o noud licitatie
incepand cu etapa publicarii anuntului de licitatie.

4.11. - In situatia in care dupi deschiderea plicurilor exterioare, existi doud oferte care indeplinesc
conditiile de calificare, comisia de evaluare, deschide plicurile interioare, analizeazd ofertele, iar atunci
cand considera necesar, poate sd ceard ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

4.12. (1) - In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma, de la procedura de atribuire.

(2) - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

4.13. - Procesul-verbal, se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

4.14. (1) In baza procesului-verbal intocmit potrivit pct. 4.12. (1)., comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucritoare, un raport care se va transmite spre aprobare de cétre reprezentantul autoritétii
contractante.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(3) Raportul se depune la dosarul vanzarii.

4.15. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificiri si dupd caz,
completdri ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformititii ofertei cu
cerintele solicitate.

Cap. 5. - Determinarea ofertei cistigitoare

5.1. - Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriilor de
atribuire prezentate in anexa 1 la prezenta documentatie de atribuire.

5.2. - Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupi caz, completiri ale documentelor.prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

5.3. -Solicitarea de clarificiri este propusd de cédtre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

5.4. Ofertantii trebuie s3 raspundi la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucritoare de
la primirea acesteia.

5.5. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

5.6.- Criteriul cu ponderea cea mai mare este nivelul pretului oferit.

5.7. - Comisia de evaluare, stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile fiecarui
criteriu de atribuire.

5.8. (1)- Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor
de atribuire.

(2). - In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.,

5.9. (1) - Pe baza evaludrii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(2) - In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (1), comisia de
evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante
pentru aprobarea de citre reprezentantul acestuia, raport care va fi depus la dosarul vanzarii.

5.10. - In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti are obligatia de a informa, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator
cu privire la acceptarea ofertei prezentate si de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror oferta
nu a fost declarati cistigitoare, indicind motivele care au stat la baza deciziei respective.




5.11. -(1) - Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a
fost stabilitd ca fiind castigatoare.
(2) - Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Cap. 6. Incheierea contractului de vanzare-cumpirare

6.1. - Contractul de vanzare-cumpdrare, se va incheia cu ofertantul a carui ofertd a fost declarata
cégstigitoare, numai dupi implinirea unui termen de 30 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii previzute la pct. 5.10, intr-un termen de 20 de zile calendaristice

6.2.- Contractul de vanzare se incheie in forma autenticd, la un notar public.

Cap. 7. Neincheierea contractului

7.1. - Neincheierea contractului intr-un termen de 30 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la pct. 6.1., poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

7.2. - Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

7.3.- In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii

7.4.- Daunele-interese previzute la alin 7.1. si 7.2. se stabilesc de catre tribunalul in a cérui raza
teritoriald se afli sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, dacé partile nu stabilesc altfel.

7.5.- In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cstigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sd declare castigitoare
oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7.6.- In cazul in care, in situatia prevdzuti la alin. 7.5. nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplicd prevederile alin.7.3. .

7.7. - In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se reflectd in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricérei
pirti, dacd posibilitatea de ajustare a fost previzutd in documentatia de atribuire.

Cap. 8- Anularea procedurii de licitatie

8.1. - (1) -Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura de licitatie pentru atribuirea
contractului de vanzare, daci ia aceastd decizie, de reguld inainte de data transmiterii comunicdrii privind
rezultatul aplicirii procedurii de atribuire si oricum, inainte de data incheierii contractului, in urmétoarele
cazuri:

a) — in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile;

b) - se constati abateri grave de la prevederile legale, care afecteazi procedura de licitatie sau
fac imposibild incheierea contractului

(2) — in sensul prevederilor alin 1, lit b), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) - in cazul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constat erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevédzute la art. 311 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

b) — autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea si conduci la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art.311 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

8.2. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult trei zile lucritoare de la data anulrii, atat la incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét i motivul concret care a determinat decizia de anulare.




Cap. 9. Alte preciziri

9.1. - Garantia de participare la licitatie pentru ofertantul declarat castigitor va fi refinutd de cétre
autoritatea contractantd pana la data la care ofertantul, in calitate de cumparitor in contractul de vanzare-
cumpdrare ce urmeazd a se incheia, va finaliza lucrérile de investitii pe terenul cumpdrat.

9.2. - Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:
a) - dacd ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea céstigitorului;
b) - daci ofertantul declarat céstigator refuzd a incheia contractul de concesiune;
9.3. - Autoritatea contractant, va restitui celorlal{i ofertanti care nu au fost desemnati castigatori
garantia de participare la licitatie.
9.4. - Taxa de participare la licitatie nu se restituie, cu exceptia cazului in care licitatia se anuleaza.

SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Prezentele instructiuni cuprind preciziri cu privire la modul de elaborare si prezentare a
ofertelor privind participarea la licitatia organizati in scopul vanzarii imobilului

CAP. 1. REGULI PRIVIND ELABORAREA $I PREZENTAREA OFERTELOR

1.1. Ofertele se redacteazi in limba roméind si au caracter obligatoriu din punct de vedere al
continutului, pe toaté perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

1.2. - Fiecare ofertant poate depune doar o singuré oferta.

1.2.1. - Persoana interesatd si participe la licitatie, are obligatia de a depune oferta la adresa si
pana la data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

1.2.2. - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

1.2.3. - Oferta depusi la o altd adresd a autoritdtii contractante decét cea stabiliti sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschis.

1.3.- Oferta reprezinti acordul ferm al ofertantului in conformitate cu documentatia licitafiei, este
secretd si se depune intr-un singur exemplar, la sediul Directiei Administrare Patrimoniu din municipiul
Slatina, strada Unirii nr. 2B, in termenul prevdzut in anuntul publicitar.

1.4. - Inregistrarea ofertei de participare la licitatie, insotitd de toate documentele precizate in
prezentele instructiuni, presupune ci ofertantul cunoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din
aceasti calitate, datele inscrise in caietul de sarcini, prevederile prezentei metodologii si este intru-totul
de acord cu ele.

1.5. - Continutul ofertelor trebuie si riména confidential panad la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd
aceastd data.

1.6. - Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi la sediul autoritiitii contractante din municipiul Slatina, strada Unirii nr 2B, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

1.7. - Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta, respectiv:
»Licitatia publicd din data de avind ca obiect, vanzarea imobilului

teren in suprafatd de 4135mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12D .
1.8. Plicul exterior va contine:

a) — declaratie de participare la licitatie (model - anexa nr. 2 la prezenta documentatie) din care
si rezulte faptul ci ofertantul cunoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din aceastd calitate,
prevederile Hotararii Consiliului Local prin care s-a aprobat vanzarea imobilului, ale caietului de sarcini
si documentatiei de atribuire si este intru-totul de acord cu ele, semnati de ofertant. Forma de prezentare
- in original




b) — o fisd cu informatii privind ofertantul, urmand a se descrie structura organizatoricd a
ofertantului obiect de activitate, capitalul social, care va fi semnatd semnatd de ofertant, fard ingrosari,
stersdturi sau modificdri. Forma de prezentare — in original;

¢) - acte doveditoare privind calitiitile si capacitatile ofertantilor:

- certificatul de inregistrare a societatii, la Oficiul Registrului Comertului(cod unic de inregistrare
si anexa) pentru persoane juridice, sau autorizatia pentru persoane fizice care desfdgoard activitati
economice 1n baza liberei initiative;

- actul constitutiv al societétii comerciale (statut);

- cont bancar si banca — ofertantii trebuie sd facd dovada ci detin n cont o sumai cel putin egaléd cu
suma de 45000 euro, sau echivalentul in lei al acestei sume, ce reprezintd preful minim de pornire a
licitatiei,

- acte doveditoare privind capacitatea economico-financiard a ofertantului (cifra de afaceri pentru
anul anterior);

- imputernicire scrisd prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagé reprezentarea la licitatie
a unei persoane, autorizdnd-o sd semneze actele incheiate cu aceastd ocazie (dacé este cazul) + copie de
pe actul de identitate;

- cazier judiciar al operatorului economic;

- cazier judiciar al administratorului;

d) — documente de eligibilitate:

d1l. Certificat de atestare fiscali emis de Directia Generald Economicd a Primariei
Municipiului Slatina privind plata obligatiilor bugetare, din care sa reiasd faptul cd ofertantul nu are
datorii catre bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizati;
d2. Certificat privind plata obligatiilor ciitre bugetul general consolidat al statului, valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice Olt, din care si reiaséd
faptul ci ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor etc. Forma de
prezentare: original sau copie legalizata,
d3. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile
calendaristice inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasd faptul cé ofertantul
nu este in stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele
anterioare, reglementate prin lege; Forma de prezentare: original sau copie legalizati;

e) - acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie, de achitare a taxei
de licitatie si a garantiei de participare la licitatie, respectiv:

- dovada achizitiondrii documentatiei de licitatie in sumd de 300 lei. Forma de prezentare ~ in
copie (ofertantul va prezenta la licitatie §i originalul)

- dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in sumd de 1500 lei. Forma de prezentare - in
copie (ofertantul va prezenta la licitatie §i originalul) ;

- dovada achitirii garantiei de participare la licitatie, de 3 % din cuantumul sumei de 45000 euro
(ce reprezintd preful minim de pornire a licitatiei), respectiv suma de 1350 euro (se va achita in
echivalent lei, la cursul de schimb leu /euro comunicat de BNR la data pldtii). Forma de prezentare - in
copie (ofertantul va prezenta la licitatie si originalul);

f) - declarate autenticd (incheiati la notariat) pe proprie rispundere a reprezentantului ofertantului,
cid nu se afli in litigiu cu Municipiul Slatina in calitate de persoana juridicd de drept public si cu
Consiliul Local al Municipiului Slatina, sau cu serviciile din subordinea Consiliului Local al
Municipiului Slatina;

g) - adeverintd eliberatd de Directia Administrare Patrimoniu, din care sid rezulte faptul c¢d nu
figureaza cu debite in evidentele acestei institutii. Forma de prezentare - in original.

1.9.- Persoanele juridice striine vor prezenta formulare — tip eliberate de autoritdtile competente din
tara in care ofertantul este rezident, din care si rezulte ci acesta este la zi cu plata contributiilor datorate
citre stat si/sau citre unitatea administrativd de la sediul acestora.

1.10. - Plicul interior, pe care se va Inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul/
sediul social al ofertantului.




1.11. Plicul interior va contine:

a) — Oferta propriu — zisi, completatd potrivit model - anexa nr 3 la prezentul caiet de
sarcini, care trebuie sd cuprindd detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte
obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si date tehnice
si financiare referitoare la:

- domiciliul/sediul social al ofertantului
- pretul oferit, care se va estima in euro, §i nu trebuie sd fie mai mic decdt preful minim de
pornire a licitafiei;
- descrierea investitiilor ce urmeazd a fi realizate
- valoarea investitiei stabilitd pe bazd de deviz de lucrdri
- data inceperii, etapizarea §i finalizarea lucrarilor de reabilitare, stabilitd pe bazd de grafic de
realizare a investitiei
- tipul de activitate ce se va desfdsura
- capacitatea economico-financiard a ofertantului (cifra de afaceri pe anul 2021)
- numdrul locurilor de muncd ce vor fi create;
- alte obligatii pe care ofertantul gi le asumd in cazul in care va castiga licitatia

b) - memoriu tehnic, care va cuprinde lucrarile de investitii pe care ofertantul doreste sé le realizeze,
procedurile si solutiile tehnice propuse;

¢) - grafic de realizare a investitiei, care specificd data Inceperii, etapizarea si finalizarea investitiei,

d) — deviz de lucriiri, din care si rezulte valoarea totald estimatd a investitiilor ce urmeazi a se

realiza;

e) - un grafic de angajare si mentinere a salariatilor, pornind de la numéarul minim de 1,5 locuri
de munca/1000 mp teren licitat.

f) cifra de afaceri pe anul 2021

NOTA:
Conditii minime pe care trebuie si le indeplineasci oferta:

1)- Pretul minim oferit — 45000euro ( pretul minim de pornire a licitatiei)

2) — sd finalizeze investitiile pe terenul cumpdrat in incinta Parcului Industrial Slatina, in

men de cel mult 3ani de la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare in formd autenticd.

3) - sd creeze minim 1,5 locuri de munci pentru fiecare 1000 mp teren cumpdrat §i sd
mentind acest numdr timp de de 3 ani de la data incadrdrii numdrului maxim de salariati propus
prin oferta tehnicd, Numdrul de locuri de muncd create se va calcula incepand cu numdrul maxim
existent de angajati ai cumpdrdtorului la momentul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare. In
vederea stabilirii numdrului de locuri de muncd create, pentru a verifica respectarea graficului de
angajare, se va lua in considerare si forta de muncd folositi de cdtre partenerii contractuali ai
Cumpirditorului din incinta Parcului industrial, ca urmare a credrii e noi locuri de muncd de catre
cumpdrdtor (spre exemplu: contracte de prestiri servicii, de externalizare, incheiate de cumpdrdtor)
care isi desfisoard activitate in Parcul Industrial

1.12.- Formularul de oferti (anexa nr. 3 la prezenta documentatie de atribuire) completat
corespunzitor, are in mod obligatoriu semnétura ofertantului si stampila.

1.13 - In plicul exterior se introduce plicul interior, modul de sigilare al acestora riméane la latitudinea
ofertantului.

1.14.- Ofertele depuse la o altd adres3 a autorititii contractante, decét cea stabilitd, sau cele primite si
inregistrate dupd termenul limitd de primire prevazut in anuntul publicitar, vor fi returnate ofertantilor
fard a fi deschise.

CAP.2 - RETRAGEREA OFERTEI

2.1. - Retragerea ofertei se poate face in urmitoarele conditii:
a) - prin cerere scrisi din partea ofertantului, pand la expirarea termenului de depunere a
ofertelor, situatie in care se restituie garantia de participare;




b) - prin revocarea ofertei de cétre ofertant, dupa deschiderea ofertei si inainte de adjudecare,
situatie care atrage pierderea garantiei de participare;
c) - prin revocarea ofertei de cétre ofertant, dupd adjudecarea acesteia, situatie care atrage de
asemenea, pierderea garantiei de participare.
Nota:
Oferta nu poate fi retrasd dupd inceperea licitatiei, in timpul licitatiei, sau dupd stabilirea
rezultatului licitatiei.

CAP.3 - EXCLUDEREA OFERTEI
4.1. Excluderea ofertelor se poate face in urmitoarele conditii:

a) - in cazul in care pretul redeventei oferit este sub valoarea prefului minim de pornire a
licitatiei de 45000 euro.

b) - in cazul in care formularul de ofertd nu este completat corect sau nu poartd semnétura in
original a ofertantului; :

¢)- in cazul in care nu se face dovada depunerii garantiei de participare, a achitérii taxei de
participare si a achitirii contravalorii documentatiei de licitatie;

d) - in cazul depunerii ofertei dupd termenul limitd stabilit, situatie in care se inapoiazi
ofertantilor fir3 a fi deschise;

e)- in cazul in care ofertantii sunt dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte din
licitatie sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei spre a obtine
preturi de concesionare mai mici;

f) - in cazul in care ofertantul nu anexeaza toate documentele solicitate, iar comisia apreciazi
cd documentele care lipsesc sunt absolut necesare pentru continuarea licitatiei.

g) - in cazul in care ofertantul a fost adjudecatorul unei licitatii anterioare §i nu a incheiat
contractul in termen legal.

SECTIUNEA III
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Cap. I. Solutionarea litigiilor

1.1. - Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, neincheierea contractului de
vanzare-cumpdrare, precum si a celor privind plata daunelor interese, se realizeaza potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

1.2. - Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Olt,
Slatina, str.Mandstirii, nr.2, jud.Olt.

1.3. - Impotriva hotararii tribunalului, se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
Curtii de Apel, conform prevederilor legale.




Anexa nr. 1 la a documentatia de atribuire privind vanzarea terenului in suprafata de 4135 mp, situat in
municipiul Slatina, strada Milcov nr. 12D, in incinta Parcului Industrial Slatina

CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR
privind vinzarea imobilului - teren in suprafati de 4135 mp, situat in intravilanul municipiului
Slatina, strada Milcov nr. 12D, jud. Ol, in cadrul Parcului Industrial Slatina
Criteriul Punctaj

maxim
o ASPECTE ECONOMICE SI FINANCIARE ALE OFERTEI :

1.- Valoarea investitiilor ce urmeaza a se realiza:

Pentru oferta cu valoare maxima a investitiilor, se acordd punctajul maxim

Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj ofertan = (valoare oferta n/ valoare oferta maxima)

X numérul maxim de puncte acordat pentru criteriu 10
2. Numir de locuri de munca ce vor fi create:

Numirul minim de locuri de munci ce se vor crea, este de

1,5 pentru fiecare 1000 mp teren cumparat

Pentru oferta cu numirul de locuri de munci cel mai mare, se acordd

punctajul maxim

Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazi astfel:

Punctaj oferta n = (numar de locuri de muncé oferta n/numar locuri

de munca ofertd maxim#) X numérul maxim de puncte acordat pentru criteriu 15

3. Cifra de afdaceri pe anul 2021

Pentru oferta cu valoare maximi a cifrei de afaceri, se acorda punctajul maxim

Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazi astfel:

Punctaj oferta n = (valoare cifrd de afaceri oferta n/ valoare cifrd de afaceri 10
oferta maxim#) X numirul maxim de puncte acordat pentru criteriu
Total punctaj maxim crit. I 35

II. - ASPECTE TEHNICE ALE OFERTEI :
1. Programul de constructie, care specifica data inceperii,
etapizarea si finalizarea investitiilor:
Pentru termenul cel mai scurt de incepere si finalizare a
Investitiilor, se acordd punctajul maxim
Pentru celelalte oferte punctajul se calculeazi astfel:
Punctaj oferta n = valoare ofertd miniméa / valoare ofertan
X numirul maxim de puncte acordat pentru criteriu 15
2. Tipul de activitate ce se va desfisura in cadrul
investitiilor realizate pe teren
a) - Pentru activitéti de productie

se acordd punctajul : 10
a) Pentru alte activitati desfasurate se acorda
Total punctaj maxim crit. II 25

III. - PRETUL OFERIT
Pentru valoarea maxima a pretului oferit, -se acordd punctajul maxim
Punctaj ofertan = (valoare pret 0ferta’ti/ valoare pref ofertd

maximi ) X numérul maxim de pl}}‘ic,t-\é acordat pentry criteriu
Total punctaj maxim cq-'t.”:lgl < N Ve

S

TOTAL PUNCTAJ MAXIM \ 100




Ancxa nr. 2 la documentotia de atribuire privind vanzarea terenului in suprafata

de 4135 mp, situat in municipiul Slatina, strada Milcov nr. 12D, in cadrul
Parcului Industrial Slatina

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la licitatia publicd organizatd in vederea vanzirii imobilului - teren in suprafatd de 4135 mp, situat in
intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr.12D, jud. Olt

Subsemnatul , identificat cu CNP nr.
reprezentant al cu sediul in
CUI Nr. Registrul Comertului / /

ne manifestim intentia fermd de participare la licitatia publicd cu selectie de oferte din data de
pentru cumpirarea terenului in suprafati de 4135 mp, situat in intravilanul
municipiului Slatina, strada Milcov nr.12D, jud. Olt,supus procedurii de vanzare prin licitatie publica,
organizatd de Priméaria Municipiului Slatina la data de

Declar pe proprie raspundere sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice si in declaratii, cd
am luat cunostintd de prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Slatina prin care s-a
aprobat vanzarea terenului in suprafati de 4135mp,situat in municipiul Slatina, strada Milcov nr.
12D din perimetrul Parcului Industrial Slatina, ale caietului de sarcini si documentatiei de atribuire
anexate la hotdrére si sunt de acord cu prevederile acestora.
De asemenea, declar pe proprie rispundere cd am vizitat terenul pentru care depunem oferta si
suntem de acord sd cumpirdm terenul in starea in care se afla.
M3 oblig in cazul in care vom fi declarati cstigitori, s incheiem contractul de vinzare - cumpdrare
in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei.
Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie si in consecintd, la locul, data §i ora
indicate in anuntul publicitar pentru sedinta de licitatie, din partea noastra va participa o persoana
autorizati care sa ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data Semnatura/Stampila




Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire privind vanzarea terenului
in suprafatd de 4135 mp, situat in municipiul Slatina, strada Milcov
ar. 12D, jud. Olt

Ofertant :

Adresa sau sediul social:

Reprezentant:

OFERTA

pentru cumpdirarea terenului in suprafati de 4135 mp, situat in municipiul
Slatina, strada Milcov nr. 12D, in cadrul Parcului Industrial Slatina

L. - 1) - Valoarea investitiilor ce urmeazi a se realiza
estimati potrivit devizului de lucriiri prezentat la licitatie:
lei

2) - Numiir de locuri de munci ce se vor crea, potrivit graficului :
locuri de munci /1000mp teren licitat

3) - Cifra de afaceri pe anul 2021
lei

II. — 1)-Programul de constructie, care specifica data inceperii,
etapizarea si finalizarea investitiilor, potrivit graficului prezentat la licitatie

2) - Tipul de activitate ce se va desfisura in cadrul
investitiilor realizate pe teren:

III. - Pretul oferit:

euro

.. Semnatura ofertant:




