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5 Nr. 395/25.09.2014
HOTARARE

Referitor la: vinzarea prin licitatie publici a unor terenuri situate in intravilanul
municipiului  Slatina, strada Milcov nr. 12, in incinta Parcului Industrial Slatina si aprobare
Regulament de functionare Parc Industrial Slatina

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ordinara din data de
25.09.2014.
Aviand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Slatina, prin expunerea de motive nr. 75804/12.08.2014;
- referatul de specialitate nr. 75808/12.08.2014 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Cartea Funciard nr. 55958 a UAT Slatina, in care este inscris imobilul — teren in suprafatd de 312.539 mp,
situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12;

- Hotararile Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 141/24.04.2014 si nr. 191/29.05.2014, prin care s-a
aprobat dezmembrarea in cinci corpuri de proprietate a terenului in suprafatd totala de 312.539 mp, situat in
intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12 ;

- Hotarérea Consiliului Local Slatina nr. 236/19.06.2014, modificata prin Hotararea nr. 256/10.07.2014;

- Ordinul nr. 28/07.02.2014 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, privind acordarea
titlului de parc industrial societatii Slatina Industrial Parc S.A., care administreazi parcul industrial constituit pe
terenul in suprafata de 312.539 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12;

- raportul de evaluare pentru terenul in suprafati totald de 31,25 ha, situat in municipiul Slatina, zona Milcov,
intocmit de evaluator atestat ANEVAR — Beznea Gheorghe;

- prevederile Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

- prevederile art.123 al(1)(2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- dispozitiile art. 5, alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,
actualizata, cu modificarile i completarile ulterioare;

- avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Slatina.

in conformitate cu dispozitiile art. 36 (5), lit.”b” coroborate cu dispozitiile art. 45(3) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. - Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd, a unor terenuri, situate in intravilanul municipiului Slatina,
zona Milcov, dezmembrate din imobilul - teren in suprafati totald de 312.539 mp, situat in Slatina, strada Milcov
nr. 12, ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina, inscris in Cartea Funciard nr. 55958 a UAT Slatina,
cu numar cadastral 55958, identificate astfel:

1) - parcelal- lotul 1A —teren in suprafati de 172.090 mp, cu vecinatatile: - N - domeniu privat al
municipiului Slatina(lot 6 - cale de acces nou creatd) si teren domeniu privat al municipiului Slatina( lot 1B); - S -
drum de exploatare - limitd administrativi comuna Milcov; - E — drum Judetean si domeniu privat al municipiului
Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd); - V — drum de exploatare ;

2) — parcela 2 - lotul 1B — teren in suprafatid de 22.036 mp, cu vecinatatile: - N - domeniu privat al
municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd) si teren domeniu privat al municipiului Slatina( lot 1B); - S
- teren domeniu privat al municipiului Slatin ( lot de teren 1A; - E — domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6
- cale de acces nou creatd); -V — teren domeniu privat al municipiului Slatina,

3) — parcela 3 - lotul 2 — teren in suprafati de 40.216 mp (4,021ha), cu vecinatatile: - N - domeniu privat
al municipiului Slatina ('lot 6 - cale de acces nou creatd si lot nr. 7); - S — teren domeniu privat al municipiului
Slatina ; -E - teren domeniu privat al municipiului Slatina ( lot 6 - cale de acces nou creatd si lot nr. 1 ); - V—teren
domeniu privat al municipiului Slatina si teren domeniu public ( haldd);

4) - parcela 4 - lotul 3- teren in suprafati de 17.918 mp (1,79ha), cu vecinatitile: - N - S.C. ALPROM
S.A. si teren domeniu privat al municipiului Slatina - lot nr. 7; - E - (teren domeniu privat al municipiului Slatina
lot nr. 4 si depozite tehnologice S.C. ALPROM S.A.; - S si V - teren domeniu privat al municipiului Slatina ( lot 6
- cale de acces nou creati);



5) - parcela 5 — lotul 4 — teren in suprafata de 21.244 mp (2,124ha), cu vecinatitile: - N - depozite
tehnologice;- S — teren domeniu privat al municipiului Slatina ( lot nr. 5); - E - domeniu public;, - V - teren
domeniu privat al municipiului Slatina ( lot 6 - cale de acces nou creatd si lotul nr. 3),

in vederea realizarii de investitii pentru desfasurarea de activitati specifice Parcului Industrial Slatina,
respectiv: de productie, prestdri servicii, economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii stiintifice
si/sau de dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale.

Art. 2. (1) - In situatia in care, nu exista persoane interesate pentru cumpdararea parcelelor de teren
nr. 2,34 si 5, identificate potrivit art. 1, acestea se pot vinde distinct pe loturi, potrivit propunerii de
lotizare a fiecdrei parcele, anexa 1 — parte integranti din prezenta hotaréare;

(2) - Contractele de vanzare-cumparare cu adjudecatarii licitatiei, pentru loturile de teren
vandute In conditiile alin. 1, se vor incheia in termen de 30 de zile de la data finalizarii demersurilor
pentru Inscrierea in cartea funciara, a documentatiei cadastrale de dezmembrare a loturilor de teren din
cadrul parcelei din care face parte lotul adjudecat la licitatie.

Art. 3. - Se insusesc rapoartele de evaluare intocmite de evaluator autorizat — atestat ANEVAR— Beznea
Gheorghe, anexate la prezenta hotarére, a terenului in suprafati totald de 312.539 mp, situat in municipiul
Slatina, strada Milcov nr. 12, jud. Olt, conform caruia, terenul a fost evaluat astfel:

- potrivit raportului de evaluare inregistrat la D.A.D.P.P. la nr. 10706/28.10.2013, suprafata de teren de
201.320 mp situat in zona Milcov (T 71;P959/1) a fost evaluadi la 4,5 euro/mp, din aceastc suprafatd fdacdnd parte
parcelele nr. 1 5i 2 de teren identificate la art. 1 (lot 14 — teren in suprafati de 172.090 mp; - lot 1B — teren in
suprafatd de 22.036 mp),

- potrivit raportului de evaluare inregistrat la D.A.D.P.P. la nr. 10706/28.10.2013, suprafata de teren de
111.219 mp situat in zona Milcov (T71; - P959/2/4 pdand la P959/2/10) a fost evaluatd la 3,5 euro/mp, din
aceastd suprafatd fdcdnd parte parcelele nr. 3, 4 si 5 de teren identificate la art. 1 ( parcela 3 - lot 2 — teren in
suprafaid de 40.216 mp; - parcela 4 - lot 3 — teren in suprafati de 17.918 mp, - parcela 5 - lot 4 — teren in
suprafatd de 21.244 mp).

Art. 4. (1) - Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei pentru vanzarea parcelelor de teren identificate potrivit
art. 1 din prezenta hotarare, astfel:

a) - pentru parcelele nr. 1 sinr. 2 de 4,5 euro/mp, respectiv:
- 774.404 euro pentru parcela 1 - teren in suprafatd de 172.090 mp,
- 99.162 euro pentru parcela2 - teren in suprafati de 22.036 mp

b) — pentru parcelele 3,4 5i 5, de 3,5 euro/mp, respectiv:
- 140.756 euro penru parcela 3 — teren in suprafata de 40.216 mp (4,021ha)
- 62.713 euro pentru parcela 4 - teren in suprafatd de 17.918 mp (1,79ha)
- 74.354 euro pentru parcela 5 — lotul nr. 5 — teren in suprafati de 21.244 mp (2,124ha).

(2)— Pretul de vanzare adjudecat la licitatie, va fi achitat de cumpdritori integral la data incheierii
contractelor de vanzare cumpdrare in forma autentica, plata urméand a se face in lei, in functie de raportul leu /euro
comunicat de B.N.R. la data platii.

(3) - Introducerea utilitatilor (apa, canalizare, gaze naturale, energie electrici etc.) si realizarea
infrastructurii necesare desfasurarii activitatilor in cadrul Parcului Industrial Slatina, se vor face péna la
limita terenului achizitionat de fiecare rezident, in termen de un an de la data incheierii contractelor de
véanzare-cumpdrare in forma autentica, pentru fiecare lot.

(4) - in situatia in care Municipiul Slatina nu isi indeplineste din culpa sa obligatia de asigurare a
Utilitatilor (apd,canal,gaze,energie electrici,telefonie-internet) pana la limita de proprietate in termen de 1 an de
la semnarea contractului de vanzare-cumpérare, Cumpdratorul va putea asigura realizarea instalatiilor necesare prin
intermediul contractorilor proprii, Municipiul Slatina urméand sa ramburseze Cumpdratorului toate costurile astfel
inregistrate in termen de 3 luni de la data finalizérii si receptionirii lucrarilor si primirea unei solicitari in acest
sens insotitd de documentele justificative. Toate aceste utilitiiti se vor lansa in executie dupa ce cumparitorul
va transmite , in scris Vanzitorului , necesarul de consum pentru fiecare utilitate.

Art. 5. - Se aprobd acordarea urmitoarelor facilitati cumpéritorilor de parcele de teren din incinta Parcului
Industrial Slatina, in calitate de rezidenti:

a) - scutiri, de la plata oricaror taxe datorate bugetului local al municipiului Slatina, pentru eliberarea
oricaror certificate de urbanism, autorizatii de construire pentru terenurile si cladirile din infrastructura parcului,
ce fac parte integranta din parcul industrial;

b) - scutire de la plata impozitului pe terenuri, corespunzator terenului aferent parcului industrial, potrivit
prevederilor art. 257 lit. |) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) - scutire de la plata impozitului pe cladiri, corespunzator cladirilor care fac parte din infrastructura
parcului industrial, in conformitate cu art. 250 alin. (1) pct. 9 din Legea nr. 571/2003, cu modificarile si
completarile ulterioare.



Art. 6. - Se instituie ca obligatii ale cumparétorilor:
a) - sa finalizeze investitiile pe terenurile cumpdrate in incinta Parcului Industrial Slatina, in termen de
cel mult 5 ani de la data incheierii contractelor de vianzare-cumpdrare in formd autenticd.

b) - sa creeze un numdr minim de 2,2 locuri de muncd pentru fiecare 1000 mp teren cumpdrat §i
sd mentind acest numdr timp de 5 ani de la data incadrdrii numdrului maxim de salariati propus prin
oferta tehnicd.” . Numdrul de locuri de muncd create se va calcula incepdnd cu numdrul existent de
angajati ai Cumpdrdtorului la momentul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare. In vederea
stabilirii numdrului de locuri de muncd create pentru a verifica respectarea graficului de angajare, se va
lua in considerare si forta de muncd folositd de cdtre partenerii contractuali ai Cumpdrdtorului din
incinta Parcului , ca urmare a credrii de noi locuri de muncd de cdtre Cumpdrdtor (spre exemplu,
contracte de prestari servicii, de externalizare incheiate de cdtre Cumpdrdtor)- care isi desfisoard

activitatea in Parcul Industrial.
Art. 7. — Se aproba caietul de sarcini, anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 8. - Se aprobd Regulamentul de functionare al Parcului Industrial, anexa nr. 3, parte integranti
din prezenta hotarare.

Art. 9. -(1) - Directia Administrarea Domeniului Public si Privat, va proceda la:

- publicarea anuntului privind organizarea licitatiilor pentru vanzarea parcelelor de teren din incinta
Parcului industrial Slatina;

- primirea contestatiilor impotriva licitatiei si intreprinderea tuturor demersurilor necesare in vederea
solutiondrii acestora, in termenele prevazute de lege.
(2) - Cheltuielile legate de incheierea actului de vanzare - cumpdrare: costurile propriu-zise ale
actulelor, taxa de autentificare, onorariul notarial, de publicitate imobiliarg, etc, se vor suporta de cumparatori.
Art.10. (1) - Primarul municipiului Slatina, prin persoana imputernicitd prin dispozitie, va
semna la notarul public contractele de vénzare - cumpdrare in forma autenticd, cu castigatorii licitatiei,
in termen de 30 de zile calendaristice de la adjudecarea licitatiei, cu exceptia contractelor incheiate
pentru loturile véandute potrivit art. 2 din prezenta hotirare.
(2) - Cheltuielile legate de incheierea actului de vanzare - cumpdrare: costurile propriu-zise ale
actulelor, taxa de autentificare, onorariul notarial, de publicitate imobiliara, etc, se vor suporta de cumparatori.

AAAAAA

Slatina nr. 236/19.06.2014 si 256/10.07.2014.

Art. 12. - Prezenta hotérare se comunica la:
- Institutia Prefectului Judetului Olt;
- Primarul Municipiului Slatina;
- Directia Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Directia Economici;
- Arhitect sef.
-S.C. Sl ',‘ strial Parc S.A. - Slatina, strada Pitesti nr. 19, jud. Olt.

JO
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Avizat de legalitate




Anexa nr. 11a HCL nr. 395/25.09.2014

PROPUNERE
privind lotizarea parcelelor de teren 2,3,4 si 5, situate in strada Milcov nr. 12, in incinta Parcului Industrial
Slatina, in vederea vanzarii prin licitatie publica

Numir parcela teren Numair loturi teren din cadrul parcelelor

Parcela 2 Lot 1B.1 — teren in suprafatd de 2918mp
Lot 1B — teren in suprafata de 22.036 mp
(2,20 ha) cu cadastral 56424

Lot 1B.2 — teren in suprafatd de 2000 mp

Lot 1B.3 — teren in suprafatd de 2000mp

Lot 1B.4 — teren 1n suprafatd de 2000mp

Lot 1B.5 — teren in suprafatd de 2000mp
Lot 1B.6 — teren in suprafata de 2000mp

Lot 1B.7 — teren in suprafatd de 2000mp

Lot 1B.8 — teren in suprafata de 2000mp

Lot 1B.9— teren in suprafatd de 2000mp

Lot 1B.10- teren in suprafatd de 1973 mp

Parcela 3 Lot 2.1. — teren In suprafatd de 2000 mp
Lot 2 — teren in suprafati de 40.216 mp
(4,021ha) cu cadastral 56425

Lot 2.2. —teren in suprafata de 2000 mp

Lot 2.3. — teren in suprafata de 2000 mp

Lot 2.4. — teren In suprafatd de 3143 mp

Lot 2.5. —teren in suprafata de 2449 mp

Lot 2.6. — teren in suprafatd de 2000 mp

Lot 2.7. — teren In suprafatd de 2000 mp

Lot 2.8. — teren in suprafata de 2000 mp

Lot 2.9. —teren in suprafata de 2000 mp

Lot 2.10. — teren 1n suprafatd de 2000 mp

Lot 2.11 — teren in suprafatda de 2000 mp

Lot 2.12 — teren 1n suprafatd de 2000 mp

Lot 2.13 —teren 1n suprafatda de 2000 mp

Lot 2.14 — teren in suprafatd de 2000 mp

Lot 2.15. — teren 1n suprafatd de 2000 mp

Lot 2.16. — teren in suprafata de 2000 mp

Lot 2.17. — teren in suprafatd de 2000 mp

Lot 2.18. — teren 1n suprafatd de 2086 mp




Parcela 4
Lot 3 — teren in suprafati de 17.918 mp
(1,79ha) cu cadastral 56426

Lot 3.1. — teren 1n suprafatd de 2000 mp

Lot 3.2. — teren 1n suprafatd de 2000 mp

Lot 3.3. — teren in suprafatd de 2000 mp

Lot 3.4. — teren in suprafatd de 2000 mp

Lot 3.5. — teren 1n suprafatda de 2000 mp

Lot 3.6. — teren in suprafatd de 2000 mp

Lot 3.7. — teren 1n suprafatda de 2000 mp

Lot 3.8. — teren 1n suprafatd de 2000 mp

Lot 3.9. — teren in suprafatd de 1918 mp

Parcela 5
Lot 4 — teren in suprafati de 21.244 mp
(2,124ha) cu cadastral 56427

Lot 4.1. — teren In suprafatd de 5244 mp

Lot 4.2. —teren in suprafatd de 2000mp

Lot 4.3. — teren 1n suprafatd de 2000 mp

Lot 4.4. — teren in suprafata de 2000 mp

Lot 4.5. — teren in suprafatd de 2000 mp

Lot 4.6. — teren 1n suprafatd de 2000 mp

Lot 4.7. — teren in suprafata de 2000 mp

Lot 4.8. — teren in suprafata de 2000 mp

Lot 4.9. — teren in suprafatd de 2000 mp




Anexa nr. 2 la HCL nr. 395/25.09.2014

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a unor terenuri din incinta Parcului Industrial Slatina,
situat in zona Milcov, destinate realiziirii de investitii

CAP. 1. DATE GENERALE

L.1. - Prezentul caiet de sarcini ofera celor interesati informatiile utile cu privire la modalitatile
si procedurile de vanzare a parcelelor de teren din perimetrul Parcului Industrial Slatina, destinat
firmelor care desfdsoara diverse activitati incadrate in profilul de activitate al parcului.

1.2. - Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 386/12.09.2013 modificata,
s-a aprobat infiintarea S.C. Slatina Industrial Parc S.A. avand ca actionari Consiliul Local al
Municipiului Slatina — actionar majoritar siS.C. Loctrans S.A. Slatina.

1.3. - Gestionarea si administrarea Parcului Industrial Slatina, se face de S.C. Slatina Industrial
Parc S.A., care a obtinut titlul de parc industrial, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 186/2013
privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,cu modificdrile si completdrile
ulterioare, prin Ordinul nr. 28/07.02.2014 al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei
Publice.

1.4. - Terenul aferent Parcului Industrial Slatina, in suprafati de 312.539 mp, apartine
domeniului privat al municipiului Slatina, fiind situat in intravilan, in partea de sud a municipiului
Slatina, zona Milcov, tarla 71, parcelele 959/1, 959/2/4, 959/2/5, 959/2/6, 959/2/7, 959/2/8,
959/2/9 5i 959/2/10.

Terenul este identificat cu numar cadastral 55958, fiind inscris in Cartea Funciari nr. 55958 a
municipiului Slatina.

Terenul a intrat in patrimoniul municipiului Slatina, prin transfer din domeniul public al
statului si administrarea Ministerului Apararii Nationale, nefiind revendicat in baza legislatiei in
vigoare privind retrocedarea proprietatilor si neexistand litigii cu privire la acest teren.

1.5.- Prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 533/05.12.2013, s-a aprobat
documentatia Studiul de Fezabilitate si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul ”Construire
Parc Industrial Slatina”, fiind prevazutd o lotizare a terenului aferent parcului industrial, pe
functiuni: parcele pentru rezidenti; - parceld administrativd;-parcdri pentru tiruri; drumuri; zone
verzi.

1.6. - Prin Hotérarile Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 141/24.04.2014 si nr.
191/29.05.2014, s-a aprobat dezmembrarea in opt corpuri de proprietate a imobilului — teren in
suprafata totala de 312.539 mp, situat in strada Milcov nr. 12, identificate astfel:

1) -lotul nr. 1A — teren in suprafati de 172.090 mp, cu vecinatétile: - N - domeniu privat
al municipiului Slatina(lot 6 - cale de acces nou creatd) si teren domeniu privat al municipiului
Slatina( lot 1B); - S - drum de exploatare - limitd administrativi comuna Milcov; - E — drum
Jjudetean §i domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd),; - V — drum de
exploatare

2) - lotul nr. 1B — teren in suprafati de 22.036 mp, cu vecinatitile: - N - domeniu privat
al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd) si teren domeniu privat al municipiului
Slatina( lot IB); - S - teren domeniu privat al municipiului Slatin ( lot de teren 14; - E — domeniu



privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd); -V — teren domeniu privat al
municipiului Slatina;

3) - lotul nr. 2 — teren in suprafati de 40.216 mp (4,021ha), cu vecinatatile: - N - domeniu
privat al municipiului Slatina ('lot 6 - cale de acces nou creatd si lot nr. 7); - S — teren domeniu
privat al municipiului Slatina ; -E - teren domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de
acces nou creatd si lot nr. 1); - V- teren domeniu privat al municipiului Slatina i teren domeniu
public (halda),

4) - lotul nr. 3— teren in suprafati de 17.918 mp (1,7%ha), cu vecinatatile: - N - S.C.
ALPROM S.A. si teren domeniu privat al municipiului Slatina - lot nr. 7; - E - (teren domeniu
privat al municipiului Slatina lot nr. 4 si depozite tehnologice S.C. ALPROM S.A.; - S si V - teren
domeniu privat al municipiului Slatina ( lot 6 - cale de acces nou creati);

5) - lotul nr. 4 — teren in suprafati de 21.244 mp (2,124ha), cu vecinatatile: - N - depozite
tehnologice ; - S — teren domeniu privat al municipiului Slatina ( lot nr. 5); - E - domeniu public, -
V - teren domeniu privat al municipiului Slatina ( lot 6 - cale de acces nou creatd silotul nr. 3);

6) - lotul nr. 5 — teren in suprafata de 15.099 mp ( 1,51ha), cu vecinatatile: - N - teren
domeniu privat al municipiului Slatina (lot nr. 4); - S — teren domeniu privat al municipiului
Slatina ( lot 6- cale de acces nou creatd), - E — domeniu public ;- V - teren domeniu privat al
municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd);

7) - lotul nr. 6 — teren in suprafata de 9707 mp (0,97ha) — cale de acces nou creati cu
vecindtatile: - N i E — teren domeniu privat al municipiului Slatina (loturile de teren 3, 4 si 5);- 8
si V - teren domeniu privat al municipiului Slatina (loturile de teren 1,2 si7)

8) - lotul nr. 7— teren in suprafatd de 14.229 mp (1,42 ha), cu vecindtdtile: - N -E - S.C.
ALPROM S.A.;- S- E - teren domeniu privat al municipiului Slatina ( loturile 2, 3 si 6 - cale de
acces nou creatd); - S - 'V - teren domeniu public al municipiului Slatina (haldd );N - V- teren
domeniu public - Valea Urlatoarea.

1.7. - Se vand prin licitatie publica organizata in conditiile legii, ca unitati pentru rezidentii Parcului
Industrial Slatina, urmétoarele parcele:

1) - parcelal- lotul 1A —teren in suprafati de 172.090 mp, cu vecinatitile: - N -
domeniu privat al municipiului Slatina(lot 6 - cale de acces nou creatd) si teren domeniu privat al
municipiului Slatina( lot 1B); - S - drum de exploatare - limitd administrativd comuna Milcov; - E
— drum judefean si domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd); - V —
drum de exploatare

2) — parcela 2 - lotul 1B — teren in suprafati de 22.036 mp, cu vecinititile: - N -
domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd) si teren domeniu privat
al municipiului Slatina( lot 1B); - S - teren domeniu privat al municipiului Slatin ( lot de teren 14;
- E — domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd); -V — teren domeniu
privat al municipiului Slatina;

3) — parcela 3 - lotul 2 — teren in suprafati de 40.216 mp (4,021ha), cu vecinatatile: - N -
domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd si lot nr. 7); - S — teren
domeniu privat al municipiului Slatina ; -E - teren domeniu privat al municipiului Slatina ( lot 6 -
cale de acces nou creatd si lot nr. 1); - V- teren domeniu privat al municipiului Slatina si teren
domeniu public (haldd),

4) - parcela 4 - lotul 3— teren in suprafati de 17.918 mp (1,7%ha), cu vecinititile: - N -
S.C. ALPROM S.A. si teren domeniu privat al municipiului Slatina - lot nr. 7; - E - (teren
domeniu privat al municipiului Slatina lot nr. 4 si depozite tehnologice S.C. ALPROM S.A.; - S si



V - teren domeniu privat al municipiului Slatina ( lot 6 - cale de acces nou creatd);

S) - parcela 5 — lotul 4 — teren in suprafati de 21.244 mp (2,124ha), cu vecinatatile: - N -
depozite tehnologice;- S — teren domeniu privat al municipiului Slatina ( lot nr. 5); - E - domeniu
public, - V - teren domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd si lotul
nr. 3),

in vederea realizarii de investitii pentru desfisurarea de activitati specifice Parcului Industrial
Slatina, respectiv:

a) - industrie prelucritoare, cu posibilitatea concentririi pe diverse industrii de varf;

b)- afaceri, in care predomini activititile financiar-bancare, de consultanti, proiectare,
cercetare-dezvoltare, precum si activitati de administrare a afacerilor;

¢) - distributie, in care predomind activitatile de depozitare marfuri si logistic;

d)- servicii, in care predomina industriile producitoare de servicii;

e) - pe langa activitatile care predomini si care confers domeniul de specializare al parcului
industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitdti, se pot desfisura o serie de servicii
conexe si anume: furnizare de utilitdti, curdtenie si pazd, servicii comerciale si de alimentatie
publicd, activitdti hoteliere, servicii de evidentd contabild, servicii Juridice, asistentd in afaceri,
servicii de asigurare §i altele similare acestora sau in legdturd directd cu acestea.
de productie, prestdri servicii, economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii
stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale.

1.8. - Vanzarea celor cinci parcele de teren din cadrul Parcului Industrial Slatina,
identificate la pct. 1.7, se face prin licitatie publicd deschisi cu selectie de oferte.

1.9.- 1) - In situatia in care, nu existd persoane interesate pentru cumpararea parcelelor de
teren nr. 2,3,4 5i 5, identificate la pet. 1.7., acestea se pot vinde distinct pe loturi, potrivit propunerii
de lotizare a fiecdrei parcele, conform anexei nr. 1 la Hotirdrea Consiliului Local nr.
395/25.09.2014.

(2) - Contractele de vanzare-cumparare cu adjudecatarii licitatiei, pentru loturile de
teren vandute in conditiile alin. 1, se vor incheia in termen de 30 de zile de la data finalizirii
demersurilor pentru inscrierea in cartea funciard, a documentatiei cadastrale de dezmembrare a
loturilor de teren din cadrul parcelei din care face parte lotul adjudecat la licitatie.

CAP. - II. - MOTIVATIA VANZARII LOTURILOR DE TEREN DIN INCINTA
PARCULUI INDUSTRIAL

2.1. - Motivele de ordin economic, financiar, social si legislativ, care impun vanzarea
loturilor de teren destinate realizarii de investitii, sunt urmatoarele:

a) - Amplasamentul Parcului Industrial Slatina, se insereazi intr-o zoni cu vecini industriali
prestigiosi: ALRO — produse plate; TMK Artrom, Pirelli, Prysmian, iar prin Planul Urbanistic
Zonal aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 168/05.07.2006, s-a
prevazut extinderea platformei industriale pe acest teren;

b) — Obiectivele industriale ce se vor edifica pe teren, vor contribui la dezvoltarea economici a
municipiului Slatina si la crearea de noi locuri de munci;

¢) — pretul obtinut prin vanzare, constituie venit la bugetul local;

d) — dispozitiile art. 36 (5), lit. b) coroborat cu art. 123 (1)(2) din Legea nr. 215/2001 privind

administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform cirora,
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"Consiliile locale hotdrdsc cu privire la vanzarea bunurilor ce Jac parte din domeniul privat de
interes local, prin licitatie publicd, organizatd in conditiile legii.” ;

e) - dispozitiile Legii nr. 186/2013 privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

CAP. -1II. - ELEMENTE DE PRET
3.1.- Pretul minim de pornire a licitatiei pentru vanzarea loturilor de teren situate in incinta
Parcului Industrial Slatina, din zona Milcov, stabilit pe baza de rapoarte de evaluare intocmite de
evaluator autorizat ANEVAR - Beznea Gheorghe, este de:
a) - pentru parcelele nr. 1 sinr. 2 de 4,5 euro/mp, respectiv:
- 774.404 euro pentru parcela 1 - teren in suprafatd de 172.090 mp (17,090ha)
- 99.162 euro pentru parcela 2 - teren in suprafatd de 22.036 mp (2,203 ha)
b) — pentru parcelele 3,4 5i 5, de 3,5 euro/mp, respectiv:
- 140.756 euro penru parcela 3 — teren in suprafatd de 40.216 mp (4,021ha)
- 62.713 euro pentru parcela 4 - teren in suprafata de 17.918 mp (1,79ha)
- 74.354 euro pentru parcela 5 — lotul nr. 5 — teren in suprafatd de 21.244 mp (2,124ha).
3.2.- Pretul fiecdrui lot de teren adjudecat la licitatie, va fi achitat integral de cumpdratori la
data incheierii contractului de vanzare-cumpirare in forma autenticd, plata urmand a se face in lei,
in functie de raportul leu /euro comunicat de B.N.R. la data platii.

CAP. IV. CONDITII DE PARTICIPARE SI CALIFICARE LA PROCEDURA DE
LICITATIE, CRITERII DE EVALUARE

La licitatie poate participa orice operator economic - persoana juridicd romand si/sau straini,
care functioneazd conform legii si desfasoara activitati economice, de cercetare stiintifica, de
valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si
inovative, industriale.

4.1. - La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ conditiile:

a) - S fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania/ sau
strdinatate;

b) - S nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare;

¢) - Nu si-au suspendat activitatea de afaceri sau se gasesc 1n orice alta situatie analoagi cu cele
de la pet. b), in conformitate cu procedurile legale ale statului din care provin;

d) - Nu sunt pe cale de a deveni subiect al procedurilor de declarare a falimentului, de lichidare
Judiciard, reorganizare judiciari; insolventd; in conformitate cu procedurile legale ale
statului din care provin;

¢) - Administratorii lor si nu fie condamnati in procese penale pentru infractiuni economice
(cazier judiciar);

f) - S4 nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetul local si alte
obligatii si contributii legale;

g) - Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare;

h) -Si desfasoare activititi specifice parcului industrial: de productie, prestcri servicii,
economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de
dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale;

1) - Se angajaza sd creeze un numir minim de 2,2 locuri de munci pentru fiecare 1000 mp

teren cumparat i s mentind acest numir timp de 5 ani de la data incadrarii a numdrului maxim
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de salariati propus prin oferta tehnicd. Numdrul de locuri de muncé create se va calcula incepdnd cu
numarul existent de angajati ai Cumpdrdtorului la momentul incheierii contractului de vénzare-
cumpdrare. In vederea stabilirii numdrului de locuri de muncd create pentru a verifica respectarea
graficului de angajare, se va lua in considerare si forta de munca folositd de cdtre partenerii contractuali
ai Cumpdratorului din incinta Parcului , ca urmare a credrii de noi locuri de muncd de cdtre Cumpadrator

(spre exemplu, contracte de prestdri servicii, de externalizare incheiate de cdtre Cumparadtor)- care isi

desfdsoard activitatea in Parcul Industrial.

Ofertantii vor dovedi printr-o declaratie notariald ci nici una din situatiile detaliate la
punctele b — g nu li se aplica.

4.2. - Criterii de evaluare a ofertelor

Criteriile de evaluare a ofertelor si punctajele acordate pe fiecare criteriu, sunt prezentate in
anexa nr. 1 la prezentul caiet de sarcini, fiind detaliate astfel:

1. - Valoarea investitiilor ce urmeazi a se realiza:
Pentru oferta cu valoarea cea mai mare a investitiilor, se acorda punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj ofertan = (valoare oferta n/ valoare oferta maxima)X numarul maxim de puncte
acordat pentru criteriu

2. - Numair de locuri de munci de vor fi create:
Investitorul are obligatia de a crea un numir minim de 2,2 locuri de munci pentru fiecare
1000 mp teren cumpirat.
Pentru oferta cu numarul de locuri de munci create cel mai mare, se acordi punctajul
maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazi astfel:

Punctaj oferta n = (numaér locuri de munci oferta n/numir locuri de munci oferti maxima)
X numdrul maxim de puncte acordat pentru criteriu

3. - Programul de constructie, care specificii data inceperii, etapizarea si finalizarea
investitiilor:
Pentru termenul cel mai scurt de incepere si finalizare a investitiilor, se acordd punctajul
maxim
Pentru celelalte oferte punctajul se calculeazi astfel:

Punctaj oferta n = termen ofertd minima / termen oferta n X numarul maxim de puncte
acordat pentru criteriu

4. - Tipul de activitate ce se va desfisura in cadrul investitiilor realizate pe teren
a) - Pentru activitati de productie, se acorda punctajul maxim
b) - Pentru alte activitati desfasurate se acordd 50% din punctajul maxim acordat pe criteriu
S. Pretul oferit
Pentru valoarea cea mai mare a pretului oferit, se acordi punctajul maxim
Punctaj ofertan = (valoare pret oferta n / valoare pret oferta
maxima ) X numarul maxim de puncte acordat pentru criteriu



Criteriile de evaluare si punctajele acordate pe criteriu sunt detaliate in anexa la prezentul caiet de
sarcini.

4.3. - Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune pana la data si ora prevazute in
anuntul publicitar, la sediul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat din Slatina, strada
Unirii nr. 2B, ofertele de participare, in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Pentru fiecare parceld de teren, ofertantii vor depune cate o singurd oferts.

4.3.1. Plicurile exterioare, vor contine:

1) —declaratie de participare la licitatie, din care sa rezulte faptul ci ofertantul cunoaste toate
drepturile si obligatiile ce decurg din aceasta calitate, datele inscrise in hotirarea Consiliului Local
prin care s-a aprobat vanzarea si prevederile caietului de sarcini este intru-totul de acord cu ele, in
original - model declaratie anexa nr.2 la prezentul caiet de sarcini, in original;

2) — o fisa cu informatii minime privind ofertantul (prezentarea firmei, obiect de activitate,
organizarea firmei, etc.), in original;

3) - actele de identificare ale firmei:

- statut;

- C.UL (CF. si Certificat de Inregistrare la Registrul Comertului);

- cont bancar si banca;

- act de identitate reprezentant legal,

- delegatie din partea firmei pentru persoana fizica imputerniciti si participe la licitatie;

4) - acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului, respectiv:

- cazier judiciar al operatorului economic;

- cazier judiciar al administratorului;

- certificat de platd a impozitelor si taxelor locale ( in original);

- certificat de atestare fiscala privind datoriile citre bugetul statului (1an original);

- certificat constatator eliberat de ORC de la sediul ofertantului, cu cel mult de 30 de zile
inainte de data tinerii licitatiei ( in original);

- dovada achitirii contravalorii documentatiei de licitatie in suma de 2000 lei(ofertantul va
prezenta la licitatie si originalul) ;

- dovada achitérii taxei de participare la licitatie in suma de 5000 lei in copie (ofertantul va
prezenta la licitatie si originalul);

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de de 1% din valoarea pretului
minim de pornire a licitatiei, pentru parcela de teren pentru care se depune oferta (plata se va face
in lei, in functie de cursul de schimb leu/euro comunicat de BNR la data platii), in copie;

5) - scrisoare de bonitate bancard pentru o sumai cel putin egali cu pretul minim de pornire
a licitatiei, in favoarea Consiliului Local al Municipiului Slatina, in copie (ofertantul va prezenta la
licitatie si originalul) ;

6) — Declaratie notariald a ofertantului, din care si rezulte ci nu este insolvabil, in stare de
faliment sau in lichidare, nu si-a suspendat activitatea, datele furnizate in documentele de calificare
nu sunt false, nu se afla in litigiu cu municipiul Slatina in calitate de persoani juridica de drept
public si cu Consiliul Local al Municipiului Slatina, in original.

7) Pentru loturile de teren identificate conform prevederilor art. 2 din Hotirarea Consiliului
Local nr. 395/25.09.2014, ofertantii vor face dovada:
- achitdrii contravalorii documentatiei de licitatie in sumd de 500 lei (ofertantul va
prezenta la licitatie §i originalul);



- achitarii taxei de participare la licitatie in sumd de 1000 lei (ofertantul va prezenta
la licitatie §i originalul);
- achitdrii garantiei de participare la licitatie in sumd de de 1% din valoarea prefului
minim de pornire a licitatiei, pentru parcela de teren pentru care se depune oferta

4.3.2. - Plicurile interioare vor contine:

a) — Oferta propriu — zisd, completatd potrivit model - anexa nr 3 la prezentul caiet de
sarcini, care trebuie si cuprinda detaliat toate conditiile previzute in caietul de sarcini si alte
obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia, precum si date tehnice si
financiare referitoare la: descrierea investitiilor ce urmeazi a fi realizate, procedurile si solutiile
tehnice propuse de ofertant, valoarea investitiei stabilitd pe bazd de deviz de lucriri, grafic de
realizare a investitiei, care specificd data inceperii, etapizarea si finalizarea investitiei, numar de
locuri de muncd ce urmeaza a fi create, tipul de activitate ce se va desfasura;

b) - memoriu tehnic, care va cuprinde lucrarile de investitii pe care ofertantul doreste sa le
realizeze, procedurile si solutiile tehnice propuse;

¢) - desen pe calculator, care si cuprindi o vedere de ansamblu a investitiei ce se va realiza;

d) - grafic de realizare a investitiei, care specificd data inceperii, etapizarea si finalizarea
investitiei;

e) — deviz de lucrari, din care sd rezulte valoarea totald estimati a investitiilor ce urmeazi a

se realiza;

f) - un grafic de angajare i mentinere a salariatilor, pornind de la numéarul minim de 2,2
salariati/1000 mp teren licitat.

Formularul de ofertd completat corespunzitor, are in mod obligatoriu semnitura in original a
reprezentantului ofertantului si stampila, dupi caz.

In plicul exterior se introduce plicul interior, modul de sigilare al acestora rimane la latitudinea
ofertantului.

Pe plicul exterior se va inscrie: ”Licitatia publici din data de , ora , pentru
vdnzarea unor terenuri situate in intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12, in
incinta Parcului Industrial Slatina.

Oferd pentru cumpdrarea Parcelei de teren nr.____, in suprafatd de mp.
Ofertele depuse si inregistrate dupa termenul limita de primire previzut in anuntul publicitar
si prezentele instructiuni vor fi excluse de la licitatie si vor fi restituite ofertantilor fara a fi deschise.

4.4. - Retragerea ofertei se poate face in urmiitoarele conditii:

4.4.1. - prin cerere scrisd din partea ofertantului, pani la expirarea termenului de depunere a
ofertelor, situatie in care se restituie garantia de participare;

4.4.2.- prin revocarea ofertei de citre ofertant, dupa deschiderea ofertei si Inainte de
adjudecare, situatie care atrage pierderea garantiei de participare;

4.4.3 - prin revocarea ofertei de catre ofertant, dupi adjudecarea acesteia, situatie care
atrage de asemenea, pierderea garantiei de participare.

4.5. Excluderea ofertelor se poate face in urmiitoarele situatii:

4.5.1. - in cazul in care ofertele sunt sub valoarea pretului minim de pornire a licitatiei in
vederea vanzdrii, mentionat la CAP. III pct. 3.1. din prezentul caiet de sarcini, aprobat prin
hotérare a Consiliului Local;

4.5.2.- in cazul in care formularul de ofertd nu este completat corect sau nu poartd semnéatura
in original a ofertantului si stampila, dupi caz;



4.5.3.- in cazul in care nu se face dovada depunerii garantiei de participare, a achitarii taxei
de participare si a achitarii contravalorii documentatiei de licitatie si a scrisorii de garantie ;

4.5.4.- In cazul depunerii ofertei dupd termenul limiti stabilit, situatie in care se inapoiazi
ofertantilor fara a fi deschise;

4.5.5.- in cazul in care ofertantii sunt dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte
din licitatie sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei spre a
obtine preturi mai mici;

4.5.6. - in cazul in care ofertantul nu anexeaza toate documentele solicitate prevazute in
prezentul capitol, iar comisia apreciazi ci documentele care lipsesc sunt absolut necesare pentru
continuarea licitatiei;

4.5.7.- In cazul in care ofertantul nu indeplineste conditiile privind calitatile si capacititile

prevazute in prezentele instructiuni.

NOTA:
Nu pot fi inscrisi la licitatie, persoanele juridice care:
- figureazd cu debite restante la bugetul local al municipiului Slatina, sau la
bugetul de stat;
- au fost adjudecatari ai unui licitatii anterioare si au refuzat sd incheie contractul
in termenul legal.

fnregistrarea cererii de participare la licitatie, insotitd de toate documentele
precizate, presupune cd ofertantul cunoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din
aceastd calitate, prevederile Hotardarii Consiliului Local al Municipiului Slatina prin
care s-a aprobat vinzarea loturilor de teren si ale prezentului caiet de sarcini si este
intru-totul de acord cu ele.
4.6. - Perioada de valabilitate a ofertei

Perioada de valabilitate a ofertei, se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pana in
momentul Incheierii contractului de vanzare-cumpirare, care nu poate depdsi 30 de zile de la data
incheierii procesului- verbal de adjudecare.

4.7. Desfasurarea licitatiei

4.7.1. - Sedinta de deschidere a plicurilor este publica si va avea loc in data si ora specificate
in anuntul publicitar, la sediul Directiei Administrarea Domeniului Public s1 Privat din municipiul
Slatina, strada Unirii nr. 2B.

4.7.2. - Pentru desfasurarea procedurii licitatiei pentru fiecare lot de teren, este obligatoriu ca
in urma publicdrii anuntului de licitatie, si fie depuse cAte doui oferte valabile.

4.7.3. — In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin cate
doud oferte valabile pentru fiecare parcela de teren, vanzitorul va organiza licitatia pentru parcelele
de teren pentru care au fost depuse céte doui oferte, iar pentru parcelele de teren pentru care nu a
fost depusi nici o ofertd, se anuleazi procedura si se va organiza o noud licitatie.

4.7.4. - Plicurile inchise si sigilate depuse de ofertanti la sediul vanzatorului, vor fi predate
comisiei de licitatie la data fixata In anuntul publicitar pentru deschiderea lor.

4.7.5. - Se incepe licitatia parcurgind urmiitoarele etape:
A. - Se deschid pliurile exterioare




al) - Dupa deschiderea plicurilor exterioare, Comisia de licitatie, numit prin dispozitie a
primarului municipiului Slatina, elimini ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor
prevazute in prezentul caiet de sarcini, precum si ofertele care nu indeplinesc conditiile de
participare la licitatie si intocmeste un proces-verbal in care se va mentiona rezultatul deschiderii
plicurilor respective.

a2) - Procesul-verbal trebuie semnat de toti membri comisiei de licitatie si de catre
ofertantii prezenti.

Pentru continuarea desfisurdirii procedurii de licitatie, pentru fiecare parceld de teren
pentru care au fost depuse oferte, este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare, cel
putin doud oferte sd corespunddi conditiilor prevazute de caietul de sarcini.

B. Se deschid pliurile interioare

bl) - Comisia de licitatie analizeazi ofertele din plicurile interioare si poate, atunci cand
considerd necesar, si ceara ofertantilor precizéri cu privire la continutul ofertei lor.
b2) - Comisia de licitatie alege oferta cu punctajul cel mai mare obtinut conform
criteriilor de selectie — anexa nr. 1 la caictul de sarcini.
b3) - In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul nr. I punctul ,,2”
respectiv - Numdrul de locuri de munci ce vor fi create
b4) - Pe baza evaluirii ofertelor comisia de licitatie intocmeste un proces — verbal de
evaluare a ofertelor, in care se va mentiona elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele
alegerii ofertantului castigator, sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un céstigitor, cauzele
respingerii.
b5)- In situatia in care licitatia nu a condus la desemnarea unui castigitor, se va consemna
acest fapt in procesul — verbal, urmand a se relua licitatia de la procedura anuntului de licitatie si
depunerea ofertelor.
b6) - Vanzitorul va comunica in scris ofertantilor rezultatul licitatiei, iar ofertantilor
declarati necastigitori li se va preciza data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiei.
b7) - Vanzatorul si cumparitorul se vor prezenta la un birou notarial, in vederea incheierii
contractului de vanzare — cumpirare, in forma autenticd, pe baza procesului-verbal de adjudecare, a
hotérarii consiliului local Slatina prin care s-a aprobat vanzarea si a caietului de sarcini, in
termenele stabilite prin Hotirarea Consiliului Local nr. 395/25.09.2014 .
b8) - Transmiterea dreptului de proprietate opereazi in momentul incheierii contractului de
vanzare - cumpdrare in form3 autentici.
b9) - Refuzul ofertantului declarat castigitor de a se prezenta la biroul notarial in termenul
stabilit pentru incheierea contractului de vanzare- cumparare, atrage dupa sine pierderea licitatiei
si a garantiei depuse pentru participare si daca este cazul, plata de daune interese, bunul
adjudecandu-se ofertantului care a oferit pretul imediat urmator, dar fird ca acesta si fie mai mic
decit preful minim de pornire a licitatiei.

NOTA:

In situatia in care la doud licitatii consecutive, nu au Jost depuse doud oferte valabile
pentru fiecare parceli de teren, licitatia se reia , urménd ca de aceastdi datd, dacd a fost depusd
decit o singurd ofertd valabild, prin care s-a oferit cel putin pretul minim de pornire al
licitatiei, imobilul ce face obiectul vanzdrii, sd fie adjudecat acestuia la pretul oferit.



CAP. V. - CONDITII DE MEDIU

S.1. - Cumparitorii parcelelor de teren din incinta Parcului Industrial Slatina - eventuali
rezidenti ai parcului industrial, au obligatia de a lua toate masurile necesare si obligatorii pentru
protejarea mediului inconjuritor in conditiile previzute de legislatia in vigoare privitoare la
protectia mediului si de Planul Urbanistic Zonal.

5.2.- Nu vor fi amplasate pe loturile de teren din incinta parcului industrial, investitii si
tehnologii care au impact semnificativ asupra mediului.

CAP. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIILOR

6.1. - Investitiile ce se vor realiza, sunt de natura obiectivelor industriale, care pot fi edificate
in conformitate cu prevederile proiectului tehnic pentru autorizarea executirii lucrarilor de
constructii.

6.2. - Arhitectura va fi in concordantd cu ambientul arhitectural zonal.

6.3. - Tipul constructiilor si regimul de inaltime adoptat, conform proiectului realizat in acest
sens, va fi in concordantd cu coditiile urbanistice, impuse de zona in care este situat terenul,
prevazute in Planul Urbanistic Zonal aprobat.

6.4. - Executia lucrérilor de sistematizare verticali se va face pe baza unui program corelat
cu programul de constructii si instalatii, respectdndu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

6.5. - Prin solutiile adoptate, se va asigura protectia mediului.

6.6. - Durata de executie a investitiilor de citre cumpdritori, se va incadra in durata
estimata prin oferta depusi la licitatie.

CAP. VII. OBLIGATIILE PARTILOR.

7.1. - Vanzitorul are urmiitoarele obligatii:

a)- si predea cumpdritorilor terenurile vandute, pe bazd de proces - verbal de
predare/primire.
b)- vanzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpardtori in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de vanzare-cumpdrare;

¢) — sd acorde urmatoarele facilititi rezidentilor parcului industrial:

cl) - scutiri, de la plata oricaror taxe datorate bugetului local al municipiului Slatina,
pentru eliberarea oricaror certificate de urbanism, autorizatii de construire pentru terenurile si
cladirile din infrastructura parcului, ce Jac parte integranta din parcul industrial;

¢2) - scutire de la plata impozitului pe lerenuri, corespunzator terenului aferent parcului
industrial, potrivit prevederilor art. 257 lit ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

¢3) - scutire de la plata impozitului pe cladiri, corespunzator cladirilor care Jac parte din
infrastructura parcului industrial, in conformitate cu art. 250 alin. (1) pet. 9 din Legea nr.
371/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

d)- De asemenea, vanzitorul garanteazi pe cumpdratori ¢ imobilele — terenuri vandute, nu
sunt sechestrate, scoase din circuitul civil, ipotecate sau gajate, nu fac obiectul unor cereri de
revendicare in baza legislatiei in vigoare privind retrocedarea proprietatilor si nici a unui litigiu, nu
este afectat din punct de vedere al conditiilor de mediu.
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7.2. - Cumparitorii au urmiitoarele obligatii:

a) - sd achite pretul terenurilor la valoarea adjudecata la licitatie, la data incheierii contractului
de vanzare-cumpirare in formi autentica;

b) — sd plateascd cheltuielile ocazionate de incheierea contractelor de vanzare-cumparare:
costurile propriu-zise ale actului, taxele de autentificare, onorariul notarial, de publicitate
imobiliara, etc.;

¢) — sd intocmeascd prin grija si pe cheltuiala proprie documentatiile de urbanism ( Plan
Urbanistic Zonal) necesare pentru zona in care este situat terenul, in scopul reglementarii
conditiilor de construire, accesibilitatii, racordarii la retelele edilitare, relatiile functionale si
estetice cu vecindtatea, conformarea constructiilor si amenajarilor, etc. , in conditiile in care doresc

sd modifice Planul Urbanistic Zonal existent;

d) - s obtina autorizatiile de construire in vederea realizirii investitieilor conform proiectelor
aprobate si avizelor legale, in termen de cel mult un an de la data incheierii contractelor de
vanzare-cumpdrare $i sd le finalizeze in termenul legal al autorizatiilor de construire, dar nu mai
tarziu de 5 ani de la data incheierii contractelor de véanzare-cumpdrare;

e) - sd realizeze investitia conform graficului de executie prezentat la licitatie;

f) — sé realizeze prin grija si pe cheltuiala proprie, lucrérile de echipare edilitari a terenului, cu
utilitatile necesare;

g)- s incheie cu administratorul parcului industrial S.C. Slatina Industrial Parc S.A. contractul
de servicii conexe si si pliteascid administratorului parcului sumele prevazute in contract,
reprezentdnd contravaloarea cheltuielilor de mentenanta comune, precum si contravaloarea
utilitatilor furnizate, dar nu mai mult decat pretul de furnizare al operatorului autorizat;

h)- sd respecte regulamentele emise de catre administratorul parcului industrial;

i) - sa foloseascd infrastructura exclusiva aferenta, respectiv infrastructura comuna, cu diligenta
unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sa
le mentina in starea de la momentul incheierii contractului de administrare si prestari de servicii
conexe;

J) - sd respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului;

k) -sd creeze numarul locurilor de muncid la care s-a angajat prin ofertd si si angajeze
salariati conform graficului prezentat la licitatie, numdr ce va fi mentinut timp de 5 ani de la data
incadrdrii a numdrului maxim de salariati propus prin oferta tehnicd.

1) - sa nu reloce salariati de la alt punct de lucru de pe raza municipiului Slatina.

CAP. VIII. - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. - In situatia in care cumpdratorul nu va crea locurile de munci la care s-a angajat prin
ofertdi si nu va angaja numirul de salariati conform graficului anexat la licitatie, va achita
vanzatorului suma de 500 euro/an pentru fiecare persoana neangajatd, pana la data realizirii
numdrului propus si incadrarea in graficul prezentat.

8.2. - Nerespectarea graficului de realizare a investitiei, atrage dupi sine plata unei penalitati
egale cu 1% pe an din valoarea totald a lucrérilor ce trebuiau executate péna la data incadririi in
graficul de lucrari prezentat. Aceasti penalizare se va aplica pentru fiecare etapa a lucrarilor.

8.3. In cazul in care autoritdfile publice nu vor elibera avizele/permisele relevante in termenul
legal,dupd ce documentatia a fost acceptatd ca si completd, determindnd astfel imposibilitatea
respectdrii termenelor contractuale stabilite in scopul finalizdrii investitiei de cdtre Cumpdrdtor,
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neobtinerea respectivelor avize/permise de cdtre Cumpdrdtor, in aceastd din urmd ipotezd, nu va
atrage in nici un caz rdspunderea Cumpardtorului.

CAP. IX. - DISPOZITII FINALE

9.1. - Realizarea obiectivelor de investitii, se va face numai pe bazd de proiecte legal
avizate, aprobate si a autorizatiilor de construire emise de organele competente, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirij lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completirile ulterioare

9.2. - Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor,

privesc pe cumpiratori.

9.3.- Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare, obtinerea acordurilor de la
detinatorii acestora, 1i privesc pe cumparatori.

9.4. — Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitie
solicitantilor, contra cost.

9.5. - Transmiterea drepturilor de proprietate opereazd in momentul incheierii contractului de

vanzare - cumpdrare in forma autentica.

9.6. - Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionati de achitarea integrald a debitelor
pe care le au fatd de bugetul local al municipiului Slatina achitarea documentatiei de licitatie, a
garantiei de participare la licitatie si a taxei de participare la licitatie, stabilite prin prezentul caiet
de sarcini.

9.7. - Pirtile se vor prezenta la un birou notarial pentru incheierea in forma autentici a
contractului de vanzare-cumpirare, in termencle stabilite prin Hotararea Consiliului Local nr.
_ "

9.8. - Garantia depusa de ofertantul céstigitor, se retine de vanzitor pand la data incheierii
contractului de vanzare-cumpirare.

- Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:
a) — daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) —1n cazul refuzului ofertantului castigator, de a semna contractul de vanzare-cumpdrare.

9.9. - Ofertantilor necéstigatori, 1i se restituie garantia de participare, dupi data expirarii
perioadei de valabilitate a ofertei, la solicitarea scrisi a acestora.

9.10.- Daci din diferite motive, licitatia se aména, se revoca sau se anuleazd, in acest caz,
ofertantilor i se va inapoia, in termen de 5 zile, garantia si taxa de participare la licitatie, pe baza
unei cereri scrise.

9.11.-Taxa de participare la licitatie nu se restituie, cu exceptia cazului in care licitatia se
amand sau se revoci inainte de Inceperea desfasurarii licitatiei din vina organizatorului si va fi
folositd pentru acoperirea cheltuielilor privind  organizarea i desfagurarea licitatiei
(contravaloarea publicarii anuntului publicitar, a documentatiei de licitatie §i plata comisiei de
licitatie).

din ‘#i_se‘dinftﬁ;\; |

dorin
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Anexa nr. 1 la caietul de sarcini

CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

Vanzarea unui numdr de cinci loturi de teren din incinta Parcului Industrial Slatina

Criteriul
I. ASPECTE ECONOMICE SI FINANCIARE ALE OFERTEI :

1. - Valoarea investitiilor ce urmeazi a se realiza:
Pentru oferta cu valoare maxima a investitiilor, se acordd punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj ofertan = (valoare oferta n/ valoare oferta maxima)
X numdrul maxim de puncte acordat pentru criteriu
2. Numair de locuri de munci ce vor fi create:
Numadrul minim de locuri de munci ce se vor crea, este de
2,2 pentru fiecare 1000 mp teren cumparat
Pentru oferta cu numarul de locuri de munci cel mai mare, se acorda
punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj oferta n = (numar de locuri de munci oferta n/numar locuri
De munca ofertd maximd) X numarul maxim de puncte acordat pentru criteriu
Total punctaj maxim crit. I

IL. - ASPECTE TEHNICE ALE OFERTEI :

1. Programul de constructie, care specifica data inceperii,

etapizarea si finalizarea investitiilor:
Pentru termenul cel mai scurt de incepere si finalizare a
Investitiilor, se acordad punctajul maxim
Pentru celelalte oferte punctajul se calculeazi astfel:
Punctaj oferta n = valoare ofertd minima / valoare oferta n
X numadrul maxim de puncte acordat pentru criteriu

2. Tipul de activitate ce se va desfasura in cadrul
investitiilor realizate pe teren
a) - Pentru activitati de productie
se acordd punctajul :
a) Pentru alte activitati desfasurate se acorda
Total punctaj maxim crit. II

III. - PRETUL OFERIT
Pentru valoarea maxima a pretului oferit, se acorda punctajul maxim
Punctaj oferta n = (valoare pret oferta n / valoare pret oferta
maxima ) X numarul maxim de puncte acordat pentru criteriu
Total punctaj maxim crt. II1

TOTAL PUNCTAJ MAXIM

Punctaj
maxim

15

20
33

15

10

25



Anexa nr. 2 la caietul de sarcini

DECLARATIE DE PARTICIPARE

la licitatia publica organizata in vederea vinzarii unui numir de cinci parcele de
teren din cadrul Parcului Industrial Slatina

Subsemnatul , 1dentificat cu CNP nr.
reprezentant al cu sediul in
CUI Nr. Registrul Comertului / /

ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publica cu selectie de oferte din data de
pentru cumpararea unei parcele de teren
supuse procedurii de vanzare prin licitatie publica, organizatd de Primaria Municipiului Slatina la
data de

Declar pe proprie rdspundere sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice si in
declaratii, cd am luat cunostintd de prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Slatina
prin care s-a aprobat vanzarea parcelelor de teren din perimetrul Parcului Industrial Slatina, ale
caietului de sarcini anexat la hotarare si sunt de acord cu prevederile acestora.

De asemenea, declar pe proprie rdspundere cd am vizitat terenul pentru care depunem oferta si
suntem de acord sd cumparam terenul in starea in care se afla.

Ma oblig in cazul in care vom fi declarati cstigatori, sd incheiem contractul de vanzare - cumpérare
in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data comunicérii rezultatului licitatiei/ in termen de
30 de zile de la data finalizdrii demersurilor pentru inscrierea in cartea funciard, a documentatiei
cadastrale de dezmembrare a lotului de teren adjudecat la licitatie.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie si in consecintd, la locul, data si ora
indicate in anuntul publicitar pentru sedinta de licitatie, din partea noastra va participa o persoana
autorizatd care sa ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data Semnatura/Stampila

Presedén”fe
BIT



Anexa nr. 3 la caietul de sarcini
Ofertant :

Adresa sau sediul social:

Reprezentant:

OFERTA

pentru cumpararea parcelei de teren nr. in suprafata de
mp, situatd in municipiul Slatina, in incinta
Parcului Industrial Slatina

I. - 1) - Valoarea investitiilor ce urmeazi a se realiza
estimata potrivit devizului de lucriri prezentat la licitatie :

lei

2) - Numair de locuri de muncé ce se vor crea, potrivit graficului prezentat la licitatie:
salariati/1000mp teren licitat

II. — 1) - Programul de constructie, care specifica data inceperii,
etapizarea si finalizarea investitiilor, potrivit graficului prezentat la licitatie

2) - Tipul de activitate ce se va desfisura in cadrul
investitiilor realizate pe teren :

III. — Pretul oferit:

euro




Anexa nr. 3 la HCL nr. 395/25.09.2014

REGULAMENTULDEFUNCTIONARE
AL PARCULUI INDUSTRIAL SLATINA

CAP. I — Notiuni si definitii

Art. 1. - In cuprinsul prezentului Regulament, termenii de mai jos au urmitoarele semnificatii:

a) - Administratorul parcului - persoani juridica de drept privat, roman si/sau strdina, infiintatd in
conditiile legii de catre fondatori cu scopul de a constitui un parc industrial, de a dobandi si detine titlul de
parc industrial, eliberat potrivit prevederilor prezentei legi de organul de specialitate al administratiei publice
centrale sau prin hotardre a Guvernului, in cazul vechilor platforme industriale privatizate conform unei
hotérari a Guvernului pe concept de parc industrial, respectiv de a gestiona si administra, in conformitate cu
prezenta lege, parcul industrial;

b) - Rezidentul parcului - orice operator economic, persoand juridicd roména si/sau strdind, ONG-uri,
institutii de cercetare si alte unitati care nu au personalitate juridicd, care functioneaza conform legii si
desfdsoara activititi economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetirii stiintifice si/sau de
dezvoltare tehnologic, agroindustriale, logistice si inovative, industriale etc., in cadrul parcului industrial:

¢) - Unitate - parte integranti a parcului industrial, proprietatea administratorului parcului sau, dupi caz,
a rezidentilor parcului industrial, conectat la infrastructura parcului, in cadrul cireia unul ori mai multi dintre
rezidentii parcului, dupi caz, desfasoarad activititi economice, de cercetare stiintificd, de valorificare a
cercetdrii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica agroindustriale, logistice si inovative, industriale si altele
in cadrul parcului industrial, intr-un regim de facilititi specifice, cu respectarea dispozitiilor legislatiei in
vigoare privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;
d) - Infrastructura parcului industrial - ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu
energie electricd, retele de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze, retele de alimentare cu apa, retele de
canalizare, cai de transport, drumuri edificate pe terenul din perimetrul parcului industrial care se afld in
proprietatea administratorului parcului sau, dupi caz, a rezidentilor parcului industrial, parcari si servicii de
internet;

e) - Infrastructura comuni - parte integranta din infrastructura parcului industrial ce constd din partile
destinate folosintei comune de citre toti rezidentii parcului a constructiilor, instalatiilor, partilor componente
din sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de telecomunicatii, retelele de alimentare cu gaze,
retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, precum si caile de transport de orice fel edificate pe
terenul aferent parcului industrial, parciri si servicii de internet;

- Infrastructura exclusivi - parte integranta din infrastructura parcului industrial ce consti din constructiile,
instalatiile, partile componente din sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de telecomunicatii,
retelele de alimentare cu gaze, retelele de alimentare cu apd, retelele de canalizare aferente unitatilor existente
in cadrul parcului industrial;

g) - Contract de prestiri de servicii conexe - contractul incheiat in forma scrisa intre administratorul
parcului si rezidentul parcului, prin care se stabileste cadrul juridic care guverneazi raporturile juridice dintre
administratorul parcului si rezidentul parcului, in sensul ca le reglementeaza drepturile si obligatiile reciproce
si interdependente privind asigurarea folosintei a uneia sau mai multor unitati, precum si asigurarea tuturor i
oricdror utilitati si servicii necesare activitatilor desfisurate in cadrul parcului industrial, dintre care
enumerdm, cu titlu exemplificativ: furnizarea de gaze naturale, energie termicd, apd, servicii de canalizare,
servicii de telecomunicatii, folosinta cdilor de transport de orice fel edificate pe terenul din perimetrul
parcului industrial, de citre administratorul parcului, in schimbul platii contravalorii acestora de citre
rezidentul parcului;

h) - Cheltuielile de mentenantii comune - sumele de bani datorate administratorului parcului, de citre
rezidentii parcului, lunar, in baza contractului de administrare si prestiri de servicii conexe ori, in temeiul
legii, dupa caz, reprezentand contravaloarea cotei-parti proportionale din cheltuielile efectuate lunar de citre
administratorul parcului cu lucririle si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau moderniziri efectuate, dupa



caz, asupra infrastructurii comune, calculate si facturate de catre administratorul parcului, in conformitate cu
regulamentul adoptat in acest sens;

i) - Cheltuielile de mentenanti individuale - sumele de bani datorate administratorului parcului de catre
rezidentul parcului, lunar, in baza contractului de administrare si prestari de servicii conexe, reprezentand
contravaloarea cheltuielilor efectuate lunar de catre administratorul parcului cu lucrarile si serviciile de
mentenantd, reparatii si/sau modernizari efectuate, dupd caz, asupra infrastructurii exclusive aferente unitatii
ce formeazd obiectul respectivului contract, calculate si facturate de citre administratorul parcului, n
conformitate cu regulamentul adoptat in acest sens;

j) - Contravaloare utilitati - sume de bani stabilite si datorate administratorului de citre rezidentii parcului,
in baza contractului de inchiriere sau contractului de administrare si prestiri de servicii conexe, contracte
incheiate conform legislatiei specifice;

k) - Platforma industriali - terenul si ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie
electricd, retele de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze, retele de alimentare cu api, retele de
canalizare, céi de transport si drumuri de incinta edificate pe acesta, in scopul dezvoltirii oriciror activitati
economice;

I) - Titlul de parc industrial - actul administrativ emis solicitantului de citre organul de specialitate al
administratiei publice centrale care confera platformei industriale, platformei industriale existente ori terenului
destinat parcului industrial regimul juridic de parc industrial prevazut de legislatia in vigoare privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale;

k) - Fondatori - autoritdtile administratiei publice locale, persoanele fizice sau juridice de drept privat,
roméne ori strdine, Tmpreund sau separat, care initiazi constituirea unui parc industrial, conform Legii
nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale dezvoltate;

I) - Parcul industrial de tip green field, agroparc, stiintifico-tehnologic, tehnologic, business, logistic si
inovativ, industrial si altele, initiat de fondatori - terenul aferent si infrastructura parcului industrial, inclusiv 1n
cazul celor deja existente; dupd caz, proprietatea rezidentilor parcului industrial poate include, acolo unde este
cazul, si alte imobile proprietatea unor terti, ce reprezinti zona astfel delimitati in cadrul cireia se desfasoara
activitati economice, de cercetare stiintifici, de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare
tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale etc., intr-un regim de facilitati specifice, de catre
rezidentii parcului, cu respectarea intocmai a principiilor care guverneazi constituirea si functionarea
parcurilor industriale;

m) - Regulamente - acte juridice unilaterale elaborate de citre administratorul parcului, cu forta obligatorie
fata de toti rezidentii parcului, care reglementeaza modalitatea concretii de organizare si functionare a fiecirui
parc industrial;

Art. 2. - Constituirea si functionarea parcului industrial, este guvernati de urmatoarele principii:

a) - egalitatea de tratament pentru toti rezidentii parcului;

b) - neimplicarea administratorului parcului in practici abuzive impotriva rezidentilor parcului;

¢) - obligativitatea respectarii regulamentelor interne de cétre toti rezidentii parcului;

d) - stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman local sau
regional.

CAP. II. - Dispozitii generale

Art. 3. - Parcul Industrial Slatina, este situat pe teritoriul administrativ al Municipiului Slatina, in
intravilan, pe strada Milcov nr. 12, avand o suprafati totald de 31,25 ha.
Art. 4. Terenul aferent Parcului Industrial Slatina, in suprafati totald de 3125 ha., se afla in
proprietatea privatd a Municiului Slatina, fiind lotizat in opt loturi distincte identificate astfel:
1) -lotul 1- teren in suprafati de 172.090 mp, cu vecinititile:

- N - domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd) si teren domeniu privat al municipiului
Slatina( lot 1B); - S - drum de exploatare - limitd administrativi comuna Milcov; - E — drum Judetean si domeniu privat
al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd); - V — drum de exploatare ;

2) -lotul 2 — teren in suprafati de 22.036, cu vecindtdtile:
- N - domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd) si teren domeniu privat al



municipiului Slatina(lot 1B); - S - teren domeniu privat al municipiului Slatin (lot de teren 1A, - E — domeniu privat
al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd); -V — teren domeniu privat al municipiului Slatina;
3) - lotul nr. 3 — teren in suprafati de 40.216 mp (4,021ha), cu vecinatatile:

- N - domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd silotnr. 7), ;-S— feren
domeniu privat al municipiului Slatina ; -E - teren domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de
acces nou creatd si lot nr. 1); - V- teren domeniu privat al municipiului Slatina si teren domeniu public
(halda),

4)- lotul nr. 4 —teren in suprafati de 17.918 mp (1,7%a), cu vecinatatile:

-N - S.C. ALPROM S.A. si teren domeniu privat al municipiului Slatina - lot nr. 7; - E - (teren domeniu
privat al municipiului Slatina lot nr. 4 si depozite tehnologice S.C. ALPROM S.A.; - S si V- teren domeniu
privat al municipiului Slatina (lot 6 - cale de acces nou creatd);

5) - lotul nr. 5 — teren in suprafati de 21.244 mp (2,124ha), cu vecinatatile:

- N - depozite tehnologice ; - S — teren domeniu privat al municipiului Slatina ( lot nr. 5); - E -
domeniu public; - V - teren domeniu privat al municipiului Slatina ( lot 6 - cale de acces nou creatd Si
lotul nr. 3 );

6) - lotul nr. 5 — teren in suprafata de 15.099 mp ( 1,51ha), cu vecinatétile:

- N - teren domeniu privat al municipiului Slatina (lot nr. 4); - S — teren domeniu privat al municipiului
Slatina (lot 6- cale de acces nou creatd); - E— ;- V - teren domeniu privat al municipiului Slatina (lot 6 -
cale de acces nou creatd);

7) - lotul nr. 6 — teren in suprafatd de 9707 mp (0,97ha) — cale de acces nou creati cu vecinatatile:
- N si E — teren domeniu privat al municipiului Slatina (loturile de teren 3, 4 si 5);- S §i V- teren
domeniu privat al municipiului Slatina (loturile de teren 1,2 si7)
8) - lotul nr. 8 —teren in suprafatd de 14.229 mp (1,42 ha), cu vecinatatile:
- N-E- S.C.ALPROM S.A.; - S-E - teren domeniu privat al municipiului Slatina (loturile 2, 3 5i 6 -
cale de acces nou creatd), - S - V - teren domeniu public al municipiului Slatina (halda ),
- N- V- teren domeniu public - Valea Urldtoarea,
in vederea valorificdrii si administrdrii acestuia pe categorii de Sunctiuni in cadrul Parcului
Industrial Slatina

Art. S. - Administratorul Parcului Industrial Slatina, este S.C. Slatina Industrial Parc S.A. - persoanad
juridica de drept public, constituitd sub forma juridica a unei societati comerciale pe actiuni, avand ca actionari
- Consiliul Local al Municipiului Slatina — actionar majoritar si S.C. Loctrans S.A. Slatina.

Art. 6. - S.C. Slatina Industrial Parc S.A., detine titlul de parc industrial, pentru suprafata totald de
teren de 31,25 mp, in conformitate cu Ordinul M.D.R.A.P. nr.28/10.01.2014 si prevederile Legii nr.186/2013
privind constituirea si functionarea parcurilor industriale dezvoltate.

Art. 7. - Exploatarea unitatilor existente in Parcul Industrial Slatina, urmeazd a se face in baza
contractelor de vénzare-cumpdrare si prestari de servicii conexe pe care Municipiul Slatina si Societatea-
Administrator le va ncheia cu persoanele juridice care desfasoara activititi economice care se incadreaza in
profilul parcului industrial.

Art. 8. - In conformitate cu Planul Urbanistic Zonal aprobat si cu reglementérile urbanistice aprobate
pentru amplasamentul Parcului Industrial Slatina - dupi realizarea infrastructurii de drumuri si utilitati -
suprafetele disponibile in Parcul Industrial Slatina (de tip “greenfield”), vor avea doui destinatii: teren
destinat serviciilor si teren destinat activitdtilor de productie si cercetare.

CAP. III. - Domeniile de activitate acceptate in Parcul Industrial Slatina

Art. 9. - In Parcul Industrial Slatina se vor realiza cu preponderentd urmatoarele activitati:

a) - industrie prelucritoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf:

b)- afaceri, in care predomina activititile financiar-bancare, de consultants, proiectare,
cercetare-dezvoltare, precum si activititi de administrare a afacerilor;

¢) - distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistic;

d)- servicii, in care predomina industriile producitoare de servicii;

e) - pe langa activitatile care predomina si care confera domeniul de specializare al parcului industrial,
in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activititi, se pot desfisura o serie de servicii conexe si anume:



furnizare de utilitati, curdtenie si pazd, servicii comerciale si de alimentatie publicd, activitdti hoteliere,
servicii de evidentd contabild, servicii juridice, asistentd in afaceri, servicii de asigurare §i altele similare
acestora sau in legdturd directd cu acestea.

In Parcul Industrial Slatina rezidentii sunt obligati sa desfasoare numai activititile pentru care sunt
autorizati, sa asigure si sd respecte masurile de protectie a mediului, precum si toate celelalte dispozitii legale
generale sau specifice obiectului concret de activitate.

Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcului Industrial Slatina, este data incheierii de
catre rezident a contractului prin care dobandeste un lot de teren din incinta parcului, prin procedurile
stabilite de Consiliul Local al Municipiului Slatina, in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra
terenului i societatea administrator - S.C. Slatina Industrial Parc S.A.

CAP.1V. - Drepturi si obligatii ale administratorului Parcului Industrial Slatina

Art. 10. Obligatiile administratorului parcului industrial — S.C. Slatina Industrial Parc S.A.

Administratorul parcului industrial, are in principal, urmatoarele atributii si obligatii:

a) - sd respecte si sd monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru toti rezidentii
Parcului, la neimplicarea Societatii-Administrator in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului, la obligativitatea
respectdrii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea
constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;

b) - sd Incheie contractele de prestari de servicii conexe cu rezidentii Parcului selectati potrivit prezentului Regulament;

¢) - s asigure rezidentilor Parcului, dreptul de folosintd asupra unitatilor care formeaza obiectul contractelor de
vénzare-cumpdrare si prestdri servicii conexe incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe

terenul aferent unittilor in baza contractelor incheiate conform legii;

d) - sd asigure rezidentilor Parcului, dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune din Parcul Industrial Slatina;

e) - sd efectueze lucrdrile si serviciile de mentenants, reparatii si/sau modernizari efectuate, dupd caz, asupra
infrastructurii Parcului, astfel incat sa asigure rezidentilor Parcului folosinta normali asupra unitdtilor, infrastructurii
exclusive si infrastructurii comune;

f) - sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii primari de
utilitati, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu rezidentii
Parcului, in numele si pe seama acestora;

g) - sd elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial Slatina:
h) - sd asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

i) - sd gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial Slatina, in conformitate cu
strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului;

J) - s& depuna diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantarii ori cofinantdrii, dupi caz, a
proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial;

k) - sd colaboreze si sd coopereze cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/sau comunitare, in vederea
asigurarii respectdrii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in scopul implementérii strategiei de dezvoltare a
Parcului Industrial;

) - s dezvolte parteneriate in vederea implementrii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;
m) s& indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de prestari servicii conexe si/sau in regulamentele proprii.

Art. 11. - Drepturile Municipiului Slatina si a Administratorului parcului industrial
Municipiul Slatina si Administratorul parcului industrial are urmatoarele drepturi:
In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Municipiului Slatina in calitate de
vanzitor si Societdfii administrator Slatina Industrial Parc S.A., le revin, in principal, urmatoarele drepturi:
a) - sd incaseze de la rezidentii Parcului, sumele de bani datorate Societatii-Administrator de citre
acestia, in baza contractelor de vanzare-cumpdrare si prestari de servicii conexe si a prezentului Regulament
de Functionare;
b) - sa emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare si de
administrare a Parcului Industrial Slatina;



¢) s sesizeze orice autoritate publica competentd, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricdrei dispozitii legale si/sau a oricirei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre
Societatea-Administrator;

d) - sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de vanzare-cumpdrare si prestari de

servicii conexe si/sau in regulamentele proprii, precum si in legislatie.

CAP. V. Drepturile si obligatiile rezidentilor Parcului Industrial Slatina
Art. 12. - Obligatiile rezidentilor Parcului Industrial Slatina

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Municipiul Slatina in calitate de vanzitor si cu
Societatea-Administrator Slatina Industrial Parc S.A., rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmitoarele
atributii si obligatii:

a) - sd achite pretul terenurilor la valoarea adjudecati la licitatie, la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare in forma autentic;

b) — s plateascd cheltuielile ocazionate de incheierea contractelor de vanzare-cumpdrare: costurile
propriu-zise ale actului, taxele de autentificare, onorariul notarial, de publicitate imobiliara, etc.;

¢) — sa intocmeasca prin grija si pe cheltuiala proprie documentatiile de urbanism (Plan Urbanistic
Zonal) necesare pentru zona in care este situat terenul, in scopul reglementarii conditiilor de construire,
accesibilitatii, racorddrii la retelele edilitare, relatiile functionale si estetice cu vecindtatea, conformarea
constructiilor si amenajarilor, etc. daca acestia doresc modificarea PUZ-ului actual:

d) - sd obtina autorizatiile de construire in vederea realizarii investitiilor conform proiectelor aprobate si
avizelor legale;

e) — sd realizeze prin grija si pe cheltuiala proprie, lucrarile de echipare edilitara a terenului, cu utilitatile

necesare;

f) - sd incheie cu administratorul parcului industrial - S.C. Slatina Industrial Parc S.A., contractul de
servicii conexe si si pliteascd administratorului parcului sumele prevazute in contract, reprezentand
contravaloarea cheltuielilor de mentenanta comune, precum si contravaloarea utilitatilor furnizate;

g) sd respecte  regulamentele emise de catre  administratorul parcului  industrial;

h) - sd foloseascd infrastructura exclusiva aferenta, respectiv infrastructura comuna, cu diligenta unui

bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentina in

starca de la  momentul incheierii  contractului de  prestari de  servicii conexe;

1) — sd respecte normele de protectie a muncii, P.S.I si protectia mediului in desfasurarea activitatii
proprii pentru care este autorizat, cu respectarea legislatiei in vigoare privind protectia mediului;

J) -sd obtind toate avizele si autorizatiile prevdzute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de catre rezident;

k) -sa execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitdtii la locatiile specificate si sd pliteascad lunar sau la scadentd, conform reglementdrilor aplicabile,
consumul de apd, energie electricd si termicd, canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii
incheiate cu societatea a administrator sau in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

1) -s@ nu cesioneze tertilor, sub orice forma juridica sau faptici in tot sau in parte, direct sau indirect,
dreptul de folosintd asupra unitdtii si asupra infrastructurii sau si schimbe destinatia spatiului ori natura
activitatii/activitatilor desfdsurate, fdrd si anunte administratorul Parcului — S.C. Slatina Industrial Parc
S.A. printr-o simpla Notificare.;

m) - s execute din fonduri proprii lucrari de amenajare pentru suprafata de teren neconstruiti;

n) sa respecte regulile de acces si de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial Slatina, elaborate
de Societatea-Administrator a Parcului;

0) - s respecte orice alte obligatii derivAnd din regulamentele proprii elaborate de catre Societatea-
Administrator si aplicabile raporturilor juridice niscute intre rezidenti si Municipiul Slatina , respectiv
SLATINA INDUSTRIAL PARC S.A.



Art. 13 . - Drepturile rezidentilor Parcului Industrial Slatina

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Municipiul Slatina in calitate de vanzitor si cu
Societatea-Administrator Slatina Industrial Parc S.A., rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmitoarele
drepturi:

a) dreptul de folosintd asupra unitatii/unitatilor care formeazi obiectul contractelor incheiate in mod
legal de catre Societatea-Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament si a Legii nr.186/2013
privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

b) dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune si exclusive, dupa caz, aferente unitatii/unitatilor
care formeaza obiectul contractului de vanzare - cumpdrare si prestdri de servicii conexe, in baza acestui
regulament si a contractului de furnizare/prestare servicii incheiat in nume personal de cétre rezidenti cu
furnizorii/ prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

c) scutire de la plata impozitului aferent terenului si constructiilor , autorizatiilor de construire si a
cerificatelor de urbanism pentru terenul si constructiile din parcul industrial , conform legii, pe toati perioada
acorddrii titlului de Parc Industrial.

d) orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de catre Municipiul Slatina
;respective Societatea- Administrator cu rezidentii, in baza prezentului Regulament si a Legii nr.186/2013
privind constituirea si functionarea parcurilor industriale.

CAP. VL. - Infrastructura Parcului Industrial Slatina

Art. 14. - Dupi finalizarea lucrarilor de introducere a infrastructurii de utilitati, Parcul Industrial
SLATINA va dispune de urmitoarele utilitati si dotari:

a) retea de energie electrica

b) retea de gaze

c) retea de apa

d) retea de canalizare menajeri

e) retea de canalizare pluviala

f) retea de iluminat stradal si perimetral in Parcul Industrial Slatina

g) retea de cdi de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri;

h) retea de telecomunicatii

Ar. 15. - Racordarea acestora se va face printr-un drum colector la strada Milcov. Fiecare parcela va
avea acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului Industrial.

Art. 16. - In ceea ce priveste alimentarea cu gaz metan, racordarea la reteaua de gaze naturale a
parcului se va realiza pe baza unui proiect tehnic avizat de catre S.C.GDF SUEZ S.A. (furnizorul de gaze
naturale) si a unui aviz de principiu emis de citre Municipiul Slatina .

Art. 17. - Modalitdtile de exploatare a terenurilor ocupate in Parcul Industrial Slatina si de
realizare/de utilizare a constructiilor in Parc sunt reglementate prin Planul de Urbanism al Zonei aprobat prin
Hotérérea Consiliului Local Slatina nr. 168/2006, care poate fi consultat pe pagina web a municipiului, la
link-ul urmator:http://www. primariaslatina .ro/

CAP. VII - Dobandirea si exercitarea de ciitre rezidenti a dreptului de folosintii asupra unitatilor din
cadrul Parcul Industrial Slatina

Art. 18. - Procedura de transmitere citre potentialii rezidenti ai Parcului Industrial Slatina, a
terenurilor destinate realizdrii de investitii in vederea desfasurdrii activitatilor specifice parcului industrial,
este vanzarea prin licitatie publica organizata in conditiile legii.

Art. 19. - In urma desfasurarii procedurii de licitatie publicd cu selectie de oferte, se vor incheia
contracte de vanzare-cumpdrare cu operatorii economici care au depus oferte si au fost selectati si desemnati
céstigdtori ai licitatiei.

Art. 20. — (I)Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Slatina le este interzis si cesioneze sub orice
formd juridica sau faptica, directd sau indirectd, in tot sau in parte, terenul dobandit, sau si vandi, si



inchirieze ori sa transmita folosinta constructiilor realizate din investitiile proprii fard Notificarea prealabili
in scris al Societatii-Administrator.

(2) Dupa transmiterea Notificarii catre Societatea-Administrator, noile activitati desfasurate de
Concesionar ,trebuie sa respecte profilul general de activitate al Parcului.

Art. 21. - Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial, le este interzis sa schimbe, fira Notificarea , In
seris a Societdtii-Administrator, profilul initial al activititii in considerarea ciruia i-a fost acceptata oferta.
Schimbarile vor fi admise, ins&, doar cu respectarea profilului general de activitate al Parcului.

Art. 22. - Exercitarea de catre rezidentii Parcului Industrial Slatina a dreptului de folosinta asupra
infrastructurii comune si asupra infrastructurii exclusive, conditiile si termenii de furnizare, in conditiile legii,
a utilitdtilor in cadrul Parcului Industrial Slatina, regulile referitoare la accesul in perimetru si la regimul
circulatiei pietonale §i cu autovehicule in incinta Parcului Industrial Slatina, la modul de calcul al cheltuielilor
individuale si al cheltuielilor colective, precum si masurile impuse in domeniul protectiei mediului vor fi
reglementate distinct de catre Societatea-Administrator, printr-un regulament obligatoriu adoptat conform
art.14 din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si in baza actelor de
infiintare si de functionare a S.C. Slatina Industrial Parc S.A.

CAP. VIII. - Taxa de pentru servicii conexe (mentenanti) perceputi de ciitre Societatea-Administrator

o - Este de 0,5 Euro/mp/an (fird T.V.A.)pentru suprafete de teren pand la 50.000 mp
‘ - Este de 0,4 Euro/mp/an (fird T.V.A) pentru suprafete de teren fintre 50.000 — 150.000 mp;

- Estede 0,3 Euro/mp/an (fard T.V.A) pentru suprafete de teren peste 150.000 mp
Taxa pentru servicii conexe se calculeaza la intreaga suprafati a terenului detinut in baza contractului de
vanzare-cumpdrare a terenului.
Taxa de administrare se plateste de citre rezidentul persoana juridica incepand cu data semndrii contractului
de prestiri servicii conexe, pe toatd durata exploatarii terenului in Parcul Industrial Slatina .
in schimbul taxei de administrare, Societatea-Administrator asigura serviciile de iluminat public, de curitire si
deszépezire in spatii comune, de supraveghere a accesului in Parcul Industrial Slatina si in spatiile comune,
de Intretinere i de reparare a drumurilor interioare comune si va efectua demersurile necesare intretinerii si
repardrii retelelor de utilitati pana la limita unitatii aflate in folosintd/in proprietate.
Pretul Terenului si taxa pentru servicii conexe, stabilite prin contractul /contractele incheiat/incheiate cu
rezidentii, vor fi actualizate anual cu inflatia din Zona Euro.

CAP.IX - DISPOZITII FINALE

Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial SLATINA , intrd in vigoare la data aprobarii

Adunarii Generale a Actionarilor a SC Slatina Industrial Parc S.A. pentru amplasamentul situat in Municipiul
' Slatina, strada Milcov , nr. 12 .

Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial SLATINA , reprezentatd de contractul-cadru de

prestari servicii conexe, poate fi modificat si actualizat prin hotdrarea Adunirii Generale a Actionarilor

SLATINA INDUSTRIAL PARC S.A.

Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial SLATINA este obli gatoriu pentru toti rezidentii

Parcului Industrial Slatina si pentru succesorii lor in drepturi. In situatia in care, rezidentii cesioneazi

drepturile lor cétre terti, in conditiile permise de prezentul Regulament, au obligatia inserérii in contractul de

cesiune a unei clauze privind opozabilitatea prezentului Regulament fati de cesionari si constituie anexa la

contractele de cesiune. Pt Y

Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial .SEATINA .a¥ost aprobat prin Hotirarea de

Consiliu Local nr.445/2014. RS 70N 2\
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