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Nr.396/30.09.2014
HOTARARE

Referitor la: aprobarea modelului de Contract - cadru de vanzare - cumparare care urmeaza
sd fie incheiat intre Municipiul Slatina si adjudecatarii terenurilor situate in intravilanul
municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12, in incinta Parcului Industrial Slatina

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta extraordinard din data
de 30.07.2014.
Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Slatina, prin expunerea de motive nr.92903/29.09.2014;
- referatul de specialitate nr. 92904/29.09.2014 al Directiei Administrarea Domeniului Public si
Privat;
- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 395/25.09.2014;
- prevederile Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;
- prevederile art.123 alin.(1)(2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- dispozitiile art. 5, alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, actualizata, cu modificirile si completérile ulterioare;
- avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Slatina.
In conformitate cu dispozitiile art. 36 (5), lit.”b” coroborate cu dispozitiile art. 45(3) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. - Se aproba modelul de contract - cadru pentru vénzarea - cumpdrarea terenurilor situate in
intravilanul municipiului Slatina, strada Milcov nr. 12, in incinta Parcului Industrial Slatina, conform Anexei nr. 1,
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. - Prezenta hotirére se comunici la:
- Institutia Prefectului - Judetul Olt;
- Primarul Municipiului Slatina;
- Directia Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Directia Economici;
- S.C. Slatina Industrial Parc S.A. - Slatina, strada Pitesti nr. 19, jud. Olt.




MODEL

Anexa nr. 1 la Hotiirarea de Consiliu Local nr. 396/30.09.2014

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Prezentul contract de vinzare-cumpdrare (,,Contractul”) a fost incheiat astdzi, [®], intre:

A. [e], (,,Vanzitorul”),
si

B. [e], persoana juridica romand, cu sediul in [e], inregistratd la Registrul Comertului de pe langa
Tribunalul [e] sub numirul [e], avind cod unic de inregistrare [®], reprezentatd de catre [®], in
calitate de [®] (,,Cumparitorul”),

Viénzatorul si Cumpdratorul vor fi denumiti in continuare in mod individual “Partea”, iar in mod colectiv
“Partile”.

AVAND IN VEDERE CA:

(i) Vanzitorul detine in proprietate exclusivd si liberd de sarcini terenul situat in judetul Ol
municipiul Slatina, strada [e], numarul [e],in incinta Parcului Industrial Slatina, inscris in Cartea
Funciara a localitatii Slatina [@] sub numarul cadastral [e], avind o suprafata de [®] metri patrati
(denumit in continuare ,,Terenul”); Terenul este identificat pe planurile de amplasament si
delimitare certificate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slatina, atasate la prezentul
ca ANEXA 1.

(i)  Cumparitorul a cstigat licitatia organizatd de cétre Vanzitor in data de [@] avdnd ca obiect
vanzarea unor terenuri situate in intravilanul municipiului Slatina, in incita Parcului Industrial
Slatina si intentioneazi sa dezvolte un proiect industrial avand caracteristicele detaliate in oferta
depusi si anexatd la prezentul ca ANEXA 2 (,,Documentatia Tehnica™);

(iili)  Vanzitorul intentioneaza sd vandd Terenul si Cumpdratorul intentioneazd sd cumpere Terenul,
astfel cum este identificat la punctul (i) de mai sus, in conditiile prevazute in documentatia
licitatiei aprobate prin Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr [e] din data de [e].

Partile convin incheierea prezentului Contract in forma autenticad cu respectarea urmatorilor termeni si
conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. In temeiul prezentului Contract, Vanzatorul vinde, iar Cumpdrdtorul cumpéard la termenul si in
conditiile stipulate in prezentul Contract, dreptul de proprietate exclusiva si liberd de orice sarcini a
Terenului, astfel cum acesta a fost identificat in preambulul prezentului Contract.
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1.2. Subscrisul Vanzitor am dobandit dreptul de proprietate asupra Terenului astfel: [Nota: 4 se

introduce istoricul de proprietate al Terenului pana la si inclusiv titlul initial de proprietate].

2. PRETUL SIPLATA PRETULUI

2.1. Vanzitorul vinde iar Cumpdritorul cumpérd Terenul care face obiectul prezentului Contract cu
pretul total brut de [®] Euro (“Pretul”), urmand ca plata sa se faca in lei la cursul de schimb valutar
euro/leu publicat de Banca Nationald a Romadniei la data efectudrii platii.

2.2. Partile convin ca plata Pretului se face integral la data semnarii prezentului Contract.

2.3. Partile convin ca taxele de autentificare/onorariu notar si inregistrarea in cartea funciara a dreptului

de proprietate in favoarea Cumpdratorului, ulterior semnarii Contractului, sa fie suportate de catre
Cumpardtor.

2.4. Cumpdritorul intra in stipanirea de drept si de fapt a Terenului de astazi, data autentificarii actului
conform Art. 1685 Noul Cod Civil.

2.5. Pirtile convin ca la data semndrii prezentului Contract se va preda Cumparatorului si documentatia

cu privire la titlul de proprietate a Terenului in baza unui proces verbal de predare primire.

3. DECLARATII SI GARANTII

3.1. Vanzitorul declard si garanteaza Cumpérdtorului dupd cum urmeaza:

3.1.1.

descrierea Terenului si modul de dobédndire a acestuia astfel cum este prevazut in
Preambul, precum si ca inscrierea Terenului in cartea funciard a fost indeplinitd in
conformitate cu prevederile legale;

detine titlu de proprietate exclusiv, valabil si transferabil asupra Terenului, define in mod
legal si continuu in proprietate Terenul incepand cu data dobandirii acestuia, iar pe Teren
nu se afla ocupanti fara drept sau locatari;

Terenul a fost dobandit de citre Vanzitor in deplind conformitate cu toate reglementdrile
dreptului roménesc; astfel, in special, dar fard a se limita la, dacd a existat vreun drept
legal sau contractual de preemptiune asupra Terenului, acesta a fost respectat,
reglementirile referitoare la declararea pretului real de cumpdrare au fost respectate,
Vanzitorul a fost legal reprezentat la dobandirea Terenului, iar reglementérile referitoare
la reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si emiterea titlurilor de
proprietate au fost respectate;

Terenul este transferat Cumpdratorului liber de orice sarcini, servituti, interdictii sau
privilegii sau orice alte drepturi reale aferente si garanteazd Cumpdrdtorul impotriva
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3.1.11.

3.1.12.
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oricdror tulburéri de fapt si/ sau de drept, cauzate prin fapt propriu si/ sau provenite de la

terte persoane;

la data semnarii prezentului Contract, Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face
obiectul niciunei cereri de restituire, intemeiata pe o actiune in constatare, pe o actiune in
pretentii sau pe orice alta prevedere legala aplicabila si nu exista cereri, notificari, somatii
sau orice astfel de proceduri initiate in baza legilor de restituire a proprietatii (cum ar fi
Legea nr. 18/1991, Legea nr. 10/2000 ,_Legea nr. 247/2005_sau Legea 165/2013) si nici
nu sunt cunoscute motive care ar putea justifica astfel de pretentii;

nu sunt cunoscute Imprejurdri care ar putea face ca pe viitor Terenul sa fie expropriat sau
sd fie, in mod similar, utilizat fortat, total sau partial, de catre autoritatile publice, ca de
exemplu: planuri de constructie a unor strdzi sau linii de cale feratd peste Teren,
descoperiri de bogatii ale subsolului sub Teren sau altele aseméanéatoare;

Terenul nu prezintd vicii aparente sau ascunse care ar reduce in vreun fel valoarea de
circulatie sau valoarea de utilizare a Terenului si garanteaza Cumparitorul impotriva
oricdrei evictiuni privind Terenul potrivit Art. 1.695 si urm. Noul Cod Civil, precum si
impotriva viciilor ascunse ale Terenului conform Art. 1.707 si urm. Noul Cod Civil;

folosinta obisnuitd a Terenului nu este afectata;

nu exista restrictii ale folosintei Terenului Tn baza unor reguli de drept public (i.e. zona de
protectie a naturii, zona de protectie a monumentelor, zona de protectie arheologica);

nu exista niciun fel de constructii pe Teren; iar In subsolul Terenului nu exista corpuri
solide, ca de exemplu buncdre sau conducte de aprovizionare publice, care ar ingreuna
posibilitatea ridicérii de constructii pe Teren si nu 1i sunt cunoscute motive care ar putea
impiedica sau ingreuna edificarea constructiilor pe Teren;

Terenul nu a fost supus niciunei contamindri cu agenti de poluare sau alte materiale
periculoase, avand cauze anterioare transferului dreptului de proprietate asupra Terenului,
astfel cum este prevazut in legislatia comunitard si romand; in orice caz, Cumpdratorul nu
va fi tinut raspunzator cu privire la nici un prejudiciu asupra mediului ce ar reiesi din
evenimente cauzate anterior achizitionarii Terenului. In cazul in care Cumpdritorul
descoperd cd Terenul a fost contaminat, va incheia Tmpreuna cu Vanzétorul un proces-
verbal prin care va constata starea de contaminare a Terenurilor. Decontaminarea
Terenului va fi efectuatd de cédtre Cumparator, urmand ca Vanzatorul si ramburseze
cheltuielile efectuate cu aceasta in termen de 3 luni de la finalizarea lucrdrilor si
transmiterea documentelor de plata justificative de catre Cumpaérator;

nu sunt initiate masuri privitoare la executarea silita a Terenului pentru neindeplinirea
vreunor obligatii de platd;
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3.1.15.

3.1.16.

3.1.17.

3.1.18.

3.1.19.
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Terenul are acces direct, nemijlocit la drumurile publice;

nu existd pe Teren spatii verzi in intelesul Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, a cdror destinatie sa nu poata fi schimbata;

prin incheierea prezentului Contract, nu incalca nici o obligatie legald sau rezultand dintr-
un contract incheiat de acesta;

toate documentele si informatiile puse la dispozitia Cumpératorului cu privire la Teren in
vederea incheierii prezentului Contract sunt corecte, complete si conforme cu originalul
si nu sunt de naturd a-1 induce in eroare cu privire la evaluarea situatiei legale, comerciale
si tehnice a Terenului; Vanzitorul nu detine/cunoaste acte sau fapte, pe care sd nu le fi
pus la dispozitia Cumpdratorului si care, dacd ar fi fost divulgate acestuia, ar fi influentat
negativ decizia acestuia de a semna prezentul Contract in conditiile contractuale
prevazute 1n acesta;

Vanzitorul a achitat paAna la data prezentului Contract toate taxele si impozitele de orice
naturd aferente Terenului, datorate citre orice autoritate publicd, persoand fizicd sau
juridica;

la data semnirii prezentului Contract, Terenul nu face si nu a facut obiectul unui
antecontract de véanzare-cumpdrare, al unei promisiuni de Tinstrdinare, acordare a
folosintei, constituire de garantii, sau al oricarei alte promisiuni sau acord sau obligatii
asumate de citre Vanzitor, de citre oricare altd persoand in favoarea unei terfe persoane
care ar putea impieta in orice fel asupra drepturilor constituite in favoarea
Cumpératorului prin prezentul Contract;

Vanzatorul va inmana orice alte documente, suplimentare celor mentionate in clauza 2.5
de mai sus, ce se dovedesc a fi necesare pentru inscrierea dreptului de proprietate asupra
Terenului in favoarea Cumparatorului in Cartea Funciara in termen de 5 zile
calendaristice de la solicitarea acestora;

3.1.19.1 va introduce utilitatile (ap4, canalizare, gaze naturale, energie electrica etc.) si va realiza

infrastructura necesari desfasurarii activitatilor in cadrul Parcului Industrial Slatina, pana
la limita de proprietate a Terenului in termen de un an de la data incheierii prezentului
Contract. in situatia in care Municipiul Slatina nu si indeplineste din culpa sa obligatia
de asigurare a Utilitatilor (ap#,canal,gaze,energie electrici,telefonie-internet) pand la
limita de proprietate in termen de 1 an de la semnarea contractului de vanzare-cumparare,
Cumparitorul va putea asigura realizarea instalatiilor necesare prin intermediul
contractorilor proprii, Municipiul Slatina urméand si ramburseze Cumpdratorului toate

costurile astfel inregistrate in termen de 3 luni de la data finalizérii si receptionrii
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lucrarilor si primirea unei solicitdri in acest sens finsotiti de documentele

justificative.Toate aceste utilitéiti se vor lansa in executie dupi ce cumparatorul va

transmite , in scris Vanzitorului , necesarul de consum pentru fiecare utilitate.

3.4.21.3.1.20. acordd Cumpdritorului, in calitate de rezident al Parcului Industrial Slatina,

urmatoarele facilitati:

3+424-4:3.1.20.1.  scutiri de la plata oricdror taxe datorate bugetului local al municipiului
Slatina, pentru eliberarea oricdror certificate de urbanism, autorizatii de construire
pentru terenurile si cladirile din infrastructura parcului ce fac parte integranta din
parcul industrial;

3.5242.3.1.20.2.  scutire de la plata impozitului pe terenuri, corespunzitoare terenului
aferent parcului industrial, potrivi prevederilor art. 257 lit. 1) din Legea 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare;

3.1.20.3.  scutire de la plata impozitului pe cladiri, corespunzator cladirilor care fac parte
din infrastructura parcului industrial, in conformitate cu art. 250a lin. (1) pct. 9 din

Legea nr. 571/2003, cu modificéarile si completérile ulterioare.
3.1.20.4. Dreptul Cumpéritorului de a instrdina terenurile achizitionate, in conditiile in care
succesorul Cumpdritorului in drepturi si obligatii si le asuma pe cele din urma in

integralitate. Vanzarea se poate face printr-o Notificare adresatd Administratorului Parcului.

3.4.3.2. Cumpdratorul declard si garanteaza Vanzitorului dupd cum urmeaza:

3 4-4-3.2.1. este organizat in mod corespunzitor, existand in mod valid si in stare bund, in
conformitate cu Legislatia aplicabild in Romaénia;
3+423.2.2. Cumpdritorul are puterea necesard, dreptul legal, capacitatea si autoritatea de a,

si a luat toate masurile necesare pentru a executa, livra si efectua acest Contract, pentru a
consuma tranzactiile avute in vedere mai jos si de a-si indeplini toate obligatiile continute
aici, si nicio alti procedurd din partea Cumpdaratorului nu este (sau nu va fi) necesard
pentru a autoriza executarea, livrarea si prestarea prezentului Contract si consumarea
tranzactiei avute in vedere aici;

3+43-3.2.3. Cumpiratorul nu este supus (i) niciunei proceduri judiciare sau amiabile de
faliment, insolvents, lichidare administrativa, dizolvare sau lichidare (in mod voluntar
sau involuntar), (nici nu a incetat s efectueze plati cétre creditori sau este insolvabil sau
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in imposibilitatea de a-si plati datoriile), nici (ii) oricdrei masuri sau proceduri care

implicé datorii penale;

34:4-3.2.4 prezentul Contract a fost semnat in mod corespunzitor si livrat de cétre

Cumparator si reprezintd o obligatie valabila si obligatorie a Cumpdaratorului, opozabil in
conformitate cu termenii séi;

administratorii Cumpdratorului nu au fost condamnati in procese penale pentru
infractiuni economice;

3:4:6:3.2.6. nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetul local si
alte obligatii si contributii legale;

347327, va desféasura activitati specifice parcului industrial: de productie, prestéri servicii,
economice, de cercetare stiintificd, de valorificare a cercetdrii stiintifice si/sau de
dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale;

3:4.8:3.2.8. va finaliza investitiile pe Terenul cumparat in incinta Parcului Industrial Slatina,
in termen de cel mult 5 ani de la data incheierii prezentului Contract;

3.2.9.va crea un numéir minim de 2,2 locuri de munca pentru fiecare 1000 mp de teren cumpérat si
va mentine acest numdir timp de 5 ani de la data credri locului de munca conform graficului propus prin
oferta tehnicd. Numirul de locuri de munci create se va calcula incepind cu numirul existent de
angajati ai Cumpiritorului la momentul incheierii contractului de vinzare-cumparare. in vederea
stabilirii numirului de locuri de munci create pentru a verifica respectarea graficului de angajare,
se va lua in considerare si forta de munci folosita de ciitre partenerii contractuali ai
Cumpdratorului din incinta Parcului , ca urmare a credrii de noi locuri de muncid de citre
Cumpiritor (spre exemplu, contracte de prestiri servicii, de externalizare incheiate de catre

Cumpadritor)- care isi desfiasoard activitatea in Parcul Industrial.

3.5.3.3. Vanzitorul intelege cd a dat declaratiile si garantiile continute in art. 3.1 cu intentia de a
determina Cumpdratorul sa incheie prezentul Contract si Cumparatorul a incheiat prezentul Contract
in temeiul si bazdndu-se in totalitate pe fiecare dintre aceste declaratii si garantii. De asemenea,
Vanzitorul garanteazi pe deplin cd nu are cunostintd de alte fapte sau aspecte a cdror omisiune ar
face ca oricare dintre aceste declaratii sau garantii si devina false, sau care, in mod rezonabil, ar fi
susceptibile de a afecta hotdrirea unui potential cumpdrdtor in ceea ce priveste cumpdrarea
Terenurilor la pretul si in termenii prezentului Contract.

3.6:3.4. Pentru evitarea oricdrei neclarititi, Partile convin expres ci orice investigatie juridicd/tehnica
efectuatd de citre Cumpdritor cu privire la Terenuri nu va exonera Vanzatorul si nu va limita in nici
un fel raspunderea acestora pentru incélcarea declaratiilor si garantiilor continute la art. 3.1.
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5.

5.1

5.2.

5.3.

6.

6.1.

6.2.
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INCETAREA CONTRACTULUL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Prezentul Contract va inceta la oricare dintre urmatoarele date, oricare va interveni mai devreme:

4.1.1. oricare dintre declaratiile si garantiile Vanzitorilor cuprinse in art. 3.1 de mai sus se va
dovedi a fi falsa sau incompletd, sau va fi incalcatad cu rea-credintd, in orice fel, pana cel
mai tarziu la data semndrii prezentului Contract, fard a fi necesard vreo formalitate
prealabila si fard interventia instantelor competente;

4.1.2. la data la care oricare dintre Parti va rezolutiona prezentul Contract din cauze imputabile
celeilalte Parti;

NOTIFICARI

Orice instiintare, notificare, comunicare scrisd, emisd in derularea sau in legiturd cu prezentul
Contract de cétre oricare dintre Parti vor fi considerate valabile daca vor fi trimise de cétre una dintre
Parti celeilalte Parti la adresele indicate in prezentul Contract, prin mijloace de comunicare
permitand confirmarea de primire a notificarii relevante.

Orice notificare sau orice altd comunicare formala se va considera transmisa:
5.2.1. la data transmiterii, daca notificarea a fost transmisa personal sau prin curier; sau

5.2.2. la data semndrii confirmarii de primire, in cazul transmiterii prin scrisoare recomandati;
sau

5.2.3. la data transmiterii confirmarii de primire, dacd s-a transmis nainte de ora 16.00 (in
Romania) in orice zi lucrdtoare, si in orice caz in ziua lucritoare care urmeazi datei de
transmitere, 1n cazul transmiterii prin fax.

Partile contractante declard in mod expres cad adresele indicate in prezentul Contract reprezintd
domiciliile alese de acestea, la care sunt de acord sa se efectueze orice act de procedurd in cazul
oricarui litigiu care ar rezultd in legitura cu interpretarea, executarea sau incetarea prezentului
Contract.

DISPOZITII FINALE
Prezentul Contract constituie act translativ al dreptului de proprietate.

Cu exceptia cazului In care se prevede altfel in prezentul Contract, drepturile prevdzute conform
prezentului Contract in favoarea Partilor sunt suplimentare drepturilor previzute de Codul Civil
Romén si alte legi aplicabile si nicio prevedere a prezentului Contract si nicio actiune a Pértilor Tn
legdtura cu semnarea si executarea prezentului Contract nu poate fi interpretatd ca o renuntare, de
orice fel, la oricare dintre drepturile prevazute de legea aplicabila.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
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Orice litigiu decurgind din sau in legitura cu prezentul Contract, inclusiv referitor la validitatea,

interpretarea, executarea ori desfiintarea sa, se va solutiona pe cale amiabild sau, in caz de
neintelegeri, de catre instantele judecatoresti competente.

Partile semnatare convin faptul ci orice referire la termene sau duratd are in vedere calcularea
acestora pe perioade libere de timp, excluzandu-se prima si ultima zi.

Subscrisa, [@] in calitate de Cumparitor declar ca imputernicesc Biroul [@] cu sediul in [e], ca in
numele meu si pentru mine sa efectueze toate demersurile necesare in vederea inscrierii dreptului de
proprietate pe care l-am dobandit prin prezentul act la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
din cadrul Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara [e] putdnd efectua orice
procedura contencioasa sau necontencioasa la instantele competente de orice grad.

Subsemnatele Parti declaram ca, inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul prezentului
act, constatdnd ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de comun acord de noi, partile
contractante, drept pentru care il semnam mai jos.

Prezentul act constituie titlu executoriu, in baza Art. 101 din Legea nr. 36/1995, fara a mai fi
necesara punerea in intarziere a partilor si/sau indeplinirea altor formalitati. Prevederile prezentului
act se completeaza cu prevederile legislatiei romane in vigoare.

Redactat si semnat astizi, data autentificarii, in [®] exemplare originale si [®] exemplare duplicat, dintre

care [®] duplicate s-au inméanat Partilor.

VANZATOR CUMPARATOR
[o] [e]

Prin: [e]
Prin:
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