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Consiliul Local al municipiului Slatina

Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr.48/27.02.2018
HOTARARE
Privind: modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 294/31.10.2017

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ordinara din data de
27.02.2018.

Aviand in vedere:

- initiativa Viceprimarului Municipiului Slatina, prin expunerea de motive nr. 16409/20.02.2018;

- referatul de specialitate nr. 2043/20.02.2018 al Directiei Administrare Patrimoniu;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 294/31.10.2017 referitoare la vanzarea
apartamentului ANL, situat in municipiul Slatina, b-dul A. I. Cuza ), catre
doamna Dorobantu Camelia;

- Circulara Bancii Nationale a Romaniei nr. 1/09.01.2018 potrivit cédreia rata anuald a dobanzii de
referintd a BNR a crescut la 2%:

- Circulara Bancii Nationale a Romaniei nr. 4/08.08.2018 potrivit careia rata anuald a dobanzii de

referintd a BNR a crescut la 2,25%

- procesul - verbal nr. 1719/09.02.2018 al Comisiei numita prin Dispozitia Primarului municipiului Slatina
nr. 890/11.05.2017;

- dispozitiile art. 123 alin.(1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locald, republicatd, cu
modificarile si completéarile ulterioare;

- avizul favorabil al Comisiei Juridice si de Disciplina si al Comisiei de Buget — Finante din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Slatina

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2), lit.,,c”, alin (5) lit. ,,b” si art. 123 alin.(1), coroborat cu

art. 45 alin.(3) si art. 115 alin. (1) lit. ,,b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE :

ART. I. Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 294/31.10.2017 referitoare la vanzarea
apartamentului ANL, situat in municipiul Slatina, b-dul A. 1. Cuza _, cétre
doamna Dorobantu Camelia, se modifica dupa cum urmeaza:

1. Articolul 2, se modifica si va avea urmétorul continut:
YArt. 2. - (1) - Se aprobd preful de vdinzare al apartamentului mentionat la art. 1 din prezenta
hotarare, de 144.030,35 lei, compus din:
- valoare de vanzare apartament 142.604,31 lei
- comision 1% - 1.426,04 lei
(2) — Prequl de vanzare se va achita astfel:
a) - comisionul de 1.426,04 lei si avansul in cuantum de 110.000 lei
se achitd la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in formd autenticd.
b) — diferenta de platd in cuantum de 32.604,31 lei, se va achita in rate lunare egale de
333,95 lei (inclusiv dobdnda aferenta )in termen de 10 ani (120 luni),
modul de calcul al pretului de vanzare si a ratelor lunare, fiind prezentat in fisa de calcul, parte
integrantd din prezenta hotdrare.
(3) - Valoarea anuala a dobdnzii este de 4,,25%, si cuprinde rata anuald a dobanzii de referinta
a Bancii Nationale a Romdniei de 2,25% la care se adauga doud puncte procentuale, §i ramdne
neschimbatd pe toatd perioada dervularii contractului.”
2. Fisa de calcul anexa la Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 294/31.10.2017,
se modifica potrivit fisei de calcul , parte integrantd din prezenta hotérare.




3. La Articolul 4, dupa alin 1, se introduce alin. 1.1., care va avea urmétorul continut:
YArt. 4. (1.1.) - Termenul de incheiere a contractului de vanzare-cumpdrare in formd autenticd,
stabilit potrivit alin. 1, se prelungeste cu 120 zile de la expirarea duratei initiale.
4. Articolul 7 alin 2, se modifica si va avea urmatorul continut:

YArt.7 (2) - Suma de 1.426,04 lei, reprezentand comisionul de 1% aplicat asupra valorii de
vanzare a apartamentului ANL, se va vira in contul Primariei Municipiului Slatina, deschis la Trezoreria
Municipiului Slatina, si se constituie venit al bugetului local al municipiului Slatina.”

ART. II. Raman neschimnbate celelalte prevederi ale Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Slatina nr. 294/31.10.2017.

ART. III. - Prezenta hotdrare se comunica la:

- Institutia Prefectului — Judetul Olt;

- Primarul municipiului Slatina;

- Directia Administrare Patrimoniu;

- Directia Generala Economica;

- Doamnei Dorobantu Camelia — cu domiciliul in Slatina,
jud. Olt.

VIO Avizat de legalitate
Pr ed nte_d"e sédm’t Secretarul municipiului S
- Mihai - T

Hotirareaa f()st adOptata cu 20 voturi ,,PENTRU”.
20 - consilieri prezenti
1 - consilier absent
21 - consilieri in functie.
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Anexi la HCL nr.48/27.02.2018

FISA TEHNICA DE CALCUL
a pretului de vinzare a locuintei construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, cu
plata in rate

I._ Caracteristicele locuintei

1. Adresa postali a locuintei: Slatina, b-dul A.l.Cuza,

2. Numir cadastral : 53107-C1-U8

3. Cod de clasificare: 1.6.1.

4. Data punerii in functiune: 18.08.2004
5. Durata normali de functionare: 50 ani
6
7
8
9

. Amortizarea lunara 1,198

Data aprobarii vanzirii: februarie 2018
. Durata consumati: 162 luni
. Suprafata utila: 51,70 mp

10. Suprafata construita (Sc): 75,50 mp

11. Suprafata construiti — cota parte a partilor de folosintd comuni (Cpi) — 32,39 mp

12. Suprafata construitii efectiv (Sce): Sce = Sc¢ + Cpi ( pet. 10 +pct. 11) mp — 75,50 + 32,39 =
107,89 mp

13. Cota indiviza de teren: 13,52 mp

1. Calculul pretului de vinzare a locuintei

14. - Valoarea de inlocuire pe mp (Vi) 1600,20lei /mp

15. - Valoarea de inlocuire totald pe suprafata construitia: Sce xVi (pct. 12x pct.14)
107,89 mp x 1600,20 lei/mp = 172.645,58 lei

16- - Corectie amortizare (A):

A = numir luni (pct.8) x amortizarea lunari(lei/mp/luni) x Sce (mp)
162 luni x 1,198 lei/luna/mp x 107,89 mp = 20.938,85 lei
A =20.938,85 lei
17. - Valoare de vanzare - valoare totala lei, care se calculeazi dupa formula:
Vv = (pet. 15 — pct. 16) x coeficient rang localitate  (lei)

Vv = (Vi/mp x Sce — A) x_coeficient rang localitate (lei)

Vv = (1600,20 lei/mp x 107,89 mp — 20.938,85) x 0,94 = 151.706,72 x 0,94 = 142.604,31
Vv =142.604,31 lei

Coeficientul de ponderare rang este 0,94, determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita
prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completérile ulterioare, municipiul Slatina fiind incadrat in Rang II avand
un numdr de locuitori cuprins intre 50.000 si 100.000

18. - Valoare comision (C)

C=Vvx1% (1% din pct. 17) lei
C =1.426,04 lei
19. - Pret de vinzare apartament —
Pv = Vv+C (pct. 17 +pct. 18) lei
Pretul de vanzare al locuintei 144.030,35 lei

Nota:

In situatia in care pretul de vinzare stabilit este mai mic decdt valoarea de inventar, atunci valoarea de
vanzare a locuintei, este egald cu valoarea de inventar a acesteia, actualizatd conform prevederilor legale in
vigoare, mai pufin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investifiei,
calculatd in functie de durata normatd de functionare a cladirii, refinutd de autoritdfile administratiei publice
locale, §i viratd cdtre Agentia Nationald pentru Locuinte conform prevederilor art. 15 alin. (25)."

20. Valoare de inventar 96.892 lei
Pv < Valoare de inventar

21. Suma ce reprezintd recuperarea investitiei din cuantumul chiriei: 0 lei
22. Valoare de inventar actualizata 144.153,06 lei
23. Pret Vanzare = Valoare de inventar actualizatd - Suma ce reprezinta recuperarea investitiei din
cuantumul chiriei
III. — Stabilire avansului, a diferentei de plati si a ratelor lunare pentru achizitionarea locuintei cu
plata in rate:




1) - Plata avans minim 110.000 din pretul de vinzare:
Avans =- (Pv-C) - 110.000 - se achita la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificatd in lei,
Avans = 142.604,31 — 110.000 = 32.604,31 lei
Diferenta de plata (Dp) :
Dp= (Pv—C - Avans)
C- comision stabilit potrivit pet. 18
Avans = 110.000 lei
Pv — pretul de vanzare al locuintei calculat potrivit pct. 19
Avans = 110.000 lei
Dp = 32.604,31 lei

Dr BNR — dobéanda de referinta a BNR (%)

2) — Diferenta de platd (Dp), rimasd dupi deducerea din pretul de vanzare (Pv), a comisionului si a
avansului de minim 15% si la care se adaugi dobidnda de referintd a BNR + 2%, se va achita in rate lunare
astfel:

a) - in maximum 15 ani - pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al

titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul brut pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai
mult de 100%

2x Shrut /economie <Vmediu /membru de familie > 1,8x Sbrut /economie
b) - in maximum 20 ani - pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al

titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai
mult de 80%

1,8 x Sbrut /economie <Vmediu membru de familie > 1,5xSbrut /economie
¢) - In maximum 25 ani - pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul brut pe economie.
Vmediu /membru de familie < 1,5 xSbrut /economie

- Nivelul salariului brut pe economie la data vanzarii locuintei — S brut: 1.900 lei/lund
- Venitul mediu brut pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
Vmediu brut/membru de familie: 1555 lei/membru familie/lund

n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare) stabilitd conform incadrarii in functie venitul
mediu/membru de familie

n=10 ani = 120 luni

3) - Calculul ratelor lunare (R1):
3.1. - Mod constituire rate lunare egale
Ulterior achitarii avansului si a comisionului de 1%, ce revine autoritatilor administratiei publice locale,
conform prevederilor legale, suma ramasa de achitat se va pléati in rate lunare egale, care se calculeaza dupa formula:

Rl = Dp x dobinda anuali/12
1 — ( 1+ dobinda anuali /12)~ mumar rate

unde:
R 1= ratd lunara de plata;
Dp — diferenta ramasa de achitat dupd dupa deducerea comisionului de 1% si a avansului de 15%
Dobanda anuala = valoarea anuald a dobanzii in procente, rimasa neschimbata pe toata perioada derularii
contractului (dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei) la care se adauga doud puncte procentuale, aceasta
dobénda fiind aplicabild la valoarea ramasa de achitat

RI1=32.60431x 4,25%/12
1-(1+4,25%/12) 120

RI=11547 = 11547 = 115.47
1- (10,0425 : 12)71° 1-(1+0,003542)12° 1- 1
1,003542'?°
= 115.47
1- 1

1,5285033085741165728841762573648

RI= 115,47 =

115,47




1- 0,65423476311141420175505696722409 0,34576523688858579824494303277591

Rl = 333,95 lei

3.2. - Mod constituire dobanda :

d = (Dp x dobanda anuali x [(dobinda annuali+ 1)@*Y — ( dobinda anuali +1)] / 12
(dobinda anuali + 1) x [(dob4nda anualid + 1) ™ —1]

d = (32.604,31 x 4.25 % x [(4.25% +1)12%D _ (4,25% +1)/12
(4,25% + 1) x [(4,25% + 1) — 1]

d= _ (32.604,31 x 4,25 % x [(0,0425+1)(12%*D _ (0,0425 +1)]/12
(0,0425 + 1) x [(0,0425+ 1)120 — 1]

d= _ (32.604,31 x 4,25 % x [(1,042512%D _ 1,0425)]/12
(1,0425) x [(1,0425)20 — 1]

d= (32.604,31 x 4,25 % x (153.88762643639511705717168494839 — 1,0425)/12
(1,0425) x (147,61403015481546000687931409917 — 1)

d= (32.604.31 x 4,25 % x (152,84512643639511705717168494839)/12
(11,0425 x 146,61403015481546000687931409917)

d= (32.604,31 x 4,25 % x 12.737093869699593088097640412365)
152,84512643639511705717168494838

d= (1385,68x 12,737093869699593088097640412365 )
152,84512643639511705717168494838

d= 17.649,536233365332150315138366606
152,84512643639511705717168494838

d=115,47 lei

unde:
d = dobanda lunara de plata;
Dp — diferenta ramasa de achitat dupd dupa deducerea comisionului de 1% si a avansului de 15%
Dobénda anuala = valoarea anuald a dobanzii in procente, rimasa neschimbata pe toata perioada derularii
contractului;
n = perioada initiala de rambursare (luni totale de rambursare)

Dupd determinarea ratei lunare potrivit pct. 3.1. care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii
locuintei, si a dobanzii de plata aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de platad efectiva din valoarea
locuintei prin diferenta dintre rata lunara egala si dobanda lunara.

r; = rata efectivd la prima lund = rata lunara egala - dobanda lunaré la prima luna

r; = rata efectiva la prima luna = 333,95 — 115,47

r; = rata efectiva la prima luna =218,48 lei

d; =d

rn=R l- d]

ri=333,95- 115,47 = 218,48 lei

d> = (Dpl x dobinda anuali x [(dobinda annuali+ 1) *Y _ ( dob4anda +1)] /
12 (dobinda anuald + 1) x [(dobinda anuali+ 1) ™ —1]

d; = __ (32.385,83 x 425 % x [(4:25% +1)2"D _ (4,25% +1)]/12
(4,25% + 1) x [(4,25% + 1) — 1]

dz= _ (32.385,83 x 4,25 % x [(0,0425+1)2D _ (0,0425 +1)]/12
(0,0425 + 1) x [(0,0425+ 1)20 — 1)

d; = (32.385,83 x 4,25 % x [(1,0425020*D _ 1,0425)]/12
(1,0425) x [(1,0425)2° _ 1]

d;= (32.385,83 x 4,25 % x (153.88762643639511705717168494839 — 1,0425)/12




(1,0425) x (147,61403015481546000687931409917 — 1)

(32.385.83 x 4,25 % x (152,84512643639511705717168494839)/12

dz =
(11,0425 x 146,61403015481546000687931409917)
d;= (32.385.83 x 4,25 % x 12,737093869699593088097640412365)
152,84512643639511705717168494838
d; = (1376.39 x 12,737093869699593088097640412365 )
152,84512643639511705717168494838
d; = 17531,208631315822930526711287175
152,84512643639511705717168494838
d, =114,70 ei
Dpl =Dp—n
Dp; =32.604,31 — 218,48= 32.385,83 lei
n = Rl - dz
r; =333,95- 114,70 = 219,25 lei

T3— R1- d3
d; = (Dp2 x dobinda anualii x [(dobinda annuali+ 1)®*) — ( dobAnda anuali +1)]
(dobinda anuali + 1) x [(dob4nda anuald + 1) ™ —1]

ds = _ (32.166,58 x 4,25 Y% x [(4:25% +1)12D _ (4,25% +1)]/12
(4,25% + 1) x [(4,25% + 1)1 — 1]

ds= __ (32.166.58 x 4.25 % x [(0,0425+1)12°D _ (0,0425 +1)]/12
(10,0425 + 1) x [(0,0425+ 1)12°— 1]

ds= _ (32.166.58 x 425 % x [(1,0425(2%D _ 1,0425)]/12
(1,0425) x [(1,0425)'2° — 1]

d; = (32.166,58 x 4,25 % x (153.88762643639511705717168494839 — 1,0425)/12
(1,0425) x (147,61403015481546000687931409917 — 1)

ds = (32.166.58 x 4.25 % x (152,84512643639511705717168494839)/12
(11,0425 x 146,61403015481546000687931409917)

ds = (32.166.58 x 4,25 % x 12,737093869699593088097640412365)
152,84512643639511705717168494838

(1367.07 x 12,737093869699593088097640412365 )

ds
152,84512643639511705717168494838

d; = 17.412.498916450222722945641278
152,84512643639511705717168494838

d; = 113,92 lei

Dp2=Dpl—n
Dp> = 32.385,83 — 219,25 = 32166,58 lei
m=Rl1l—-ds

4. Mod achitare in avans, in totalitate sau partial:
In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii

integrale, dobanda se poate recalcula prin:
a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.
Astfel, dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata la

incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii in avans si valoarea achitatd
anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:




4.1. Rambursare partiald prin mentinere rati si reducere perioada
Rest de achitat la rambursare anticipatd = Valoare initiala de rambursat - ) r; - valoare achitata anticipat

> 1j = suma ratelor principale la luna in care se efectueaza rambursarea anticipatd (partial)
In acest caz, daca beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei, se va pastra
algoritmul de calcul initial.

4.2. Rambursare partialid prin reducere rata si mentinere perioada

- Rest de achitat la rambursare anticipata = valoare initiald de rambursat - ) rj- valoare achitata
anticipat
> rj = suma ratelor principale la luna in care se efectueaza rambursarea anticipata (partial)

In acest caz, rata lunari si dobanda lunara se vor recalcula in functie de restul ramas de achitat si perioada ramasa
pana la finalizarea platilor, astfel:

4.2.1. Rata lunara:
R = Rest rimas de achitat la rambursare anticipata x dobianda anuali/12
1 —( 1+ dobAnda anual3 /12) ~numdr rate

4.2.2. Dobanda lunara:

d = (Dp x dobinda anuali x [(dobinda annuali+ ™D — ( dobinda anuali +1)] / 12
. (dobinda anuald + 1) x [(dobdnda anuald + 1) ™ — 1]
In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului de vinzare-
cumpirare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobanzii
initiale si a celei aplicate la noua valoarea rimasa de achitat.

DIRECTOR EXECUTIV DAP, INSPECTOR,
Narcisa lonela IONESCU Florentina LICA




