Consiliul Local al Municipiului Slatina

Strada M. Kogélniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr.50/25.02.2021
HOTARARE

Referitoare la: inchirierea prin licitatie publici, a unor spatii din cadrul imobilului situat in
municipiul Slatina, din strada Pitesti, nr. 19

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ordinard din data de
25.02.2021.

Avind in vedere:

- inifiativa Primarului Municipiului Slatina, prin referatul de aprobare nr. 17216/24.02.2021;

- nota de fundamentare nr.1779/24.02. 2021 a Directiei Administrare Patrimoniu — Biroul Evidentd Domeniu
Public si Privat;

- raportul de specialitate nr.17580/25.02.2021 al Serviciului Juridic, APL;

- Hotararea Consiliului Local al municipiului Slatina nr. 130/02.06.2020, privind aprobarea inventarului
actualizat al bunurilor ce apartin domeniului privat al municipiului Slatina, in care se regaseste imobilul — teren si
constructie, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti. nr.19. la pozitia 12 din anexa nr. 2;

- Hotérarea Consiliului Local al municipiului Slatina nr. 73/30.03.2006 referitoare la stabilire chirii pentru
spatii cu altd destinatie decat cea de locuintd,

- dispozitiile art.1777- 1783 din Noul Cod Civl;

- prevederile art. 297 alin. 1 lit ¢), art. 332 — 348, art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) i b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) si
(7) si ale art. 313 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

- avizul favorabil al Comisiei juridice si de disciplind, al Comisiei de Buget -Finante si al Comisiei pentru
amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slatina,

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit ¢) si alin. 6 lit. b), coroborate cu prevederile art. 139 alin. 3
lit. g) si art. 196 alin. 1 lit "a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare

HOTARASTE :

Art. 1. - (1) - Se aprobi inchirierea prin licitatie public3, a unor spatii in suprafata utild totald de 31,70 mp,
din cadrul imobilului - constructie, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr.19, compuse din:

- spatiul in suprafati utila de 14,50 mp (birou);

- spatii anexe in suprafata utila totala de 17,20 mp (Baie — Su =4,30 mp; Hol intrare + scdri — Su=12,90 mp)

in vederea exploatirii acestora ca sediu administrativ (birou).

(2) - Imobilul — constructie (parter — suprafata utila totald = 86,30 mp si demisol — suprafatd utild totald =
56,50 mp), din care fac parte spatiile ce fac obiectul inchirierii, apar{ine domeniului privat al municipiului Slatina,
avand un regim de iniltime parter + demisol, fiind edificat pe suprafata de teren de 550 mp, situat in municipiul
Slatina, strada Pitesti, nr.19, ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina.

(3) - Durata inchirierii spatiilor din cadrul imobilului situat in municipiul Slatina, din strada Pitesti, nr.19,
este de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional.

Art. 2. - Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei 63,40 euro/luni, reprezentind nivelul minim al chiriei
pentru inchirierea unor spatii identificate potrivit art. 1, din cadrul imobilului situat in municipiul Slatina, din strada
Pitesti, nr. 19.

Art. 3. - Se aprobi caietul de sarcini privind inchirierea spatiilor identificate potrivit art. 1, din cadrul
imobilului situat in municipiul Slatina, din strada Pitesti, nr. 19, potrivit anexei nr.1, parte integranti din prezenta
hotéarére.

Art. 4. - Se aprobi documentatia de atribuire ce cuprinde:

a) - informatii generale privind autoritatea contractanta, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numér

de telefon si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact;
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b) - instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;
¢) - instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
d) - informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum §i ponderea lor;
e) - instructiuni privind modul de utilizare a cilor de atac
f) - informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
potrivit anexei nr. 2 — parte integranta din prezenta hotéarére.

Art. 5. - Serviciul Public - Directia Administrare Patrimoniu va proceda la:

a) - publicarea anunfului licitatiei publice, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, intr-un cotidian
de circulatie nationald i intr-unul de circulatie locals;

b) - primirea raportului Comisiei de evaluare a ofertelor, anunfarea atit a ofertantului cistigitor, cit si a
celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, in termenele stabilite de lege si organizarea unei noi licitatii, dupa
caz;

c) - primirea solicitarilor ofertantilor respinsi privind eliberarea unei copii dupa procesul-verbal de evaluare a
ofertelor si transmiterea acestuia in termenul prevazut de lege;

d) - primirea contestatiilor impotriva licitatiei si intreprinderea tuturor demersurilor necesare in vederea
solutiondrii acestora, in termenele previzute de lege.

e) - incheierea contractului de concesiune cu persoana castigatoare al licitatiei.

Art. 6. - Directia Administrare Patrimoniu, va incheia contractul de inchiriere, cu persoana declarati
castigitoare a licitatiei, dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii
citre ofertanti a deciziei referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, in termen de 20 de zile calendaristice.

Art. 7. - Prezenta hotirire se comunici la:
- Institutia Prefectului - Judetul Olt;
- Primarul Municipiului Slatina;

inistrare Patrimoniu.

Contrasemneazi,
Secretar general alaffunicipiului Slatina
Mihay- Jon IDITA

Hotiirarea a fost adoptati cu 18 voturi ,,PENTRU” si 3 ,ABTINERI”.
21 - consilieri prezenti
0 - consilieri absenti
21 - consilieri in functie.
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Anexa nr. 1 la HCL nr. 50/25.02.2021

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publici, a unor spatii din cadrul imobilului situat in municipiul
Slatina, din strada Pitesti, nr. 19

CAPITOLUL I - Obiectul inchirierii

1.1. - Obiectul inchirierii, il reprezinti spatiile in suprafata utila totald de 31,70mp, din cadrul imobilului -
constructie, situat in municipiul Slatina, din strada Pitesti, nr. 19, compus din:

- spatiul in suprafata utila de 14,50 mp (birou);

- spatii anexe in suprafatd utili totald de 17,20 mp (Baie — Su =4,30 mp; Hol intrare + scdri — Su=12,90 mp)

in vederea exploatirii acestora ca sediu administrativ (birou).

1.2. - Imobilul — constructie (parter — suprafata utila totald = 86,30 mp si demisor — suprafata utila totala =
56,50 mp), din care fac parte spatiile ce fac obiectul inchirierii, apartine domeniului privat al municipiului Slatina,
avind un regim de indltime parter + demisol, fiind edificat pe suprafata de teren de 550 mp, situat in municipiul
Slatina, strada Pitesti, nr.19, ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina.

CAPITOLUL II — Motivele care justifici inchirierea spatiilor

2.1. - Interesul autorititii publice locale de a administra eficient imobilul - constructie, prin inchirierea unor
spatii in suprafati utild totald de 31,70 mp, situate la parterul imobilului, compuse din: Birou — Su = 14,50 mp si
spatii anexe: Baie — Su = 4,30 mp si Hol intrare + sciiri — Su = 12,90 mp, unei persoane interesatd si asigure
exploatarea spatiilor inchiriate, avand in vedere motivele de ordin legislativ, economic, social, financiar si de mediu
care justifica initierea procedurii de inchiriere a acestor spati;

- prevederile art. 333-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, care reglementeazi procedura de inchiriere a bunurilor proprietate publici a unitatilor
administrativ — teritoriale;

- prin inchirierea spatiilor din cadrul imobilului, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr.19, in vederea
desfasurdrii de activitati, se vor obtine venituri la bugetul local.

CAPITOLUL III — Nivelul minim al chiriei

3.1. - Pretul minim de pornire a licitatiei in vederea Inchirierii unor spatii in suprafata utila totala de 31,70
mp, din cadrul imobilului situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr.19, este de 63,40 euro/luni (2 euro / mp
suprafati utild / lund);

3.2. - Valorea chiriei lunare, se va actualiza in luna ianuarie a fiecirui an in functie de indicele de inflatie
comunicat de INS, iar in cazul 1n care dupa aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare a chiriei mai mici decat
cea stabilitd pentru anul anterior, pretul de inchiriere nu se va modifica.

3.3. - Chiria se va pléti lunar pentru luna in curs, pani in ultima zi lucritoare a lunii, cuantumul urménd a se
achita in lei, in functie de cursul de schimb leu/euro comunicat de BNR la data platii, la casieria Directiei
Administrare Patrimoniu, situata in municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B.

Capitolul V. - Garantia

4.1. - Ofertantii participanti la licitatie, vor achita cu titlu de garantie, o suma de 126,80 euro, al carei
cuantum este egal cu contravaloarea a doui chirii lunare, calculate la nivelul pretului minim de pornire a licitatiei.

4.2. - Ofertantul declarat castigitor, este obligat sa reintregeasca cuantumul garantiei la nivelul a doui chirii
lunare rezultate in urma adjudecérii licitatiei, dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
primirii comunicirii referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, garantia transformandu-se in garantie de buna
executie

4.3. - Ofertantul declarat castigitor, pierde garantia constituiti, in situatia in care refuzi incheierea
contractului de inchiriere, contravaloarea acesteia reprezentand daunele - interese stabilite in acest sens,

4.4. - Pentru ofertantul declarat castigitor, garantia se restituie la incetarea duratei contractului de inchiriere,
daca proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin contract.

4.5. - Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigitori, in baza unei solicitéri scrise a acestora, dupa
finalizarea procedurii de inchiriere.



4.6. - Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere, dau dreptul titularului dreptului de proprietate, la refinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascé garantia.

CAPITOLUL V - Procedura utilizatdi pentru atribuirea contractului de inchiriere

5.1. - Procedura utilizatid pentru atribuirea contractului de inchiriere a imobilului, este licitatia publicd
deschisi cu depunerea de oferte in plic inchis.

5.2. - Conditiile de valabilitate a ofertelor sunt prezentate in documentatia de atribuire.

5.3. - Procedura de inchiriere prin licitatie public, se justificd potrivit urmétoarelor reglementéri legale:

- dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. c) coroborat cu dispozitiile alin. 6 lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit carora: ,,Consiliile locale administreazd
domeniul public si privat al unitdilor administrativ-teritoriale si hotdrdsc darea in administrare, concesionarea,
inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului,
dupd caz, precum gi a serviciilor publice de interes local, in condifiile legii”’;

- dispozitiile art. 297 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare, cu privire la ,,Stabilirea modalitatilor de exercitare a dreptului de proprietate publicd, potrivit caruia:
" Autoritdile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitdtile de exercitare a dreptului de
proprietate publicd, respectiv: a) darea in administrare; b) concesionarea; c) inchirierea;”;

- dispozitiile art. 333 alin. 1 si alin. 5 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit cérora: ,.(/ Jinchirierea bunurilor proprictate publica a starului sau a unitafilor
administrativ-teritoriale se aprobd. dupd caz, prin hotdrare a Guvernului, a consiliului judefean. a Consilinlui
General al Municipiului Bucuregti sau a consiliului local. (5) Inchivierea bunurilor proprietate publica a starului
sau a unitdfilor administrativ-teritoriale se face pe bazd de licitatie publicd”.

CAPITOLUL VI - Durata inchirierii

6.1. - inchirierea se face pe o durati de 10 de ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere a unor
spatii din cadrul imobilului, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19.

6.2. - Durata inchirierii poate fi prelungita, dupa expirarea duratei initiale, la solicitarea expresa a chiriagului
formulati cu cel putin 60 de zile inainte de expirarea duratei, prelungirea urménd a se face prin act aditional, care se
va incheia in baza unei hotérdri a consiliului local.

CAPITOLUL VII. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea contractului de inchiriere

7.1. -in derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza:

a) - spatiul in suprafata utila de 14,50 mp (birou);

b) - spatii anexe in suprafata util totala de 17,20 mp (Baie — Su =4,30 mp; Hol intrare + scari — Su=12,90
mp)

7.2. - Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil proprietate privata a
municipiului Slatina, in ceea ce priveste protectia mediului stabilite potrivit legislatiei in vigoare.

7.3. - Chiriasul este obligat sd asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate §i permanenta a
imobilului ce face obiectul inchirierii — proprietate privatd a municipiului Slatina, potrivit obiectivelor stabilite de

proprietar. .

CAPITOLUL VIIL Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele si durata de
valabilitate

8.1. Oferta este o manifestare de vointi si trebuie sd indeplineasci toate conditiile generale de valabilitate ale
consimtamantului, care in conditiile art. 1204 Cod civil trebuie si fie serios, liber si exprimat in cunostintd de cauza.
Raportat la prevederile art. 1.188, alin. (1) Cod civil, unde se stipuleazi ca: “O propunere constituie ofertd de a
contracta dacd aceasta confine suficiente elemente pentru formarea contractului si exprimd intentia ofertantului de
a se obliga in cazul acceptdrii ei de cdtre destinatar”, conditiile de valabilitate ale ofertei sunt:

a) oferta si fie completdi, ceea ce presupune ca ofertantul si prezinte toate actele, respectiv toate
formularele, completate in forma cerutd, solicitate prin documentatia de atribuire.

b) oferta sii fie fermi, respectiv si exprime vointa neindoielnicid de a incheia contractul prin simpla lui
acceptare, adici si fie neechivoci. Altfel spus, oferta trebuie sa releve intentia ofertantului de a se angaja juridic in
cazul unei acceptari.

8.2. Durata de valabilitate a ofertei este pini la data desemniirii ofertantului ofertantului castigitor.



- e ) CAPITOLUL IX. Conditii specifice

9.1. Obligatiile privind protectia mediului
9.1.1. - Chiriasul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in vigoare in
domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, PSI, ISCIR, func{ionirii, etc., incepand de
la data preludrii spatiilor, pdna la incetarea contractului de inchiriere si va suporta toate cheltuielile constatarilor
organelor abilitate in aceste domenii, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.
9.1.2. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia
mediului
9.1.3. Pe durata inchirierii este interzisa schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a incheiat contractul
9.2. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti a spatiilor inchiriate
9.2.1.- Chiriasul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenti a
spatiilor inchiriate, pe cheltuiala sa
9.2.2. - Chiriasul are obligatia de a-si obtine toate avizele/acordurile necesare desfisurdrii activititii, inclusiv
acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie.
9.2.3. Chiriasul are urmatoarele obligatii: va incheia contracte cu furnizorii de utilitdti si va plati facturile
aferente contractelor.
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9.3. Interdictia subinchirierii spatiului inchiriat

9.3.1. - Chiriasului 1i este interzis s subinchirieze, subconcesioneze, cesioneze sau si se asocieze cu alte
persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fird somatie sau punere in intirziere si
fard interventia instantei judeciatoresti (pact comisoriu).

CAPITOLUL X. incheierea contractului de inchiriere

. 10.1. Contractul de inchiriere se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii catre ofertanti a rezultatului licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la data
realizirii comunicarii cétre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, sub sanctiunea platii
de daune interese.

10.2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere, poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese.

10.3. - in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului. procedura de licitatie se
anuleazi. iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii. documentatia de atribuire pastrandu-si
valabilitatea.

10.4. — Daunele - interese previzute la alin. 10.1. si 10.2. se stabilesc de citre Tribunalul Olt, la cererea pargii
interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

10.5.- in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptufui ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de for{i majord sau in imposibilitatea fortuitii de a
executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sd declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi. in conditiile
n care aceasta este admisibila.

10.6. - in cazul in care. in situatia previzutd la alin. 10.5., nu existd o ofertd clasata pe locul doi admisibila,
se aplicdi prevederile alin. 10.3..

‘ CAPITOLUL X1. Drepturi si obligatii:

11.1. Titularul dreptului de proprietate in calitate de locator in contractul de inchiriere, are
urmiitoarele drepturi si obligatii:

a) - sii predea spatiile inchiriate impreuna cu dotarile aferente, pe baza de proces-verbal:

b) - sd incaseze chirta, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) - sii beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile Cap. 1V, pct. 4.2.. in
caz contrar, titularul dreptului de proprietate, fiind obligat si restituie garantia la incetarea contractului;

d) - si controleze executarca obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii. avand dreptul sd constate, ori de cite ori este nevoie. fard a stinjeni folosinta spatiilor de citre titularul
dreptului de inchiriere. starea integritatii spatiilor inchiriate si destinatia pentru care sunt folosite;

€) - sd asigure folosinta netulburata a spatiilor pe tot timpul inchirierii.

11.2. - Titularul dreptului de inchiriere, in calitate de locator, are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) - sa preia spatiile inchiriate de catre locator;

b) - si utilizeze spatiile inchiriate in stricta conformitate cu prevederile H.C.L. prin care s-a aprobat
inchirierea, respectiv cu destinatia de sediu administrativ (birou).

¢) - sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sivarsite;

d) - sé plateasci chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
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e) - s& constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de sarcini;

f) - sd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intrefinere curente si reparatii normale ce ii incumba,
n vederea mentinerii spatiilor inchiriate in starea in care le-a primit in momentul incheierii contractului;

g) - s incheie contracte cu furnizorii de utilititi (apd, canal, energie electrica, gaze, etc) si si achite in -
termenele legale contravaloarea facturilor de utilitéti catre furnizori;

h) — si mentini in permanentd stare de igienizare a grupului sanitar din cadrul imobilului - constructie;

i) - sd doteze si amenajeze spatiile inchiriate potrivit ofertei prezentata la licitatie;

j) - s restituie spatiile, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in
starea tehnicd si functionala avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatirii normale;

k) - s& nu exploateze spatiile inchiriate in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

1) - s nu transfere sau s cesioneze drepturile dobandite prin contractul de inchiriere altor persoane fizice sau
juridice;

m) - si respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public;

n) - sd asigure normele in vigoare privind apirarea impotriva incendiilor;

o) - sd achite taxa pe spatiul inchiriat, care reprezinti sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in
vigoare (dispozitiile art. 462 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal);

p) - sd inscrie in Cartea funciara in care este inscris imobilul, dreptul de inchiriere asupra spatiilor inchiriate;

r) - in situatia deteriorarii/distrugerii spatiilor inchiriate din culpa locatarului, acesta este obligat la
despagubirea locatorului conform raspunderii civile delictuale (damnum emergens si lucrum cessans). in situatia
deteriordrii, locatorul va efectua pe cheltuiala locatarului o expertizi de evaluare din partea unui evaluator autorizat,

independent, care va stabili cuantumul pagubelor. Pagubele trebuie restituite locatorului, iar la sfarsitul perioadei de
inchiriere se vor putea compensa din garantia depusa.

CAPITOLUL XII. Incetarea contractului de inchiriere ’

12.1. incetarea contractului de inchiriere, poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) — la expirarea duratei stabilitd prin contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) — in cazul nerespectirii destinatiei obiectivului inchirierii, si obligatiilor contractuale de citre chirias, prin
reziliere de citre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

¢) — in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de catre proprietar, cu

plata unei despagubiri juste §i prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de
judecata;

d) —in cazul in care chiriasul nu mai desfasoara activitate in imobilul inchiriat;

€) — la disparitia dintr-o cauzi de for{d majord a bunului inchiriat, sau in situatia imposibilitatii obiective a
chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) — in cazul neplitii chiriei, pe o perioadd mai mare de 3 luni, contractul de inchiriere se reziliaza.

12.2. - La incetarea contractului de inchiriere din orice cauzi, chiriasul este obligat sa restituie spatiile cu
dotarile aferente, ce au fost utilizate de acesta in derularea contractului de inchiriere.




Anexanr.2la HCL nr. 50/25.02.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

inchirierea prin licitatie publici, a unor spatii din cadrul imobilului, situat in municipiul Slatina, strada
Pitesti, nr. 19

SECTIUNEA1

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S§1 DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Atribuirea contractului de inchiriere a unor spatii din cadrul imobilului, situat in municipiului Slatina, strada
Pitesti, nr.19, ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina.

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra desfasurarii licitatiei publice organizati de
Serviciul Public - Directia Administrare Patrimoniu, cu sediul in municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B, jud. Olt, in
vederea inchirierii unor spatii din cadrul imobilul, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19.

Procurarea documentatiei de licitatie si depunerea ofertelor, se va face de la sediul Directiei Administrare
Patrimoniu, din municipiul Slatina, strada Unirii, nr. 2B, jud. Olt, pini la data si ora specificate in anuntul licitatiei
ce se va organiza.

Cap. 1 . - Informatii generale privind autoritatea contractanti

1.1. — Municipiul Slatina — prin Serviciul Public - Directia Administrare Patrimoniu cu sediul in
municipiul Slatina, strada Unirii, nr. 2B jud. Olt,

Cod postal 230032

Cod unic de inregistrare: - 36962936

Tel: 0249/416420; Fax: 0249/416426

Cap. 2. - Obiectul inchirierii

2.1. - (1) - Obiectul inchirierii, il reprezinta spatiile in suprafata utila totala de 31,70 mp, din cadrul
imobilului - constructie, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19, compus din:

- spatiul in suprafata utild de 14,50 mp (birou);

- spatii anexe Tn suprafatd utild totald de 17,20 mp (Baie — Su =4,30 mp; Hol intrare + scdari — Su=12,90
mp)

in vederea exploatirii acestora ca sediu administrativ (birou).

(2) - Imobilul - constructie (parter — suprafata utila totala = 86,30 mp si demisor — suprafatd utila totald =
56,50 mp), din care fac parte spatiile ce fac obiectul inchirierii, apartine domeniului privat al municipiului Slatina,
avand un regim de iniltime parter + demisol, fiind edificat pe suprafata de teren de 550 mp, situat in municipiul
Slatina, strada Pitesti, nr.19, ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina.

(3) - inchirierea se face pe o durati de 10 de ani, cu posibilitatea prelungirii

Cap. 3. - Desfiisurarea procedurii de licitatie |

3.1. - (1) in cadrul procedurii de licitatie, avind in vedere Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului
Slatina prin care s-a aprobat inchirierea unor spatii din cadrul imobilului — constructie, situat in municipiul Slatina,
strada Pitesti, nr.19, autoritatea contractanti are obligatia de a intocmi anuntul de licitatie §i de al transmite spre
publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limitd pentru
depunerea ofertelor.

(2) - Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicérii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doui oferte valabile.

(3) - in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte valabile,
autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, incepand cu etapa
publicérii anuntului



(4) - in cazul organizarii unei noi licitaii potrivit alin. (2), procedura este valabil in situatia in care a fost
depusi cel putin o ofertd valabila.

3.2. - Plicurile inchise si sigilate depuse de ofertanti la sediul autoritatii contractante din municipiul Slatina,*
strada Unirii, nr. 2B si inregistrate in registrul "Oferte”, vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie.

3.3. - Sedinta de deschidere a plicurilor este publicd si va avea loc la sediul Directiei Administrare
Patrimoniu din municipiul Slatina, strada Unirii, nr. 2B, la data i ora stabilite in anuntul publicitar, in prezenta
"Comisiei de evaluare a ofertelor

3.4. - La data si ora stabilite pentru desfasurarea licitatiei, presedintele Comisiei de evaluare a ofertelor,
verificd mandatele si calitatea ofertantilor prezenti sau a imputernicitilor acestora.

3.5. - Presedintele declard deschisd sedinta de licitatie si procedeaza la verificarea integritatii plicurilor
exterioare, dupd care, procedeazd la desigilarea pe rind a fiecdrui plic exterior cuprinzind documentele de
eligibilitate i la verificarea impreund cu membrii comisiei de evaluare a existentei si a validitatii documentelor
solicitate prin documentatia de atribuire.

3.6. - Dupd deschiderea plicurilor exterioare, in sedinta publicii, Comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor.”

3.7. - Dupd analizarea confinutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal, in care se va mentiona rezultatul analizei plicurilor respective, care se va semna de citre membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

3.8. - Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si corespunda conditiilor previzute de instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor. ,

3.9. - In situatia in care, nu existd cel putin doud oferte calificate, secretarul comisiei de evaluare,
consemna in proces-verbal, imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urméind a se repeta procedura de
licitatie publici deschisa.

3.10. - Procedura se reia prin publicarea anuntfului licitatiei publlce deschise, iar plicurile interioare se
returneazi fird a fi deschise. In acest caz procedura se anuleaza, si se organizeaza o noud licitatie incepand cu etapa
publicérii anuntului de licitatie in maxim 10 zile de la data sedintei de licitatie.

3.11. - In situatia in care dupa deschiderea plicurilor exterioare, exista doui oferte care indeplinesc conditiile
de calificare, comisia de evaluare, deschide pllcunle interioare, analizeazi ofertele, iar atunci cind considera
necesar, poate si ceard ofertantilor preciziri cu privire la continutul ofertei lor.

3.12. - (1) - in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi, de la procedura de licitatie.

(2) - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

3.13. - Procesul - verbal, se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

3.14. (1) - in baza procesului - verbal intocmit potrivit pct. 3.12., comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucritoare, un raport care se va transmite Concedentului pentru aprobarea de citre reprezentantul acestuia.

(2) - in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza, 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motlve'
excluderii.

(3) - Raportul se depune la dosarul licitatiei.

3.15. - Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificiri si dupi caz,
completdri ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerinfele solicitate.

Cap. 4. - Determinarea ofertei cistigiitoare

4.1. - Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de atribuire
prezentate in anexa nr. 1 la prezenta documentatie de atribuire.

4.2. (1) - Criteriul cu ponderea cea mai mare este nivelul chiriei lunare

(2) - Nivelul minim oferit al chiriei, trebuie si fie cel putin egal cu valoarea de 63,40 euro / luni.

4.3. - Comisia de evaluare, stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile fiecirui criteriu de
atribuire.

4.4. (1)- Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(2). - in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii
in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupi acesta.



4.5. (1) - Pe baza evaludrii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de to{i membrii comisiei.

(2) - in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (1), comisia de evaluare
intocmeste in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante pentru aprobarea de
citre reprezentantul acestuia, raport care va fi depus la dosarul licitatiei.

4.6. - In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
are obligatia de a informa, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigitor cu privire la acceptarea
ofertei prezentate si de a informa ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declaratd castigitoare,
indicAnd motivele care au stat la baza deciziei respective.

4.7. - Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cédrui ofertd a
fost stabilitd ca flind castigitoare.

4.8.- Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire a contractului de inchiriere .

Cap. 5. Incheierea contractului de inchiriere

5.1. - Autoritatea contractani poate incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferti a fost
declaratd castigitoare, dupd expirarea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii
previzute la pct. 4.6, intr-un termen de 20 de zile calendaristice.

5.1.1. - Contractul de inchiriere se incheie in formi scrisi, (model Anexa nr. 2 la prezenta documentatie de
atribuire) sub sanctiunea nulitatii.

5.1.2. - Predarea-primirea spatiilor inchiriate, se face pe bazi de proces-verbal de predare-primire

5.2. - Retuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere, poate atrage dupé sine
plata daunclor-interese.

5.3. - in cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura. in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si
valabilitatea.

5.4. - Daunele-interese previazute la pet. 5.3. se stabilesc de citre Tribunalul Olt, la cererea pirtii interesate.
daci pirtile nu stabilesc altfel.

5.5. - In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ¢ii ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de for{d majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa
contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare céstigatoare oferta clasati pe locul doi, in condifiile in care
aceasta este admisibila.

5.6. - In cazul in care. in situatia previzuta la alin. 5.5., nu existd o ofertd clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. 5.3.

5.7.- Contractul de inchiriere trebuie si contini:
5.7.1. Drepturile si obligatiile titularului dreptului de proprietate, in calitate de locator:

a) - si predea bunul imobil impreuna cu dotirile aferente. pe bazi de proces-verbal;

b) - sd incaseze chiria. in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere:

¢) - sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere:

d) - si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea conditiilor
inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fardl a stinjeni folosinta bunului de cétre titularul
dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

¢) - sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

5.7.2. - Drepturile si obligatiile chiriasului:

a) - sii preia spatiile inchiriate de catre locator;

b) - si utilizeze spatiile inchiriate in stricta conformitate cu prevederile H.C.L. prin care s-a aprobat
inchirierea, respectiv cu destinatia de sediu administrativ (birou).

¢) - sd nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

d) - s plateasci chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

e) - sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

f) - sa execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente si reparatii normale ce 1i incumbd,
in vederea mentinerii spatiilor inchiriate in starea in care le-a primit in momentul incheierii contractului;

g) - sd incheie contracte cu furnizorii de utilitdti (apa, canal, energie electrici, gaze, etc) si sd achite in
termenele legale contravaloarea facturilor de utilititi catre furnizori;

h) — si mentina in permanenti stare de igienizare a grupului sanitar din cadrul imobilului - constructie;



i) - sd doteze si amenajeze spatiile inchiriate potrivit ofertei prezentata la licitatie;

j) - sd restituie spatiile, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in
starea tehnicd si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenti exploatirii normale; e

k) - si nu exploateze spatiile inchiriate in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

1) - s@ nu transfere sau si cesioneze drepturile dobéndite prin contractul de inchiriere altor persoane fizice
sau juridice;

m) - s respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public;

n) - si asigure normele in vigoare privind ap#rarea impotriva incendiilor;

0) - sd achite taxa pe spatiul inchiriat, care reprezintd sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in
vigoare (dispozitiile art. 462 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal);

p) - s inscrie in Cartea funciara in care este inscris imobilul, dreptul de inchiriere asupra spatiilor inchiriate;

r) - in situatia deteriordrii/distrugerii spatiilor inchiriate din culpa locatarului, acesta este obligat la
despagubirea locatorului conform rispunderii civile delictuale (damnum emergens si lucrum cessans). in situatia
deteriordrii, locatorul va efectua pe cheltuiala locatarului o expertizi de evaluare din partea unui evaluator autorizat,
independent, care va stabili cuantumul pagubelor. Pagubele trebuie restituite locatorului, iar la sfarsitul perioadei de
inchiriere se vor putea compensa din garantia depusa. Pagubele trebuie restituite locatorului, iar la sfarsitul perioadei
de inchiriere se vor putea compensa din garantia depusa.

Cap. 6.- Anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere

6.1. Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica, daci ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicig
procedurii de atribuire §i anterior incheierii contractului, in situagia in care se constata incilcari ale prevederil
legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

6.2. In sensul prevederilor pct. 6.1., procedura de atribuire se considerd afectati in cazul in care sunt

indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constati erori
sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor pentru atribuirea contractului de inchirierede bunuri proprietate
publici, previzute la art. 311 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea si conduca,
la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul Administrativ;

6.3. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Cap. 7. Alte preciziri

7.1. - Garantia de participare la licitatie pentru ofertantul declarat cstigitor, va fi reintregiti la nivelul a
doua chirii rezultate in urma adjudecirii licitatiei, i se va transforma in garantie de buna executie, care se va restitui
la incetarea duratei contractului de inchiriere, daca autoritatea contractanti in calitate de locator nu si-a exercitat
dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin contract. .

7.2. - Garantia de buna executie se va constitui pana la data semnarii contractului de inchiriere . .

7.3. - Garantia de buna executie se va elibera / restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii perioadei de
valabilitate a contractului de inchiriere cu conditia indeplinirii de citre locatar obligatiilor asumate prin contract.

7.4. In cazul in care locatarul a solicitat prelungirea contractului si/sau contractul a fost prelungit, garantia de
buna executie se va restitui in termen de 14 zile de la expirarea perioadei de valabilitate a actului aditional cu
conditia indeplinirii de catre locatar obligatiilor asumate prin contract.

7.5. - in cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul inchiriat,
locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie contravaloarea chiriei neachitate si contravaloarea
daunelor provocate.

7.6. - Garantia de participare se pierde in urmiitoarele cazuri:

a) - dacd ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului;
b) - daci ofertantul declarat castigitor refuzi a incheia contractul de inchiriere:

7.7. - Autoritatea contractantd va restitui celorlalti ofertanti care nu au fost desemnati castigatori garantia de
participare la licitatie.

7.8. - Taxa de participare la licitatie nu se restituie, cu exceptia cazului in care licitatia se anuleazi.

SECTIUNEA 11

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR



Prezentele instructiuni cuprind preciziri cu privire la modul de elaborare si prezentare a ofertelor
privind participarea la licitatia organizati in scopul inchirierii prin licitatie publici, a unor spatii din cadrul
imobilului situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19

Cap. 1. - CONDITH DE PARTICIPARE LA LICITATIE

1.1. - Pentru licitatia publicd ce se va organiza la data si ora specificate in anuntul publicitar, in scopul
inchirierii spatiilor din cadrul imobilului, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19, pot depune oferte
persoane juridice romine sau striiine, care indeplinesc urmitoarele conditii de eligibilitate:

- nu au debite la bugetul consolidat de stat;

- nu au datorii cdtre bugetul local al municipiului Slatina;

- nu se afla in litigiu cu Municipiul Slatina in calitate de persoand juridicd de drept public i cu Consiliul
Local al Municipiului Slatina sau serviciile din subordinea Consiliului Local

- nu au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare §i nu au incheiat din culpa acestora contract cu
Municipiul Slatina;

- nu sunt in procedurd de faliment;

- nu sunt supuse procedurii de reorganizare judiciard.

CAP. 2. REGULI PRIVIND ELABORAREA SI PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. - Ofertele se redacteazi in limba roméni si au caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului,
pe toati perioada de valabilitate, stabilitd de autoritatea contractanti (pini la data desemnirii ofertantului
ofertantului castigitor)

2.2. - Fiecare ofertant poate depune doar o singura oferta.

2.2.1. - Persoana interesata sa participe la licitatie, are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

2.2.2. - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoanei interesate.

2.2.3. - Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decit cea stabilitd sau dupi expirarea datei-
limitad pentru depunere se returneazi nedeschisa.

2.3. - Oferta reprezinta acordul ferm al ofertantului in conformitate cu documentatia licitatiei, este secreta si
se depune intr-un singur exemplar, la sediul Directiei Administrare Patrimoniu din municipiul Slatina, strada Unirii,
nr. 2B, in termenul previazut in anuntul publicitar.

2.4. - Inregistrarea ofertei de participare la licitatie, insotitd de toate documentele precizate in prezentele
instructiuni, presupune cd ofertantul cunoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din aceasti calitate, datele
inscrise n caietul de sarcini, prevederile prezentei metodologii si este intru-totul de acord cu ele.

2.5. - Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pana la data stabilitid pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

2.6. - Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi la sediul autoritatii contractante din municipiul Slatina, strada Unirii, nr 2B, in ordinea primirii lor, in
registrul ,, Oferte”, precizindu-se data si ora.

2.7. - Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta, respectiv: *Licitatia

publicd din data de avind ca obiect, inchirierea prin licitatie publicd, a unor spatii din cadrul
imobilului, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19”.

2.8. Plicul exterior va contine:

a) — declaratie de participare la licitatie (model - anexa nr. 3 la prezenta documentatie) din care si
rezulte faptul ci ofertantul cunoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din aceasti calitate, prevederile Hotararii
Consiliului Local prin care s-a aprobat inchirierea imobilului, ale caietului de sarcini si documentatiei de atribuire si
este intru-totul de acord cu ele, semnata de ofertant. Forma de prezentare - in original

b) — o fisd cu informatii privind ofertantul, urmind a se descrie structura organizatorici a ofertantului
obiect de activitate, capitalul social, care va fi semnati de ofertant, fird ingrosari, stersituri sau modificiri. Forma de
prezentare — in original;

¢) - acte doveditoare privind calitiitile si capacititile ofertantilor:

- certificatul de inregistrare a societatii, la Oficiul Registrului Comertului (cod unic de inregistrare si anexa)
pentru persoane juridice, sau autorizatia pentru persoane fizice care desfisoard activititi economice in baza liberei
initiative;

- actul constitutiv al societdtii comerciale (statut);

- imputernicire scrisd prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la licitatie a unei
persoane, autorizind-o si semneze actele incheiate cu aceastd ocazie (dacid este cazul) + copie de pe actul de
identitate;




d) — documente de eligibilitate:

dl1. Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generald Economicd a Primariei Municipiului Slatina
privind plata obligatiilor bugetare, din care si reiasi faptul c ofertantul nu are datorii citre bugetul local. Forma de .
prezentare: original sau copie legalizata;

d2. Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului, valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice Olt, din care si reiasa faptul ci ofertantul nu
are obligafii restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor etc. Forma de prezentare: original sau copie
legalizata;

d3. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice Tnainte
de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reiasd faptul ca ofertantul nu este in stare de faliment,
lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate prin lege; Forma de
prezentare: original sau copie legalizat3;

e) - acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie, de achitare a taxei de
licitatie si a garantiei de participare la licitatie, respectiv:

- dovada achizitiondrii documentatiei de licitatie in sumd de 100 lei. Forma de prezentare - in copie
(ofertantul va prezenta la licitatie §i originalul); ~

- dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in sumd de 500 lei. Forma de prezentare - in copie
(ofertantul va prezenta la licitatie si originalul);

- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, de 126,80 euro ( ce reprezintd contravaloarea a
doud chirii lunare) in echivalent lei, la cursul de schmb lew/euro, comunicat de BNR la data pldtii;

f) - declaratic autentici pe proprie raspundere a reprezentantului ofertantului, ca nu se afla in litigiu cu
Municipiul Slatina in calitate de persoani juridica de drept public si cu Consiliul Local al Municipiului Slatina, sau
cu serviciile din subordinea Consiliului Local al Municipiului Slatina;

g) - adeverinta eliberati de Directia Administrare Patrimoniu, din care sa rezulte faptul cd nu figureazi c’
debite in evidentele acestei institutii. Forma de prezentare - in original.

2.9.- Persoanele juridice strdine vor prezenta formulare — tip eliberate de autoritétile competente din tara in
care ofertantul este rezident, din care si rezulte ci acesta este la zi cu plata contributiilor datorate citre stat si/sau
citre unitatea administrativa de la sediul acestora.

2.10. - Plicul interior, pe care se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul/sediul
social al ofertantului.

2.11. Plicul interior va contine:

Oferta propriu-zisi (model anexa nr.4 la prezenta documentatie de atribuire) care trebuie sd cuprindi
date referitoare la chiria oferitd, care se va estima in euro/luni si nu trebuie sd fie mai micd decdt preful minim de
pornire a licitafiei;

2.12. - Formularul de ofertd (anexa nr. 3 la prezenta documentatie de atribuire) completat corespunzitor,
are in mod obligatoriu semnitura ofertantului §i stampila.

2.13. - in plicul exterior se introduce plicul interior, modul de sigilare al acestora rimane la latitudinea
ofertantului.

NOTA:

fnregistrarea ofertei de participare la licitatie, insotiti de toate documentele precizate in prezentel
instructiuni, presupune cii ofertantul cunoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din aceasta calitate,
datele inscrise in caietul de sarcini, prevederile prezentei metodologii si este intru-totul de acord cu ele.

CAP. 3. - RETRAGEREA OFERTEI

3.1. - Retragerea ofertei se poate face in urmitoarele conditii:

a) - prin cerere scrisd din partea ofertantului, pana la expirarea termenului de depunere a ofertelor, situatie
in care se restituie garantia de participare;

b) - prin revocarea ofertei de citre ofertant, dupa deschiderea ofertei si inainte de adjudecare, situatie care
atrage pierderea garantiei de participare;

¢) - prin revocarea ofertei de citre ofertant, dupa adjudecarea acesteia, situatie care atrage de asemenea,
pierderea garantiei de participare;

Noti:
Oferta nu poate fi retrasi dupd inceperea licitatiei, in timpul licitatiei, sau dupd stabilirea rezultatului
licitatiei.
CAP. 4- EXCLUDEREA OFERTEI

4.1. Excluderea ofertelor se poate face in urmétoarele conditii:



a) - in cazul in care pretul oferit este sub valoarea pretului minim de pornire a licitatiei

b) - in cazul in care formularul de ofertd nu este completat corect sau nu poartd semnétura in original a
ofertantului;

¢) - in cazul in care nu se face dovada depunerii garantiei de participare, a achitérii taxei de participare si
a achitdrii contravalorii documentatiei de licitatie;

d) - in cazul depunerii ofertei dupi termenul limita stabilit, situatie in care se inapoiaza ofertantilor fir3 a
ft deschise;

e) - in cazul in care ofertantii sunt dovediti ci defin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie
sau au stabilit cu alti ofertan{i intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei spre a obtine preturi de
concesionare mai mici;

f) - in cazul in care ofertantul nu anexeazi toate documentele solicitate, iar comisia apreciazd ci
documentele care lipsesc sunt absolut necesare pentru continuarea licitatiei.

g) - in cazul in care ofertantul a fost adjudecatorul unei licitatii anterioare si nu a incheiat contractul in
termen legal.

SECTIUNEA 11
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Cap. 1. Solutionarea litigiilor

1.1. - Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, neincheierea contractului de vanzare
- cumpdrare, precum §$i a celor privind plata daunelor interese, se realizeazi potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

1.2. - Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tibunalului Olt, Slatina, str.
Mandstirii, nr.g,jud.Olt.

1.3. - Impotriva hotérarii tribunalului, se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apel, conform prevederilor legale.
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Anexa nr.1 la documentatia de atribuire privind Inchirierea unor spatii din cadrul imobilului
situat in municipiul Slatina, Pitesti, nr.19

CRITERII DE SELECTIE A OFERTELOR

pentru inchirierea unor spatii din cadrul imobilului situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr.19

Criteriul Punctaj maxim

1. Pretul oferit

Pentru oferta cu pretul cel mai mare, se acorda punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazi astfel: 100
Punctaj oferta n = (valoare pret oferta n / valoare pret cel mai mare) X
' numérul maxim de puncte acordat pentru criteriu

TOTAL PUNCTAJ MAXIM 100




Anexa nr. 2 la Documentatia de atribuire privind inchiriere unor spatii din
cadrul imobilului situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr.19

-

Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE

incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ultetrioare, a Hotérarii Consiliului local al municipiului Slatina nr. , prin care s-a aprobat
inchirierea prin licitatie publicd a unor spatii din cadrul imobilului, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr.19, a
licitatiei publice organizati indatade st a Raportului procedurii nr. _

Cap. I. - PARTILE CONTRACTANTE
Intre:

_ MUNICIPIUL SLATINA, reprezentat prin viceprimarul municipiului Slatina - domnul Georgel Claudiu
STANCIOIU si doamna Narcisa Ionela IONESCU avind functia de director executiv al Directiei Administrare
Patrimoniu

in calitate de LOCATOR

si
si cu sediul in municipiul , Str. ap. inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului de pe linga Tribunalul sub nr. , avand cod unic de inregistrare
si cont bancar RO deschis 1la reprezentatd prin

, in calitate de LOCATAR.

Cap. I1. - OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 (1) — Obiectul inchirierii, il reprezinta spatiile in suprafatd utila totala de 31,70 mp, din cadrul imobilului -
constructie, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19, compus din:

- spatiul in suprafati utila de 14,50 mp (birou);

- spatii anexe in suprafati utila totala de 17,20 mp (Baie — Su =4,30 mp; Hol intrare + scdri — Su=12,90 mp)

pentru utilizarea acestora cu destinatia de sediu administrativ (birou)

(2) - Imobilul — constructie (parter — suprafatd utild totala = 86,30 mp si demisol — suprafatd utild totald =
56,50 mp), din care fac parte spatiile ce fac obiectul inchirierii, apartine domeniului privat al municipiului Slatina,
avand un regim de iniltime parter + demisol, fiind edificat pe suprafata de teren de 550 mp, situat in municipiul
Slatina, strada Pitesti, nr.19, ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina.

Cap. HHI. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2. Prezentul contract se incheie pe o durata de 10 ani, de la data procesului verbal de predare-primire a
.spatiilor inchiriate, respectiv de la data de pani la data de , fard posibilitate de
prelungire.

Cap. IV. CHIRIA SI MODUL DE PLATA

Art. 3. - (1) Chiria lunari este de euro, potrivit procesului - verbal de adjudecare a licitatiei
din data de , Inregistrat sub nr.,

(2) — Chiria se va plati lunar pentru luna in curs, pand in ultima zi lucritoare a lunii, achitarea cuantumului
urmand a se face in lei, in functie de cursul de schimb leu/euro comunicat de BNR la data platii, la casieria Directiei
Administrare Patrimoniu, situatd in municipiul Slatina, strada Unirii nr.2B.

(3) - Valorea chiriei lunare se va actualiza in luna ianuarie a fiecdrui an in functie de indicele de inflatie
comunicat de INS, iar in cazul in care dupi aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare anuald pentru anul in curs
mai mic# decat cea stabilitd pentru anul anterior, pretul de inchiriere nu se va modifica.

Art. 4. Neplata la termen a chiriei, atrage dobanzi si penalitati din data de la care suma a devenit exigibila,

conform legislatiei in vigoare la data platii.

Locatarul se va considera de drept pus in intrziere, fara notificare, in urmitoarea zi in care obligatia de plati a

devenit exigibila.




Art. 5. - Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
ciontractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului de proprietate, la retinerea
contravalorii acesteia din garantia de buna executie

Cap.V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6. Locatorul, are urmitoarele obligatii:

a) sa predea locatarului spatiile inchiriate, pe bazi de proces verbal;

b) si nu transfere sau si nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de creantd asupra spatiilor
inchiriate;

¢) sa incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de inchiriere;

d) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, avind dreptul si
constate, ori de cite ori este nevoie, fird a stinjeni folosinta spatiilor de citre locatar, starea integritatii spatiilor si
estinatia in care sunt folosite;

€) sd asigure folosinta netulburati a spatiilor pe tot timpul inchirierii.

Art.7 - Locatarul are urmiitoarele obligatii:

a) - si preia spatiile inchiriate de catre locator;
b) - s utilizeze spatiile inchiriate in stricta conformitate cu prevederile H.C.L. prin care s-a aprog
inchirierea, respectiv cu destinatia de sediu administrativ (birou).

c) - sé nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

d) - sa pliteasci chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

e) - s constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de sarcini;

f) - s execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba, in
ederea mentinerii spatiilor inchiriate in starea in care le-a primit in momentul incheierii contractului;

g) - si incheie contracte cu furnizorii de utilitati (apd, canal, energie electrica, gaze, etc) si si achite in
crmenele legale contravaloarea facturilor de utilititi catre furnizori;

h) — s mentind in permanenti stare de igienizare a grupului sanitar din cadrul imobilului - constructie;

i) - sd doteze si amenajeze spatiile inchiriate potrivit ofertei prezentati la licitatie;

J) - sé restituie spatiile, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in
starea tehnicd si funcfionald avuti la data prelurii, mai putin uzura aferenti exploatirii normale;

k) - s nu exploateze spatiile inchiriate in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.
) - s& nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobéandite prin contractul de inchiriere altor persoane fizice sau

<

—

juridice;
m) - sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public;
n) - sd asigure normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor; q
o) - sa achite taxa pe spatiul inchiriat, care reprezintd sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei ™

<

igoare (dispozitiile art. 462 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal);

p) - sd inscrie in Cartea funciari in care este inscris imobilul, dreptul de inchiriere asupra spatiilor inchiriate;

r) - in situatia deteriorarii/distrugerii spatiilor inchiriate din culpa locatarului, acesta este obligat Ia
despdgubirea locatorului conform raspunderii civile delictuale (damnum emergens si lucrum cessans). in situatia
deterioririi, locatorul va efectua pe cheltuiala locatarului o expertiza de evaluare din partea unui evaluator autorizat,
if\dependent, care va stabili cuantumul pagubelor. Pagubele trebuie restituite locatorului, iar la sfarsitul perioadei de
inchiriere se vor putea compensa din garantia depusi. Pagubele trebuie restituite locatorului, iar la sfarsitul perioadei
de inchiriere se vor putea compensa din garantia depusi.

Cap. VI - DREPTURILE PARTILOR

Art. 8. Drepturile locatorului

a) - sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

b) - sd beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334 alin. (5) din
C' U.G. nr 57/2019, in caz contrar, titularul dreptului de proprietate este obligat si restituie garantia la incetarea
contractului;

c) - s@ controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii,
vand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fira a stanjeni folosinta spatiului de citre titularul dreptului de
nchiriere, starea integritatii spatiului si destinatia in care este folosit.

- 0y

Art. 9. Drepturile titularului dreptului de inchiriere:




- - sa exploateze in mod direct spatiile inchiriate, veniturile obfinute din exploatarea acestora, reprezentand
venituri proprii.

Cap. VII - MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 10 Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul partilor
contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.

Art.11 - incetarea prezentului contract poate avea loc in urmétoarele cazuri:

a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat

b) prin acordul pirtilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de zile inainte de citre oricare
dintre parti

¢) - pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului, astfel cum sunt previzute la art.
3 i 4 al prezentului contract, de drept, fird punere in intarziere si fard interventia instantei. Locatarul este pus in
intdrziere prin simplul fapt al neexecutirii obligatiilor contractuale cuprinse la art. 4, in conformitate cu dispozitiile art.
1553 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicata.

d) - prin denuntarea contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere.

In aceast situatie locatarul datoreazi despagubiri ce se calculeazi ca fiind echivalentul a 2 chirii.

€) - prin denuntarea unilaterald a contractului de citre locator, in cel mult 30 de zile de la aparitia unor
circumstante care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului si care conduc la modificarea clauzelor
contractuale in aga masura incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrara interesului public.

f) - prin notificarea rezilierii contractului de citre locator in urmitoarele situatii:

- in cazul neachitérii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei,

‘ - dacd locatarul nu exploateazi sau exploateazi spatiile inchiriate altfel decat stipuleazi prevederile

contractului sau cele ale normelor legale in vigoare.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care locatarul nu
isi executd obligatiile ndscute din contract.

Cap. VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 12. Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avind legiturid cu prezentul contract de inchiriere, sau
incélcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionatd pe cale amiabild. In caz contrar, pirtile se vor adresa
instantelor judecatoresti competente.

VII. CLAUZE SPECIALE

Art. 13. Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de natura a afecta buna desfasurare a activitatii care
face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Art. 14. Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dand nastere unui tip de persoani juridica, iar
tertii au actiune in justitie numai impotriva partii cu care a contractat, cealalti parte neputind fi trasi la raspundere.

Art. 15. Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata unei penalititi de 0,5 /% zi
intarziere, din valoarea ratelor neachitate, pana la indeplinirea efectivi a obligatiilor.

Art. 16. Forta majord exonereazi partile de raspundere pentru neindeplinirea totald sau partiald a obligatiilor

' ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere, in conditiile art.1351 Cod civil. Forta majora este constatata de o
autoritate competentd. Nu constituie cauze de fortd majord si nu pot fi invocate de parti pentru a se apira de
neexecutarea obligatiilor: - blocajul financiar existent in economia nationala; - dificultitile de lichiditate; - cresterile
intempestive ale preturilor; - incapacitatea de platd a unei binci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un
tert, sunt si raméan previzibile.

Art. 17. Constituie caz de fortd majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si intervenit
dupad intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedici partile si-si indeplineasca obligatiile partial
sau total.

Art. 18. Partea aflatd in caz de forta majord va notifica celeilalte parti, atat aparitia cat si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul previzut mai sus, duce la deciderea
partii aflate in caz de fortd majora din dreptul de a fi exonerati de rispundere.

Art. 19 In situatia denuntarii contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere acesta
datoreaza despagubiri echivalente a 2 chirii.

VIIIL. DISPOZITII FINALE

Art. 20. Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul scris al
ambelor parti, prin acte aditionale.
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Art. 21. Prezentul contract are ca anexe: - documentatia de atribuire, - actele aditionale. Prevederile caietului
de sarcini sunt obligatorii pentru pértile contractante.

Art.22. Prezentul contract reprezintd titlu executoriu in cazul nerespectirii de cdtre locatar a prevederilor

c‘ontractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fard punere in intdrziere si farad

nterventia instantei de judecata.

Art. 23. Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Art. 24, Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba romani, cite unul pentru fiecare parte, toate
u valoare de original si avand aceeasi fortd probanta.

LOCATOR LOCATAR,




Anexa nr. 3. la documentatia de atribuire privind inchirierea unor spatii din cadrul
imobilului situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr.19

DECLARATIE

Subsemnatul , avand C.N.P. posesor al
C.I./B.L seria . reprezentant al

declar pe propria radspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice si in
declaratii, cd am luat la cunostinta de prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Slatina prin care s-a aprobat inchirirea, prin licitatie publica, unor spatii din cadrul imobilului
situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr.19, ale caietului de sarcini si documentatiei de
atribuire si sunt de acord s& particip la licitatia publicd cu selectie de oferte organizati de
Directia Administrare Patrimoniu, in vederea inchirierii spatiilor ce fac obiectul hotirarii de
aprobare a inchirierii.

Mai oblig in cazul in care voi fi declarat castigator, si inchei contractul de inchiriere in
termenul legal.

Data completrii : OFERTANT




D D Anexa nr. 4 la instructiunile de licitatie privind inchirierea spatiilor din cadrul imobilului
situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr.19

=
-

OFERTANT:

Domiciliul/sediul:

OFERTA DE PRET

privind participarea la licitatia publicd din data de aviand ca obiect
. inchirierea prin licitatie publici a unor spatii din cadrul imobilului situat in municipiul
Slatina, strada Pitesti, nr.19

Pentru inchirierea spatiului

in scopul desfasurarii activitatii:

1. Pretul oferit: euro/mp/lunia

OFERTANT
Semnatura




