
Consiliul Local al Municipiului Slatina
Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080 

telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336 
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr.50/25.02.2021

HOTARARE

Referitoare la: inchirierea prin licitafie publica, a unor spatii din cadrul imobilului situat in 
municipiul Slatina, din strada Pite$ti, nr. 19

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, fntrunit in §edinfa ordinara din data de 
25.02.2021.

Avand in vedere:
- inifiativa Primarului Municipiului Slatina, prin referatul de aprobare nr. 17216/24.02.2021;
- nota de fundamentare nr. 1779/24.02. 2021 a Directiei Administrare Patrimoniu - Biroul Evidenja Domeniu 

Public si Privat;
- raportul de specialitate nr. 17580/25.02.2021 al Serviciului Juridic, APL;
- Hotararea Consiliului Local al municipiului Slatina nr. 130/02.06.2020, privind aprobarea inventarului 

actualizat al bunurilor ce apartin domeniului privat al municipiului Slatina, in care se regaseste imobilul - teren si 
construcfie, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti. nr. 19. la pozitia 12 din anexa nr. 2;

- Hotararea Consiliului Local al municipiului Slatina nr. 73/30.03.2006 referitoare la stabilire chirii pentru 
spafii cu alta destinafie decat cea de locainta\

- dispozi{iiIe art. 1777- 1783 din Noul Cod Civl;
- prevederile art. 297 alin. 1 lit c), art. 332 - 348, art. 310 alin. (1) §i (2) lit. a) §i b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) §i 

(7) §i ale art. 313 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare;
- avizul favorabil al Comisiei juridice §i de disciplina, al Comisiei de Buget -Finance si al Comisiei pentru 

amenajarea teritoriului §i urbanism din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slatina,
in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit c) si alin. 6 lit. b), coroborate cu prevederile art. 139 alin. 3 

lit. g) §i art. 196 alin. 1 lit ”a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile 
ulterioare

HOTARA$TE :
Art. 1. - (1) - Se aproba inchirierea prin licitafie publica, a unor spafii in suprafata utila totala de 31,70 mp, 

din cadrul imobilului - construcjie, situat in municipiul Slatina, strada Pite§ti, nr. 19, compuse din:
- spatiul in suprafaja utila de 14,50 mp (biron);
- spatii anexe in suprafata utila totala de 17,20 mp (Baie - Su =4,30 mp; Hoi intrare + scari - Su=12,90 mp)
in vederea exploatarii acestora ca sediu administrativ (birou).
(2) - Imobilul - constructie (parter - suprafata utila totala = 86,30 mp si demisol - suprafata utila totala = 

56,50 mp), din care fac parte spafiile ce fac obiectul inchirierii, apatfine domeniului privat al municipiului Slatina, 
avand un regim de inaltime parter + demisol, fund edificat pe suprafata de teren de 550 mp, situat in municipiul 
Slatina, strada Pite§ti, nr. 19, ce aparjine domeniului privat al municipiului Slatina.

(3) - Durata inchirierii spatiilor din cadrul imobilului situat in municipiul Slatina, din strada Pitesti, nr.19, 
este de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act adi}ional.

Art. 2. - Se aproba pretul minim de pornire a licitafiei 63,40 euro/luna, reprezentand nivelul minim al chiriei 
pentru inchirierea unor spafii identificate potrivit art. 1, din cadrul imobilului situat in municipiul Slatina, din strada 
Pitesti, nr. 19.

Art. 3. - Se aproba caietul de sarcini privind inchirierea spafiilor identificate potrivit art. 1, din cadrul 
imobilului situat in municipiul Slatina, din strada Pite?ti, nr. 19, potrivit anexei nr.l, parte integranta din prezenta 
hotarare.

Art. 4. - Se aproba documentajia de atribuire ce cuprinde:
a) - informajii generate privind autoritatea contractanta, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numar 

de telefon §i/sau adresa de e-mail a persoanei de contact;
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b) - instruct uni privind organizarea §i desfa§urarea procedurii de inchiriere;
c) - instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor;
d) - informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei 

ca^tigatoare, precum §i ponderea lor;
e) - instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac
f) - informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii 

potrivit anexei nr. 2 — parte integrants din prezenta hotSrare.

Art. 5. - Serviciul Public - Direc{ia Administrare Patrimoniu va proceda la:
a) - publicarea anuntului licitatiei publice, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, intr-un cotidian 

de circulate nationals §i intr-unul de circulate locals;
b) - primirea raportului Comisiei de evaluare a ofertelor, anuntarea atat a ofertantului ca§tigStor, cat §i a 

celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, In termenele stabilite de lege §i organizarea unei noi licita^ii, dupS 
caz;

c) - primirea solicitSrilor ofertantilor respin§i privind eliberarea unei copii dupS procesul-verbal de evaluare a 
ofertelor §i transmiterea acestuia in termenul prevSzut de lege;

d) - primirea contestatiilor impotriva licitatiei §i intreprinderea tuturor demersurilor necesare in vederea 
solutionSrii acestora, in termenele prevSzute de lege.

e) - incheierea contractului de concesiune cu persoana ca§tigStoare al licitatiei.

Art. 6. - Directia Administrare Patrimoniu, va incheia contractul de inchiriere, cu persoana declaratS 
ca§tigStoare a licitatiei, dupS implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizSrii comunicSrii 
cStre ofertanti a deciziei referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, in termen de 20 de zile calendaristice.

Art. 7. - Prezenta hotSrare se comunicS la:
- Institutia Prefectului - Judejul Olt;
- Primarul Municipiului Slatina;
-Difect itrAdministrare Patrimoniu.

Presedinte'd
\v<

Contrasemneaza,
Secretar general aUfftinicipiuIui Slatina 

MihaiA Ion IDITA

Hotararea a fost adoptata cu 18 voturi „PENTRU” §i 3 „ABTINERI”. 
21 - consilieri prezenfi 
0 - consilieri absenti 

21 - consilieri in functie.
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Anexa nr. 1 la HCL nr. 50/25.02.2021

CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea prin Iicitafie publica, a unor spafii din cadrul imobilului situat Tn municipiul 

Slatina, din strada Pitesti, nr. 19

CAPITOLUL I — Obiectul Tnchirierii

1.1. - Obiectul Tnchirierii, il reprezinta spajHle in suprafata utila totala de 31,70mp, din cadrul imobilului - 
construct^, situat in municipiul Slatina, din strada Pitesti, nr. 19, compus din:

- spatiul in suprafata utila de 14,50 mp (birou);
- spajii anexe in suprafata utila totala de 17,20 mp (Baie - Su =4,30 mp; Hoi intrare + scari - Su=12,90 mp)
in vederea exploatarii acestora ca sediu administrativ (birou).

1.2. - Imobilul — construc{ie (parter — suprafaja utila totala = 86,30 mp §i demisor — suprafata utila totala = 
56,50 mp), din care fac parte spa(iile ce fac obiectul inchirierii, aparjine domeniului privat al municipiului Slatina, 
avand un regim de inaltime parter + demisol, fiind edificat pe suprafafa de teren de 550 mp, situat in municipiul 
Slatina, strada Pitesti, nr. 19, ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina.

CAPITOLUL II — Motivele care justifies inchirierea spatiilor

2.1. - Interesul autoritatii publice locale de a administra eficient imobilul - construc(ie, prin inchirierea unor 
spatii in suprafata utila totala de 31,70 mp, situate la parterul imobilului, compuse din: Birou - Su = 14,50 mp si 
spatii anexe: Baie - Su = 4,30 mp $i Hoi intrare + scari - Su = 12,90 mp, unei persoane interesata sa asigure 
exploatarea spatiilor inchiriate, avand in vedere motivele de ordin legislativ, economic, social, financiar $i de medin 
care justifies inijierea procedurii de inchiriere a acestor spa{i;

- prevederile art. 333-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si 
completarile ulterioare, care reglementeazS procedure de inchiriere a bunurilor proprietate publica a unitafilor 
administrativ - teritoriale;

- prin inchirierea spatiilor din cadrul imobilului, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19, in vederea 
desfa$urarii de activitafi, se vor objine venituri la bugetul local.

CAPITOLUL III — Nivelul minim al chiriei

3.1. - Prejul minim de pomire a licitatiei in vederea inchirierii unor spatii in suprafata utila totala de 31,70 
mp, din cadrul imobilului situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19, este de 63,40 euro/Iuna (2 euro / mp 
suprafata utila / luna);

3.2. - Valorea chiriei lunare, se va actualiza in luna ianuarie a fiecarui an in functie de indicele de inflate 
comunicat de INS, iar in cazul in care dupa aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare a chiriei mai mica decat 
cea stability pentru anul anterior, preful de inchiriere nu se va modifica.

3.3. - Chiria se va plati lunar pentru luna in curs, panS in ultima zi lucratoare a lunii, cuantumul urmand a se 
achita in lei, in functie de cursul de schimb leu/euro comunicat de BNR la data platii, la casieria Directiei 
Administrare Patrimoniu, situata in municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B.

Capitolul IV. - Garanfia

4.1. - Ofertantii participant la licita(ie, vor achita cu titlu de garantie, o sumS de 126,80 euro, al carei 
cuantum este egal cu contravaloarea a doua chirii lunare, calculate la nivelul pretului minim de pomire a licitatiei.

4.2. - Ofertantul declarat ca^tigator, este obligat sa reintregeasca cuantumul garan{iei la nivelul a doua chirii 
lunare rezultate in urma adjudecarii licita{iei, dupS implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data 
primirii comunicarii referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, garantia transformandu-se in garantie de buna 
execute

4.3. - Ofertantul declarat castigator, pierde garantia constituita, in situajia in care refuza incheierea 
contractului de inchiriere, contravaloarea acesteia reprezentand daunele - interese stabilite in acest sens.

4.4. - Pentru ofertantul declarat castigator, garantia se restituie la incetarea duratei contractului de inchiriere, 
daca proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in condifiile reglementate prin contract.

4.5. - Garantia se restituie ofertan{ilor declarat necastigatori, in baza unei solicitSri scrise a acestora, dupa 
finalizarea procedurii de inchiriere.
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4.6. - Neplata chiriei, precum §i orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obliga^iilor . 
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere, dau dreptul titularului dreptului de proprietate, la rejinerea 
contravalorii acesteia din garanjie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garanjia.

CAPITOLUL V — Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere

5.1. - Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere a imobilului, este licita^ia publica 
deschisa cu depunerea de oferte in plic inchis.

5.2. - Condijiile de valabilitate a ofertelor sunt prezentate in documentajia de atribuire.
5.3. - Procedura de inchiriere prin licitatie publica, se justifies potrivit urmatoarelor reglementari legale:
- dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. c) coroborat cu dispozijiile alin. 6 lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind 

Codul Administrate, cu modificarile §i completarile ulterioare, potrivit carora: „Consiliile locale administreaza 
domeniul public ?i privat al unitafilor administrativ-teritoriale ?i hotarasc darea in administrare, concesionarea, 
inchirierea sau darea in folosinfa gratuita a bunurilor proprietate privata a comimei, orapilni sau municipiului, 
dupa caz, precum ?i a serviciilor publice de interes local, in condifiile legii

- dispozitiile art. 297 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrate, cu modificarile §i completarile 
ulterioare, cu privire la „Stabilirea modalitafilor de exercitare a dreptului de proprietate publica, potrivit caruia: 
"Autoritafile prevazute la art. 287 decid, in condijiile legii, cu privire la modalitajile de exercitare a dreptului de 

proprietate publica, respectiv: a) darea in administrare; b) concesionarea; c) inchirierea;
- dispozitiile art. 333 alin. 1 §i alin. 5 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrate, cu modificarile §i

completarile ulterioare, potrivit carora: Jl)inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitujilor 
administrativ-teritoriale se aproba. dupd caz, prin hotdrdre a Guvernului, a consiliului jude\ean, a Consiliului 
General al Municipiului Bucurepi sau a consiliului local. (5) inchirierea bunurilor proprietate publica a statului 
sau a unitdjilor administrativ-teritoriale se face pe baza de licitajie publica ”. (j

CAPITOLUL VI - Durata Inchirierii

6.1. - inchirierea se face pe o durata de 10 de ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere a unor 
spatii din cadrul imobilului, situat in municipiul Slatina, strada Pite^ti, nr. 19.

6.2. - Durata inchirierii poate fi prelungita, dupa expirarea duratei initiate, la solicitarea expresa a chiriasului 
formulata cu cel putin 60 de zile inainte de expirarea duratei, prelungirea urmand a se face prin act aditional, care se 
va incheia in baza unei hotarari a consiliului local.

CAPITOLUL VII. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea contractului de inchiriere

7.1. -In derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza:
a) - spatiul in suprafata utila de 14,50 mp (birou);
b) - spatii anexe in suprafata utila totala de 17,20 mp (Baie - Su =4,30 mp; Hoi intrare + scari - Su=12,90

mp)
7.2. - Chiria?ul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil proprietate privata a 

municipiului Slatina, in ceea ce prive§te protecjia mediului stabilite potrivit legislatiei in vigoare.
7.3. - Chiria§ul este obligat sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si permanenta a

imobilului ce face obiectul inchirierii - proprietate privata a municipiului Slatina, potrivit obiectivelor stabilite de 
proprietar. |

CAPITOLUL VIII. Condifule de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele si durata de 
valabilitate

8.1. Oferta este o manifestare de voinja §i trebuie sa indeplineasca toate condi{ii!e generale de valabilitate ale 
consimjamantului, care in condijiile art. 1204 Cod civil trebuie sa fie serios, liber §i exprimat in cunostinta de cauza. 
Raportat la prevederile art. 1.188, alin. (1) Cod civil, unde se stipuleaza ca: “O propunere constituie oferta de a 
contracta daca aceasta confine suficiente elemente pentru formarea contractului j/ exprima intenfia ofertantului de 
a se obliga in cazul acceptarii ei de catre destinatar", condijiile de valabilitate ale ofertei sunt:

a) oferta sa fie completa, ceea ce presupune ca ofertantul sa prezinte toate actele, respectiv toate 
formularele, completate in forma ceruta, solicitate prin documentajia de atribuire.

b) oferta sa fie ferma, respectiv sa exprime voinja neindoielnica de a incheia contractul prin simpla lui 
acceptare, adica sa fie neechivoca. Altfel spus, oferta trebuie sa releve intenjia ofertantului de a se angaja juridic in 
cazul unei acceptari.

8.2. Durata de valabilitate a ofertei este pana la data desemnarii ofertantului ofertantului ca§tigator.
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CAPITOLUL IX. Condi{ii specifice

9.1. Obligatiile privind protecfia mcdiului
9.1.1. - Chiria§ul poarta Tntreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in vigoare in 

domeniul protecjiei mediului, paza contra incendiilor, protecjia muncii, PSI, ISCIR, funcjionarii, etc., incepand de 
la data preluSrii spatiilor, pana la incetarea contractului de Tnchiriere §i va suporta toate cheltuielile constatarilor 
organelor abilitate in aceste domenii, precum §i contravaloarea contra ventiilor stabilite de acestea.

9.1.2. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia 
mediului

9.1.3. Pe durata inchirierii este interzisa schimbarea destinafiei activitatii pentru care s-aincheiat contractul
9.2. Obligativitatea asigurarii exploatarii Tn regim de continuitate si permanenta a spatiilor inchiriate
9.2.1. - Chiriajul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a 

spatiilor inchiriate, pe cheltuiala sa
9.2.2. - Chiriasul are obligatia de a-§i obtine toate avizele/acordurile necesare desfa§urarii activitatii, inclusiv 

acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie.
9.2.3. Chiriasul are urmatoarele obligafii: va incheia contracte cu fumizorii de utilitati §i va plati facturile 

aferente contractelor.

9.3. Interdictia subinchirierii spatiului inchiriat
9.3.1. - Chiria§ului ii este interzis sa subinchirieze, subconcesioneze, cesioneze sau sa se asocieze cu alte 

persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fara somatie sau punere in intarziere si 
fare interventia instantei judecatore§ti (pact comisoriu).

CAPITOLUL X. incheierea contractului de inchiriere

10.1. Contractul de inchiriere se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data 
realizarii comunicarii catre ofertanti a rezultatului licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la data 
realizarii comunicarii catre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, sub sanc{iunea plajii 
de daune interese.

10.2. Refuzul ofertantului declarat ca$tigator de a incheia contractul de inchiriere, poate atrage dupa sine 
plata daunelor-interese.

10.3. - In cazul in care ofertantul declarat cajtigator refuza incheierea contractului. procedure de licitatie se 
anuleaza. iar autoritatea contractanta reia procedure, in conditiile legii. documentatia de atribuire pastrandu-$i 
valabilitatea.

10.4. - Daunele - interese prevazute la alin. 10.1. §i 10.2. se stabilesc de catre Tribunalu! Olt, la cererea parpi 
interesate, daca paitile nu stabilesc altfel.

10.5. - In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cajtigator 
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situate de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a 
executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare ca$tigatoare oferta clasata pe local doi. in conditiile 
in care aceasta este admisibila.

10.6. - in cazul in care, in situapa prevazuta la alin. 10.5., nu e.xista o oferta clasata pe locul doi admisibila, 
se aplica prevederile alin. 10.3..

CAPITOLUL XI. Drcpturi si obligatii:

11.1. Titularul dreptului de proprietate in calitate de locator in contractul de inchiriere, are 
urmatoarele drepturi si obligatii:

a) - sa predea spatiile inchiriate impreuna cu dotarile aferente, pe baza de proces-verbal:
b) - sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozi(iile contractului de inchiriere;
c) - sa beneficieze de garan(ia constituita de titularul dreptului de inchiriere in condi(iile Cap. IV, pet. 4.2.. in 

caz contrar, titularul dreptului de proprietate. tiind obligat sa restituie garanjia la incetarea contractului;
d) - sa controleze executarea obliga(iilor titularului dreptului de inchiriere $i respectarea condi(iilor 

inchirierii. avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie. fare a stanjeni folosinja spatiilor de catre titularul 
dreptului de inchiriere, starea integrita{ii spatiilor inchiriate $i destina|ia pentru care sunt folosite;

e) - sa asigure folosinja netulburata a spatiilor pe tot tirnpul inchirierii.

11.2. - Titularul dreptului de inchiriere, in calitate de locator, are urmatoarele drepturi $i obligatii:

a) - s3 preia spatiile inchiriate de catre locator;
b) - sa utilizeze spatiile inchiriate in stricta conformitate cu prevederile H.C.L. prin care s-a aprobat 

inchirierea, respectiv cu destinatia de sediu administrativ (birou).
c) - sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele §i actele juridice savar?ite;
d) - sa plateasca chiria, in cuantumul $i la termenele stabilite prin contract;
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e) - sa constitute garanpa Tn cuantumul, in forma §i la termenul prevazut in caietul de sarcini; . *
f) - sa execute la timp §i in condipi optime lucrarile de intrepnere curente §i reparapi normale ce ii incumba, 

in vederea menpnerii spapilor inchiriate in starea in care le-a primit in momentul incheierii contractului;
g) - s5 incheie contracte cu fumizorii de utilitati (apa, canal, energie electrica, gaze, etc) si sa achite in ■' 

termenele legale contravaloarea facturilor de utilitati catre fumizori;
h) - sa mentina in permanenta stare de igienizare a grupului sanitar din cadrul imobilului - construcpe;
i) - sa doteze §i amenajeze spapile inchiriate potrivit ofertei prezentata la licitatie;
j) - sa restituie spapile, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in 

starea tehnica §i funcponala avuta la data preluarii, mai pupn uzura aferenta exploatarii normale;
k) - s3 nu exploateze spapile inchiriate in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau 

producte.
l) - sa nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin contractul de inchiriere altor persoane fizice sau 

juridice;
m) - sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce prive§te ordinea §i lini?tea pe domeniul public;
n) - sa asigure normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor;
o) - sa achite taxa pe spapul inchiriat, care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, conform legislapei in 

vigoare (dispozipile art. 462 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal);
p) - sa inscrie in Cartea funciara in care este inserts imobilul, dreptul de inchiriere asupra spapilor inchiriate;
r) - in situapa deteriorarii/distrugerii spatiilor inchiriate din culpa locatarului, acesta este obligat la

despagubirea locatorului conform raspunderii civile delictuale (damnum emergens §i lucrum cessans). In situapa 
deteriorarii, locatorul va efectua pe cheltuiala locatarului o expertiza de evaluare din partea unui evaluator autorizat, 
independent, care va stabili cuantumul pagubelor. Pagubele trebuie restituite locatorului, iar la sfar§itul perioadei de 
inchiriere se vor putea compensa din garanpa depusa.

CAPITOLUL XII. incetarea contractului de inchiriere ®

12.1. Incetarea contractului de inchiriere, poate avea loc in urmatoarele situapi:
a) — la expirarea duratei stability prin contractul de inchiriere, daca partite nu convin in scris prelungirea 

acestuia, in condipile legii;
b) - in cazul nerespectarii destinapei obiectivului inchirierii, si obiigatiilor contractuale de catre chirias, prin 

reziliere de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;
c) - in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilateral de catre proprietar, cu 

plata unei despagubiri juste p prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instant a de 
judecata;

d) - in cazul in care chiria?ul nu mai desfa$oara activitate in imobilul inchiriat;
e) - la disparipa dintr-o cauza de forja majora a bunului inchiriat, sau in situapa imposibilitatli obiective a 

chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
f) - in cazul neplatii chiriei, pe o perioada mai mare de 3 luni, contractul de inchiriere se reziliaza.

12.2. - La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, chiriasul este obligat sa restituie spapile cu 
dotarile aferente, ce au fost utilizate de acesta in derularea contractului de inchiriere.
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Anexa nr. 2 la HCL nr. 50/25.02.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

inchirierea prin licitatie publics, a unor spatii din cadrul imobilului, situat in municipiul Slatina, strada
Pitesti, nr. 19

SECTIUNEA I

INSTRUCJIUNI PRIVIND ORGAN1ZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Atribuirea contractului de inchiriere a unor spatii din cadrul imobilului, situat in municipiului Slatina, strada 
Pitesti, nr. 19, ce aparjine domeniului privat al municipiului Slatina.

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra desfasurarii licitatiei publice organizata de 
Serviciul Public - Direcfia Administrare Patrimoniu, cu sediul in municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B, jud. Olt, in 
vederea inchirierii unor spatii din cadrul imobilul, situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19.

Procurarea documentatiei de licitatie §i depunerea ofertelor, se va face de la sediul Directiei Administrare 
Patrimoniu, din municipiul Slatina, strada Unirii, nr. 2B, jud. Olt, pana la data si ora specificate in anunjul licitatiei 
ce se va organiza.

Cap. 1 . - Informatii generale nrivind autoritatea contractanta

1.1. - Municipiul Slatina - prin Serviciul Public - Direcfia Administrare Patrimoniu cu sediul in 
municipiul Slatina, strada Unirii, nr. 2B jud. Olt,

Cod postal 230032
Cod unic de inregistrare: - 36962936
Tel: 0249/416420; Fax: 0249/416426

Cap. 2. - Obiectul inchirierii

2.1. - (1) - Obiectul inchirierii, il reprezinta spajiile in suprafaja utila totala de 31,70 mp, din cadrul 
imobilului - construcfie, situat in municipiul Slatina, strada Pite§ti, nr. 19, compus din:

- spajiul in suprafaja utila de 14,50 mp (birou);
- spajii anexe in suprafaja utila totala de 17,20 mp (Bale - Su =4,30 mp; Hoi intrare + scari - Su=12,90

mp)
in vederea exploatarii acestora ca sediu administrativ (birou).
(2) - Imobilul - construc{ie (parter - suprafaja utila totala = 86,30 mp §i demisor - suprafaja utila totala = 

56,50 mp), din care fac parte spajiile ce fac obiectul inchirierii, aparjine domeniului privat al municipiului Slatina, 
avand un regim de inaljime parter + demisol, fund edificat pe suprafaja de teren de 550 mp, situat in municipiul 
Slatina, strada Pitesti, nr. 19, ce aparjine domeniului privat al municipiului Slatina.

(3) - inchirierea se face pe o durata de 10 de ani, cu posibilitatea prelungirii

Can. 3. - Desfasurarea nrocedurii de licitatie ,

3.1. - (1) In cadrul procedurii de licitatie, avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului 
Slatina prin care s-a aprobat inchirierea unor spatii din cadrul imobilului - construct^, situat in municipiul Slatina, 
strada Pitesti, nr. 19, autoritatea contractanta are obligatia de a intocmi anunful de licitatie $i de al transmite spre 
publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulate nationals §i intr-unul de 
circulate locala, pe pagina sa de internet, cu cel pu(in 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru 
depunerea ofertelor.

(2) - Procedura de licitatie se poate desfa§ura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost 
depuse cel pu(in doua oferte valabile.

(3) - In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, 
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura §i sa organizeze o noua licitatie, incepand cu etapa 
publicarii anunjului



(4) - in cazul organizSrii unei noi Iicitapi potrivit alin. (2), procedure este valabila in situapa in care a fost 
depusS cel pupn o oferta valabila.

3.2. - Plicurile inchise $i sigilate depuse de ofertanp la sediul autoritapi contractante din municipiul Slatina,•= 
strada Unirii, nr. 2B §i inregistrate in registrul "Oferte", vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru 
deschiderea lor, prevSzutS in anunpil de licitape.

3.3. - §edin{a de deschidere a plicurilor este publics §i va avea loc la sediul Direcpei Administrare 
Patrimoniu din municipiul Slatina, strada Unirii, nr. 2B, la data §i ora stabilite in anuntul publicitar, in prezenfa 
"Comisiei de evaluare a ofertelor ”

3.4. - La data si ora stabilite pentru desfasurarea licitapei, pre§edintele Comisiei de evaluare a ofertelor, 
verifies mandatele §i calitatea ofertanplor prezenp sau a imputerniciplor acestora.

3.5. - Pre§edintele declare deschisa §edin{a de licitatie §i procedeaza la verificarea integritapi plicurilor 
exterioare, dupS care, procedeaza la desigilarea pe rand a fiecarui plic exterior cuprinzand documentele de 
eligibilitate $i la verificarea impreuna cu membrii comisiei de evaluare a existenlei §i a validitapi documentelor 
solicitate prin documentapa de atribuire.

3.6. - Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in §edin{a publica, Comisia de evaluare eliminS ofertele care nu 
conpn totalitatea documentelor §i datelor prevSzute in "Instruc\iunile privind modul de elaborare si prezentare a 
ofertelor. ”

3.7. - Dupa analizarea conpnutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare intocme§te procesul- 
verbal, in care se va menpona rezultatul analizei plicurilor respective, care se va semna de cStre membrii comisiei de 
evaluare §i de catre ofertanp.

3.8. - Pentru continuarea desfa§urarii procedurii de licitatie, este necesar ca dupa deschiderea plicurilor 
exterioare, cel putin douS oferte sa corespundS condipilor prevazute de instruepunile privind modul de elaborare §i 
prezentare a ofertelor.

3.9. - In situapa in care, nu exists cel putin doua oferte calificate, secretarul comisiei de evaluare, 
consemna in proces-verbal, imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedure de 
licitatie publica deschisa.

3.10. - Procedure se reia prin publicarea anuntului licitapei publice deschise, iar plicurile interioare se 
retumeaza fare a fi deschise. In acest caz procedure se anuleaza, §i se organizeaza o noua licitatie incepand cu etapa 
publicarii anuntului de licitatie in maxim 10 zile de la data §edin{ei de licitatie.

3.11. - In situapa in care dupa deschiderea plicurilor exterioare, exista doua oferte care indeplinesc condipile 
de calificare, comisia de evaluare, deschide plicurile interioare, analizeaza ofertele, iar atunci cand considers 
necesar, poate sS ceara ofertanplor precizSri cu privire la conpnutul ofertei lor.

3.12. - (1) - In urma analizSrii ofertelor de cStre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 
secretarul acesteia intocme§te un proces - verbal in care menponeazS ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc 
criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmS, de la procedure de licitatie.

(2) - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in 
instruepunile privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor.

3.13. - Procesul - verbal, se semneazS de cStre top membrii comisiei de evaluare.
3.14. (1) - In baza procesului - verbal intocmit potrivit pet. 3.12., comisia de evaluare intocme§te, in termen 

de o zi lucratoare, un report care se va transmite Concedentului pentru aprobarea de cStre reprezentantul acestuia.
(2) - In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantS 

informeazS, in scris, cu confirmare de primire, ofertanpi ale cSror oferte au fost excluse, indicand motive^fc 
excluderii.

(3) - Raportul se depune la dosarul licitatiei.
3.15. - Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificSri §i dupS caz, 

completSri ale documentelor prezentate de ofertanp, pentru demonstrarea conformitSpi ofertei cu cerintele solicitate.

Cap. 4. - Determinarea ofertei castigatoare

4.1. - Autoritatea contractantS are obligapa de a stabili oferta ca§tigStoare pe baza criteriilor de atribuire 
prezentate in anexa nr. 1 la prezenta documentape de atribuire.

4.2. (1) - Criteriul cu ponderea cea mai mare este nivelul chiriei lunare
(2) - Nivelul minim oferit al chiriei, trebuie sS fie cel pupn egal cu valoarea de 63,40 euro / luna.
4.3. - Comisia de evaluare, stabile§te punctajul fiecSrei oferte, pnand seama de ponderile fiecSrui criteriu de 

atribuire.
4.4. (1)- Oferta ca§tigStoare este oferta care intrune§te cel mai mare punctaj in urma aplicSrii criteriilor de 

atribuire.
(2). - In cazul in care exists punctaje egale intre ofertanpi clasap pe primul loc, departajarea acestora se va 

face in funepe de punctajul obpnut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitSpi 
in continuare, departajarea se va face in funepe de punctajul obpnut pentru criteriul de atribuire care are ponderea 
cea mai mare dupS acesta.



4.5. (1) - Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocme§te procesul- 
verbal care trebuie semnat de toji membrii comisiei.

(2) - in baza procesului-verbal care Tndeplinejte conditiile prevazute la alin. (1), comisia de evaluare 
intocme§te in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritapi contractante pentru aprobarea de 
catre reprezentantul acestuia, raport care va fi depus la dosarul licitatiei.

4.6. - In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta 
are obligatia de a informa, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat ca§tigator cu privire la acceptarea 
ofertei prezentate §i de a informa ofertanpi care au fost respin§i sau a caror oferta nu a fost declarata ca§tigatoare, 
indicand motivele care au stat la baza deciziei respective.

4.7. - Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a 
fost stabilita ca fiind ca§tigatoare.

4.8. - Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, 
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea 
procedurii de atribuire a contractului de inchiriere .

Cap. 5. Incheierea contractului de inchiriere

5.1. - Autoritatea contractana poate incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost 
declarata ca§tigatoare, dupa expirarea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii 
prevazute la pet. 4.6, intr-un termen de 20 de zile calendaristice.

5.1.1. - Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, (model Anexa nr. 2 la prezenta documentatie de 
atribuire) sub sanejiunea nulita(ii.

5.1.2. - Predarea-primirea spa(iilor inchiriate, se face pe baza de proces-verbal de predare-primire
5.2. - Refuzul ofertantului declarat ca$tigStor de a incheia contractul de inchiriere, poate atrage dupa sine 

plata daunelor-interese.
5.3. - In cazui in care ofertantul declarat ca§tigator refuza incheierea contractului, procedura de licitajie se 

anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura. in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-$i 
valabilitatea.

5.4. - Daunele-interese prevazute la pet. 5.3. se stabilesc de catre Tribunalul Olt, la cererea partii interesate. 
daca partile nu stabilesc altfel.

5.5. - In cazui in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat ca§tigator din 
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa 
contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare ca§tigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care 
aceasta este adinisibila.

5.6. - In cazui in care, in situa|ia prevazuta la alin. 5.5., nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, se 
aplica prevederile alin. 5.3.

5.7. - Contractul de inchiriere trebuie sa confina:

5.7.1. Drepturile si obligatiile titularului dreptului de proprietate, in calitate de locator:

a) - sa predea bunul imobil impreuna cu dotarile aferente. pe baza de proces-verbal;
b) - sa incaseze chiria. in conforinitate cu dispozijiile contractului de inchiriere;
c) - sa beneticieze de garan(ia constitute de titularul dreptului de inchiriere;
d) - sa controleze executarea obliga(iilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea condi(iilor 

inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinja bunului de catre titularul 
dreptului de inchiriere. starea integrita(ii bunului §i destina(ia in care este folosit;

e) - sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

5.7.2. - Drepturile si obligatiile chiriasului:

a) - sa preia spatiile inchiriate de catre locator;
b) - sa utilizeze spatiile inchiriate in stricta conformitate cu prevederile H.C.L. prin care s-a aprobat 

inchirierea, respectiv cu destina(ia de sediu administrativ (birou).
c) - sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele §i actele juridice savar§ite;
d) - sa plateasca chiria, in cuantumul $i la termenele stabilite prin contract;
e) - sa constituie garantia in cuantumul, in forma §i la termenul prevazut in caietul de sarcini;
f) - sa execute la timp §i in condi(ii optime lucrarile de intrelinere curente §i repara(ii normale ce ii incumba, 

in vederea men(inerii spa{iilor inchiriate in starea in care le-a primit in momentul incheierii contractului;
g) - sa incheie contracte cu furnizorii de utilitaji (apa, canal, energie electrica, gaze, etc) §i sa achite in 

termenele legale contravaloarea facturilor de utilitati catre fumizori;
h) - sa menjina in permanenta stare de igienizare a grupului sanitar din cadrul imobilului - construcjie;



i) - sa doteze §i amenajeze spatiile inchiriate potrivit ofertei prezentata la licitafie;
j) - sa restituie spatiile, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, Tn

starea tehnica §i functionala avuta la data preluarii, mai pujin uzura aferenta exploatarii normale; e.
k) - sa nu exploateze spatiile inchiriate in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau 

producte.
l) - sa nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin contractul de inchiriere altor persoane fizice 

sau juridice;
m) - sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce prive§te ordinea §i 1 ini5tea pe domeniul public;
n) - sa asigure normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor;
o) - sa achite taxa pe spatiul inchiriat, care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, conform legislatiei in 

vigoare (dispozi{iile art. 462 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal);
p) - sa inscrie in Cartea funciara in care este inscris imobilul, dreptul de inchiriere asupra spatiilor inchiriate;
r) - in situatia deteriorarii/distrugerii spatiilor inchiriate din culpa locatarului, acesta este obligat la

despagubirea locatorului conform raspunderii civile delictuale (damnum emergens §i lucrum cessans), in situatia 
deteriorarii, locatorul va efectua pe cheltuiala locatarului o expertiza de evaluare din partea unui evaluator autorizat, 
independent, care va stabili cuantumul pagubelor. Pagubele trebuie restituite locatorului, iar la sfar§itul perioadei de 
inchiriere se vor putea compensa din garantia depusa. Pagubele trebuie restituite locatorului, iar la sfar§itul perioadei 
de inchiriere se vor putea compensa din garantia depusa.

Cap. 6. - Anularea nrocedurii de atribuire a contractului de inchiriere

6.1. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedure pentru atribuirea contractului de inchiriere de 
bunuri proprietate publica, daca ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicag^ 
procedurii de atribuire $i anterior incheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale prevederila^ 
legale care afecteaza procedure de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

6.2. In sensul prevederilor pet. 6.1., procedure de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt 
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire §i/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata erori 
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor pentru atribuirea contractului de inchirierede bunuri proprietate 
publica, prevazute la art. 311 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fare ca acestea sa conduca, 
la randul lor, Ia incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul Administrativ;

6.3. Autoritatea contractanta are obliga(ia de a comunica, in scris, tuturor participan(ilor la procedure de 
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de Ia data anularii, atat incetarea obligaliilor pe care ace§tia §i le-au creat prin 
depunerea ofertelor, cat $i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Cap. 7, Alte precizari

7.1. - Garantia de participare la licitalie pentru ofertantul declarat ca§tigator, va fi reintregita la nivelul a
doua chirii rezultate in urma adjudecarii licita(iei, §i se va transforma in garantie de buna executie, care se va restitui 
la incetarea duratei contractului de inchiriere, daca autoritatea contractanta in calitate de locator nu $i-a exercitat 
dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin contract. ^

7.2. - Garantia de buna executie se va constitui pana la data semnarii contractului de inchiriere . ™
7.3. - Garantia de buna executie se va elibera / restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii perioadei de 

valabilitate a contractului de inchiriere cu conditiaindeplinirii de catre locatar obligaliilor asumate prin contract.
7.4. In cazul in care locatarul a solicitat prelungirea contractului si/sau contractul a fost prelungit, garantia de 

buna executie se va restitui in termen de 14 zile de la expirarea perioadei de valabilitate a actului aditional cu 
conditia indeplmirii de catre locatar obligaliilor asumate prin contract.

7.5. - In cazul in care locatarul nu-§i indepline$te obligariile de plata §i/sau deterioreaza spatiul inchiriat, 
locatorul va re(ine locatarului din garantia de buna execute contravaloarea chiriei neachitate §i contravaloarea 
daunelor provocate.

7.6. - Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
a) - daca ofertantul i§i retrage oferta inainte de desemnarea ca§tigatorului;
b) - daca ofertantul declarat ca§tigator refuza a incheia contractul de inchiriere;

7.7. - Autoritatea contractanta va restitui celorlalti ofertanti care nu au fost desemnali ca§tigatori garantia de 
participare la licitalie.

7.8. - Taxa de participare la licitalie nu se restituie, cu exceptia cazului in care Iicitalia se anuleaza.

SECTIUNEAII

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $1 PREZENTARE A OFERTELOR



Prezentele instructiuni cuprind precizari cu privire la modul de elaborare $i prezentare a ofertelor 
privind participarea la licitafia organizata in scopul inchirierii prin Iicitafie publica, a unor spatii din cadrul 
imobilului situat in municipiul Slatina, strada Pitefti, nr. 19

Cap. 1. - CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

1.1. - Pentru licitafia publica ce se va organiza la data si ora specificate in anuntul publicitar, in scopul 
inchirierii spafiilor din cadrul imobilului, situat in municipiul Slatina, strada Pite§ti, nr. 19, pot denune oferte 
persoane juridice romane sau straine, care indeplinesc urmatoarele condifii de eligibilitate:

- nu an debite la bugetul consolidat de stat;
- nu au datorii catre bugetul local al municipiului Slatina;
- nu se afla in litigiu cu Municipiul Slatina in calitate de persoana juridica de drept public §i cu Consiliul 

Local al Municipiului Slatina sau serviciile din subordinea Consiliului Local
- nu au fast adjudecatari ai unei licitafii anterioare §i nu au incheiat din culpa acestora contract cu 

Municipiul Slatina;
- nu sunt in procedurd de faliment;
- nu sunt supuse procedurii de reorganizare judiciara.

CAP. 2. REGULI PRIVIND ELABORAREA $1 PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. - Ofertele se redacteaza in limba romana §i au caracter obligatoriu din punct de vedere al confinutului, 
pe toata perioada de valabilitate, stability de autoritatea contractanta (pana la data desemnarii ofertantului 
ofertantului ca$tigator)

2.2. - Fiecare ofertant poate depune doar o singura oferta.
2.2.1. - Persoana interesata sa participe la Iicitafie, are obligafia de a depune oferta la adresa §i pana la data- 

limita pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.
2.2.2. - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.
2.2.3. - Oferta depusa la o alta adresa a autoritafii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei- 

limita pentru depunere se retumeaza nedeschisa.
2.3. - Oferta reprezinta acordul ferm al ofertantului in conformitate cu documentafia licitafiei, este secreta §i 

se depune intr-un singur exemplar, la sediul Direcfiei Administrare Patrimoniu din municipiul Slatina, strada Unirii, 
nr. 2B, in termenul prevazut in anunful publicitar.

2.4. - Inregistrarea ofertei de participare la Iicitafie, insofita de toate documentele precizate in prezentele 
instructiuni, presupune ca ofertantul cunoa$te toate drepturile §i obligafiile ce decurg din aceasta calitate, datele 
inscrise in caietul de sarcini, prevederile prezentei metodologii §i este intru-totul de acord cu ele.

2.5. - Confinutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, 
autoritatea contractanta urmand a lua cunojtinfa de confinutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

2.6. - Ofertanfii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior ?i unul interior, care se 
inregistreaza la sediul autoritafii contractante din municipiul Slatina, strada Unirii, nr 2B, in ordinea primirii lor, in 
registrul „ Oferte ”, precizandu-se data §i ora.

2.7. - Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depusa oferta, respectiv: ”Licita(ia
publica din data de _________  avdnd ca obiect, inchirierea prin Iicitafie publica, a unor spatii din cadrul
imobilului, situat in municipiul Slatina, strada Pitefti, nr. 19”.

2.8. Plicul exterior va confine:
a) - declarafie de participare la Iicitafie (model - anexa nr. 3 la prezenta documentatie) din care sa 

rezulte faptul ca ofertantul cunoa^te toate drepturile §i obligafiile ce decurg din aceasta calitate, prevederile Hotararii 
Consiliului Local prin care s-a aprobat inchirierea imobilului, ale caietului de sarcini §i documentafiei de atribuire si 
este intru-totul de acord cu ele, semnata de ofertant. Forma de prezentare - in original

b) - o lifa cu informafii privind ofertantul, urmand a se descrie structure organizatorica a ofertantului 
obiect de activitate, capitalul social, care va fi semnata de ofertant, fare ingro§ari, §tersaturi sau modificari. Forma de 
prezentare - in original;

c) - acte doveditoare privind calitafile §i capacitafile ofertanfilor:
- certificatul de inregistrare a societatii, la Oficiul Registrului Comerfului (cod unic de inregistrare §i anexa) 

pentru persoane juridice, sau autorizafia pentru persoane fizice care desfasoara activitafi economice in baza liberei 
initiative;

- actul constitutiv al societafii comerciale (statut);
- imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga reprezentarea la Iicitafie a unei 

persoane, autorizand-o sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie (daca este cazul) + copie de pe actul de 
identitate;



d) — documente de eligibilitate:
dl. Certificat de atestare fiscala emis de Directia Generala Economica a Primariei Municipiului Slatina 

privind plata obligatiilor bugetare, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul local. Forma de . 
prezentare: original sau copie legalizata;

d2. Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului, valabil la data 
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finanjelor Publice Olt, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu 
are obligati restante de plata a impozitelor, taxelor, contributiilor etc. Forma de prezentare: original sau copie 
legalizata;

d3. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte 
de data stability pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare de faliment, 
lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate prin lege; Forma de 
prezentare: original sau copie legalizata;

e) - acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de Iicitatie, de achitare a taxei de 
licitafie si a garantiei de participare la Iicitatie, respectiv:

- dovada achizitionarii documentatiei de iicitatie in suma de 100 lei. Forma de prezentare - in copie 
(ofertantul vaprezenta la licitafie $i originalul);

- dovada achitarii taxei de participare la licitafie in suma de 500 lei. Forma de prezentare - in copie 
(ofertantul va prezenta la licitafie $i originalul);

- dovada achitarii garanfiei de participare la Iicitatie, de 126,80 euro ( ce reprezinta contravaloarea a 
doua chirii lunare) in echivalent lei, la cursul de schmb leu/euro, comunicat de BNR la data plafii;

f) - declara|ie autentica pe proprie raspundere a reprezentantului ofertantului, ca nu se afla in litigiu cu 
Municipiul Slatina in calitate de persoanS juridica de drept public §i cu Consiliul Local al Municipiului Slatina, sau 
cu serviciile din subordinea Consiliului Local al Municipiului Slatina;

g) - adeverinja eliberata de Directia Administrare Patrimoniu, din care sa rezulte faptul ca nu figureaza c^P 
debite in evidentele acestei institu^ii. Forma de prezentare - in original.

2.9. - Persoanele juridice straine vor prezenta formulare — tip eliberate de autorita{ile competente din (ara in 
care ofertantul este rezident, din care sS. rezulte ca acesta este la zi cu plata contributiilor datorate catre stat §i/sau 
catre unitatea administrativa de la sediul acestora.

2.10. - Plicul interior, pe care se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum §i domiciliul/sediul 
social al ofertantului.

2.11. Plicul interior va coniine:

Oferta propriu-zisa (model anexa nr.4 la prezenta documentatie de atribuire) care trebuie sa cuprinda 
date referitoare la chiria oferita, care se va estima in euro/luna $i nu trebuie sa fie mai mica deceit preful minim de 
pornire a licitafiei;

2.12. - Formularul de oferta (anexa nr. 3 la prezenta documentatie de atribuire) completat corespunzator, 
are in mod obligatoriu semnatura ofertantului §i §tampila.

2.13. - in plicul exterior se introduce plicul interior, modul de sigilare al acestora ramane la latitudinea 
ofertantului.

NOTA:
inregistrarea ofertei de participare la Iicitatie, insotita de toate documentele precizate in prezenteln 

instructiuni, presupune ca ofertantul cunoa$te toate drepturile §i obligafiile ce decurg din aceasta calitate, 
datele Tnscrise in caietul de sarcini, prevederile prezentei metodologii §i este intru-totul de acord cu ele.

CAP. 3. - RETRAGEREA OFERTEI

3.1. - Retragerea ofertei se poate face in urmatoarele condifii:
a) - prin cerere scrisa din partea ofertantului, pana la expirarea termenului de depunere a ofertelor, situate 

in care se restituie garanpa de participare;
b) - prin revocarea ofertei de catre ofertant, dupa deschiderea ofertei §i inainte de adjudecare, situate care 

atrage pierderea garantiei de participare;
c) - prin revocarea ofertei de catre ofertant, dupa adjudecarea acesteia, situate care atrage de asemenea, 

pierderea garantiei de participare;

Nota:
Oferta nu poate ft retrasa dupa inceperea licitafiei, in timpul licitafiei, sau dupa stabilirea rezultatului 

licitafiei.
CAP. 4 - EXCLUDEREA OFERTEI

4.1. Excluderea ofertelor se poate face in urmatoarele conditii:



a) - in cazul in care prejul oferit este sub valoarea prejului minim de pomire a licitajiei
b) - in cazul in care formularul de oferta nu este completat corect sau nu poarta semnatura in original a 

ofertantului;
c) - in cazul in care nu se face dovada depunerii garanjiei de participare, a achitarii taxei de participare §i 

a achitarii contravalorii documentajiei de licitajie;
d) - in cazul depunerii ofertei dupa termenul limita stabilit, situate in care se inapoiaza ofertanplor fara a 

fi deschise;
e) - in cazul in care ofertan{ii sunt dovediji ca dejin informa^ii despre valoarea altor oferte din licita^ie 

sau au stabilit cu alji ofertanti in{elegeri pentru falsificarea rezultatului licita^iei spre a obtine prejuri de 
concesionare mai mici;

f) - in cazul in care ofertantul nu anexeaza toate documentele solicitate, iar comisia apreciaza ca 
documentele care lipsesc sunt absolut necesare pentru continuarea licitajiei.

g) - in cazul in care ofertantul a fost adjudecatorul unei licitafii anterioare §i nu a incheiat contractul in 
termen legal.

SECTIUNEA III

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Cap. I. Solutionarea litigiilor
1.1. - Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, neincheierea contractului de vanzare 

- cumparare, precum ?i a celor privind plata daunelor interese, se realizeaza potrivit prevederilor Legii 
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

1.2. - Acjiunea in justice se introduce la sec^ia de contencios administrativ a Tibunalului Olt, Slatina, str. 
Manastirii, nr.2, jud.Olt.

1.3. - Impotriva hotararii tribunalului, se poate declara recurs la secjia de contencios administrativ a Curjii de 
Apel, conform prevederilor legale.



Anexa nr.l la documentatia de atribuire privind inchirierea unor spatii din cadrul imobilului 
situat in municipiul Slatina, Pitesti, nr. 19

CRITERII DE SELECJIE A OFERTELOR
pentru inchirierea unor spatii din cadrul imobilului situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr.19

Criteriul Punctaj maxim

1. Pretul oferit
Pentru oferta cu prejul cel mai mare, se acorda punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj oferta n = (valoare pret oferta n / valoare pref cel mai mare) X 
numarul maxim de puncte acordat pentru criteriu

100

TOTAL PUNCTAJ MAXIM 100



Anexa nr. 2 la Documentajia de atribuire privind inchiriere unor spatii din 
cadrul imobilului situat in municipiul Slatina, strada Pitegti, nr. 19

Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ultetrioare, a Hotararii Consiliului local al municipiului Slatina nr.____________, prin care s-a aprobat
inchirierea prin licita{ie publica a unor spatii din cadrul imobilului, situat in municipiul Slatina, strada Pitegti, nr. 19, a 
licitaliei publice organizata in data de____ gi a Raportului procedurii nr._________ .

Cap. I. - PARTILE CONTRACTANTE 
Intre:

MUNICIPIUL SLATINA, reprezentat prin viceprimarul municipiului Slatina - domnul Georgel Claudiu 
STANCIOIU si doamna Narcisa Ionela IONESCU avand functia de director executiv al Directiei Administrare 
Patrimoniu

in calitate de LOCATOR
?>

gi______________________ cu sediul in municipiul___________ , str.___________ ap._____inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul____sub nr.___________, avand cod unic de inregistrare
__________ gi cont bancar RO_____________________ deschis la ________________ reprezentata prin
_______________, in calitate de LOCATAR.

Cap. II. - OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.l (1) - Obiectul Tnchirierii, il reprezinta spatiile in suprafata utila totala de 31,70 mp, din cadrul imobilului - 
constructie, situat in municipiul Slatina, strada Pitegti, nr. 19, compus din:

- spatiul in suprafata utila de 14,50 mp (birou);
- spatii anexe in suprafata utila totala de 17,20 mp {Bale — Sn =4,30 mp; Hoi intrare + scari - Su=12,90 mp) 
pentru utilizarea acestora cu destinatia de sediu administrativ (birou)
(2) - Imobilul - constructie (parter - suprafata utila totala = 86,30 mp si demisol - suprafata utila totala = 

56,50 mp), din care fac parte spatiile ce fac obiectul inchirierii, apartine domeniului privat al municipiului Slatina, 
avand un regim de inaltime parter + demisol, fund edificat pe suprafata de teren de 550 mp, situat in municipiul 
Slatina, strada Pitegti, nr. 19, ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina.

Cap. III. DURATA CONTRACTULUI
Art. 2. Prezentul contract se incheie pe o durata de 10 ani, de la data procesului verbal de predare-primire a

spatiilor inchiriate, respectiv de la data de_____________pana la data de_______________, fara posibilitate de
prelungire.

Cap. IV. CHIRIA SI MODUL DE PLATA

Art. 3. - (1) Chiria lunara este de____________euro, potrivit procesului - verbal de adjudecare a licitaliei
din data de___________________ , inregistrat sub nr.____________________________

(2) - Chiria se va plati lunar pentru luna in curs, pana in ultima zi lucratoare a Iunii, achitarea cuantumului 
urmand a se face in lei, in functie de cursul de schimb leu/euro comunicat de BNR la data platii, la casieria Directiei 
Administrare Patrimoniu, situata in municipiul Slatina, strada Unirii nr.2B.

(3) - Valorea chiriei lunare se va actualiza in luna ianuarie a fiecarui an in functie de indicele de inflatie 
comunicat de INS, iar in cazul in care dupa aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare anuala pentru anul in curs 
mai mica decat cea stability pentru anul anterior, prelul de inchiriere nu se va modifica.

Art. 4. Neplata la termen a chiriei, atrage dobanzi gi penalitali din data de la care suma a devenit exigibila, 
conform legislaliei in vigoare la data platii.

Locatarul se va considera de drept pus in intarziere, fara notificare, in urmatoarea zi in care obligalia de plata a 
devenit exigibila.



Art. 5. - Neplata chiriei, precum §i orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligapilor 
contractual de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului de proprietate, la repnerea 
contravalorii acesteia din garanpa de buna execute

Cap.V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6. Locatorul, are urmatoarele obligapi:
a) sa predea locatarului spapile Tnchiriate, pe baza de proces verbal;
b) sa nu transfere sau sa nu constituie In favoarea terplor vreun drept real sau de crean(a asupra spatiilor 

inchiriate;
c) sa Incaseze chiria In conformitate cu prevederile prezentului contract de Inchiriere;
d) sa controleze executarea obligapilor locatarului §i respectarea condipilor Inchirierii, avand dreptul sa 

constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosin{a spatiilor de catre locatar, starea integritapi spatiilor §i 
destinapa in care sunt folosite;

e) sa asigure folosinja netulburata a spapilor pe tot timpul inchirierii.

Art.7 - Locatarul are urmatoarele obligafii:
a) - sa preia spapile inchiriate de catre locator;
b) - sa utilizeze spafiile inchiriate in stricta conformitate cu prevederile H.C.L. prin care s-a aprc^m 

inchirierea, respectiv cu destinapa de sediu administrativ (birou).
c) - sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele §i actele juridice savar§ite;
d) - sa plateasca chiria, in cuantumul §i la termenele stabilite prin contract;
e) - sa constituie garanpa in cuantumul, in forma ?i la termenul prevazut in caietul de sarcini;
f) - sa execute la timp §i in condipi optime lucrarile de intrepnere curente §i reparapi normale ce ii incumba, in 

Vederea menpnerii spatiilor inchiriate in starea in care le-a primit in momentul incheierii contractului;
I g) - sa incheie contracte cu fumizorii de utilitati (apa, canal, energie electrica, gaze, etc) §i sa achite in 

termenele legale contravaloarea facturilor de utilitati catre fumizori;
h) - sa menpna in permanenta stare de igienizare a grupului sanitar din cadrul imobilului - construcpe;
i) - sa doteze §i amenajeze spatiile inchiriate potrivit ofertei prezentata la licitatie;
j) - sa restituie spatiile, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in 

starea tehnica $i funcponala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;
k) - sa nu exploateze spatiile inchiriate in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.
l) - sa nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin contractul de inchiriere altor persoane fizice sau 

jridice;
m) - sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce prive§te ordinea §i lini§tea pe domeniul public;
n) - sa asigure normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor;
o) - sa achite taxa pe spapul inchiriat, care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, conform legislapei^m 

igoare (dispozitiile art. 462 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal);
p) - sa inscrie in Cartea funciara in care este inscris imobilul, dreptul de inchiriere asupra spatiilor inchiriate;
r) - in situapa deteriorarii/distrugerii spatiilor inchiriate din culpa locatarului, acesta este obligat la 

despagubirea locatorului conform raspunderii civile delictuale (damnum emergens §i lucrum cessans). In situapa 
deteriorarii, locatorul va efectua pe cheltuiala locatarului o expertiza de evaluare din partea unui evaluator autorizat, 
independent, care va stabili cuantumul pagubelor. Pagubele trebuie restituite locatorului, iar la sfar§itul perioadei de 
inchiriere se vor putea compensa din garanpa depusa. Pagubele trebuie restituite locatorului, iar la sfar?itul perioadei 

e inchiriere se vor putea compensa din garanpa depusa.
Cap. VI - DREPTURILE PARJILOR
Art. 8. Drepturile locatorului

a) - sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;
b) - sa beneficieze de garanpa constituita de titularul dreptului de inchiriere in condipile art. 334 alin. (5) din 

O.U.G. nr 57/2019, in caz contrar, titularul dreptului de proprietate este obligat sa restituie garanpa la incetarea 
contractului;

| c) - sa controleze executarea obligapilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea condipilor inchirierii, 
avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinpi spapului de catre titularul dreptului de 
inchiriere, starea integritapi spapului §i destinapa in care este folosit.

Art. 9. Drepturile titularului dreptului de inchiriere:



- sa exploateze in mod direct spatiile inchiriate, veniturile obfinute din exploatarea acestora, reprezentand 
venituri proprii.

? Cap. VII - MODIFICAREA $1INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 10 Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul partilor 
contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.

Art.ll - Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmatoarele cazuri:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat
b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel pupn 30 de zile inainte de catre oricare 

dintre parp
c) - pentru neexecutarea culpabila a obligapilor stabilite in sarcina locatarului, astfel cum sunt prevazute la art. 

3 §i 4 al prezentului contract, de drept, fara punere in intarziere §i fara intervenpa instantei. Locatarul este pus in 
intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligapilor contractuale cuprinse la art. 4, in conformitate cu dispozipile art. 
1553 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicata.

d) - prin denunfarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere.
In aceasta situate locatarul datoreaza despagubiri ce se calculeaza ca fiind echivalentul a 2 chirii.
e) - prin denunjarea unilateral^ a contractului de catre locator, in cel mult 30 de zile de la aparipa unor 

circumstance care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului §i care conduc la modificarea clauzelor 
contractuale in a§a masura incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrara interesului public.

f) - prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmatoarele situapi:
- in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei,
- daca locatarul nu exploateaza sau exploateaza spatiile inchiriate altfel decat stipuleaza prevederile 

contractului sau cele ale normelor legale in vigoare.
Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derularii contractului in cazul in care locatarul nu 

i§i executa obligapile nascute din contract.

Cap. VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 12. Orice litigiu, neinfelegere sau pretenpe avand legatura cu prezentul contract de inchiriere, sau 
incalcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionata pe cale amiabila. In caz contrar, parple se vor adresa 
instanfelor judecatore§ti competente.

VII. CLAUZE SPECIALE

Art. 13. Parple au obligapa de a nu intreprinde nimic de natura a afecta buna desfa§urare a activitatii care 
face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Art. 14. Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dand na§tere unui tip de persoana juridica, iar 
ter{ii au actiune in justitie numai impotriva parfii cu care a contractat, cealalta parte neputand fi trasa la raspundere.

Art. 15. Neindeplinirea obliga{iiIor pecuniare din partea locatarului, atrage plata unei penalitaji de 0,5 /% zi 
intarziere, din valoarea ratelor neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligafiilor.

Art. 16. Forja majora exonereaza parjile de raspundere pentru neindeplinirea totala sau parjiala a obligafiilor 
1 ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere, in conditiile art. 1351 Cod civil. Forfa majora este constatata de o 
autoritate competenta. Nu constituie cauze de forja majora §i nu pot fi invocate de parfi pentru a se apara de 
neexecutarea obligation - blocajul financiar existent in economia nafionala; - dificultafile de Iichiditate; - cre§terile 
intempestive ale prefurilor; - incapacitatea de plata a unei banci, sau alte asemenea cauze care, de$i provin de la un 
terf, sunt §i raman previzibile.

Art. 17. Constituie caz de for{a majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil §i intervenit 
dupa intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedica parole sa-§i indeplineasca obligafiile partial 
sau total.

Art. 18. Partea aflata in caz de forta majora va notifica celeilalte par{i, atat aparipa cat $i incetarea 
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea 
parfii aflate in caz de for{a majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

Art. 19 In situatia denuntarii contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere acesta 
datoreaza despagubiri echivalente a 2 chirii.

VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 20. Modificarea, adaptarea §i completarea prezentului contract se va face numai cu acordul scris al 
ambelor par{i, prin acte adifionale.



Art. 21. Prezentul contract are ca anexe: - documentatia de atribuire, - actele aditionale. Prevederile caietului 
le sarcini sunt obligatorii pentru partile contractante.

Art.22. Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii de catre locatar a prevederilor 
contractuale §i poate fi executat conform legislafiei In vigoare, de plin drept, fara punere in intarziere §i fara 
intervenpa instan^ei de judecata.

Art. 23. Dispozi^iile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.
Art. 24. Prezentul contract s-a Tncheiat in 2 exemplare, in limba romana, cate unul pentru fiecare parte, toate 

cu valoare de original §i avand aceeaji for{a probanta.

LOCATOR LOCATAR,



Anexa nr. 3. la documentatia de atribuire privind inchirierea unor spatii din cadrul 
imobilului situat in municipiul Slatina, strada Pite§ti, nr. 19

DECLARAJIE

Subsemnatul___
C.I./B.I. seria nr.

avand C.N.P. ________posesor al
reprezentant al

declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice si in 
^ declaratii, ca am luat la cunostinta de prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului 

Slatina prin care s-a aprobat inchirirea, prin licitatie publica, unor spatii din cadrul imobilului 
situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19, ale caietului de sarcini si documentatiei de 
atribuire si sunt de acord sa particip la licitatia publica cu selectie de oferte organizata de 
Directia Administrare Patrimoniu, in vederea inchirierii spatiilor ce fac obiectul hotararii de 
aprobare a inchirierii.

Ma oblig in cazul in care voi fi declarat castigator, sa inchei contractul de inchiriere in 
termenul legal.

Data completarii OFERTANT



Anexa nr. 4 la instruc^iunile de licitatie privind inchirierea spatiilor din cadrul imobilului
situat in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 19

OFERTANT:____

Domiciliul/sediul:

OFERTA DE PREJ

privind participarea la licitatia publica din data de avand ca obiect
inchirierea prin licitatie publica a unor spatii din cadrul imobilului situat in municipiul 
Slatina, strada Pitesti, nr. 19

Pentru inchirierea spatiului

in scopul desfasurarii activitatii:

1. Pre^ul oferit: euro/mp/Iuna

OFERTANT
Semnatura


