Consiliul Local al Municipiului Slatina

Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, OIt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office’@ primariaslatina ro site: www primariaslatina ro

Nr. 9/21.01.2020

HOTARARE

Referitoare 1a; aprobarea studiului de oportunitate, concesionarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafati de 3500 mp, ce apartine domeniului public al municipiului Slatina, situat in municipiul Slatina
Tunari nr. 1, aprobarea caietului de sarcini §i 2 documentatiei de atribuire

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta extraordinard de indatdi din
data de 21.01.2020

Avind in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Slatina. prin referatul de aprobarc nr.5225/20.01.2020;
- nota de fundamentare nr. 551/20.01.2020 a Direc{ici Administrare Patrimoniu — Biroul Evidentd Domeniu
Public si Privat:

- raportul de specialitate nr.5575/20.01.2020 al Serviciului Juridic;

- Hotdrirca Consiliului Local al municipiului Slatina nr.93/12.04 2018, privind includerea in inventarul
bunurilor ce aparjin domeniului public al ntunicipiului Slatina. a imobilului 539 partial. preluat in patrimoniul public
al municipiufui Slatina potrivit H G nr. 43/2018.

- actul de alipire autentificat subnr. 1092/17.09.2018de Notar Public - Constantinescu Veronica. privind alipirea
a patru imobile — terenuri, intr-un singur imobil — teren in suprafati de 75.359 mp, situat In strada Tunari nr. 1;

- actul de dezlipirc autentificat sub nr. 1411/05.12.2018 de Notar Public - Veronica Constantinescu:

- Cartea Funciari nr. 59785 a UAT Slatina. in care este inscris imobilul - teren in suprafati de 3500 mp. situat in
municipiul Slatina, strada Tunar nr. 1;

- prevederile art. 2 din Hotdrdrea Guvernului nr. 43/2018 privind transmuterea unor pdrit din imobilul 539 din
domenul public al statului 51 din admirustrarea Mimistertlur Apdrdrii Najionale in domeruul public al municipinlui
Statina, judeful Olt, st pentru modificarea cmexei nr. 4 la Hotdrdrea Guvernului nr. 1.705 2006 pentru aprobharea
inventarului centralizat al burnrdlor din domeniul public af statuli;

- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Slatina nr.71/20.02.2014,

- certificatul de nomenclatura stradali nr. 81954/23 09.2019, potrivit ciruia imobilul — teren in suprafaid de 3500
mp, situat in municipiul Slatina, strada Tunari cu numir cadastral 59785 are numir postal 1 pe strada Tunari:

- certificatul de urbanism nr, 826/23.09.2019 eliberat in scopul concesiondrii terenului in suprafatd de 3500 mp,
situat in municipiul Slatina, strada Tunari nr. 1;

- Hotirirea Consiliului Loca! al Municipiutui Slatina nr.352/24 (9.2019, prin carc a fost aprobati initierea
procedurii de concesionare a terenului in suprafati de 3500 mp, situat in municipiul Slatina. strada Tunari nr. 1, jud.
Olr;

- raportul de evaluare a terenului in suprafaid de 3500 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina. strada
Tunar nr. 1, claborat de S.C. Tea Invest S R.L. prin expert evaluator autorizat. atestat ANEVAR - Enoiu Vasile
inregistrat la Directia Administrare Patrimoniu subnr. 15 403/19.11.2019;
studiul de oportunitate privind concesionarea terenului in suprafati de 3500 mp, situat in municipiul Slatina strada
Tunari nr. 1, inregistrat la Dirccfia Administrare Patrimoniu sub nr. 13673/10.10.2019;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 427/20.11.2019 referitoare la aprobarea studiului de
oportunitate, concesionarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 3500 mp, ce apartinc domeniului public
al municipiului Slatina, situat in municiptul Slatina Tunari nr. 1, aprobarea caictului de sarcini §i a documentafici de
atribuire;

- adresa nr. 36794/17.12.2019 a Institutici Prefectului - Judeful Olt, inregistratd la Primdria Municipiului Slatina
sub nr. 115086/23.12.2019 si 1a Directia Administrare Patrimoniu sub nr. 17193/30.12.2019, prin carc s-a solicitat
revocarea Hotaranii Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 427/20,11,2019;

- avizul nr. 4353PS/10.01.2020 al Ministerului Afacerilor Intemne - Administratia Nationald a Rezen elor de Stat
si Probleme Speciale, inrcgistrat la Dirccfia Administrare Patrimoniu sub nr. 333/13 01.2020, cmis potrivit
prevederilor art. 308 alin. 4 lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit ciruia. terenul
propus pentru concesionare, in suprafagi de 3500 mp, situat in municipiul Slatina. strada Tunari nr. 1. nu se
incadreazi in inlrastructura sistemului national de aparare;
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- prevederile art. 297 alin. 1 lit b), art. 303 alin. 1, art. 306 alin 1 st alin. 3, art, 307 alin. 4. art. 308 alin. 4. art.
309 alin. (1).(5).(6).(7). art. 312, art. 313 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ;

- dispozitiile art. 866 si art. 871din Noul Cod Civil:

- prevederile art. 309 alin. (1).(3).(6).(7). art. 312 din O.U.G. nr 57/2019, privind Codul Administrativ.

- avizul favorabil al Comisiei juridice gi de disciphni. al Comisiei de Buget -Finanic §i al Comisici pentru
amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slatina,

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. 6 lit. a). coroborate cu prevederile art. 139

alin 3 lit. @) si ant. 196 alin, 1 lit. "a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE :

Art. 1. - Se aprobi studiul de oportunitate privind concesionarea terenului in suprafati de 3500 mp, ce aparfine
domeniului public al municiprului Slatina. situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Tunari nr. 1. inscris in
Cartea Funciard nr. 59785 a UAT Slatina. avand numir cadastral 59783, potrivit anexei nr. [, paric integrantd din
prezenta hotirére.

Art. 2. - Se¢ aprobi concesionarea prin licitatic public, a terenului in suprafati de 3500 mp. ce aparjine domeniului
public al municipiului Slatira. situat in intravilanul municipiului Slatina. strada Tunari nr. L. inscris in Cartca
Funciard nr. 59785 a UAT Slatina. avand numir cadastral 59785, identificat prin vecinititile:

- N - teren domenm public al rmmicipiuiui Slatina identificat cu numdr cadastral 59950; - § - imobil cu numdr
cadastral 59879); F- terenuri ce aparfin domenivhi public al mumcipiului Slatina, identificate cu numerele
cadastrale 39951 51 59949; - V— domeniu public al municipiulti Slatina (strada Tunart cu numdér cadastral 57807),

in vederea edificirii obicetivului de imvestitii 7 Ansamblu rezidential ™.

Anrt, 3. - (1) - Sc insuseste raportul de evaluare elaborat de S C. Tea Invest S.R.L. prin expert ¢yvaluator atestat
ANEVAR - Enoiu Vasile, ancxat la prezenta hotarare, a terenului in suprafatd de 35300 mp. situat in intravilanul
municipinlui Slatina. strada Tunari nr. 1, cu numir cadastral 59783, potrivit ciruia, terenul a fost evaluat la 437.500
euro, echivalentul a 2.084.000 lei, stabilit 1a cursul euro comunicat de BNR la data evaluirii. valoarca unitard a
terenului fitnd de 125 euro/mp. echivalentul a 595.34 kei/mp.

(2) - Valoarca terenului stabilitd potrivit raportului de evaluare insusit conform alin. 1. reprezintd
redevenia minima. respectiv pretul minim de pomire a licitatiei in vederea concesiondrii terenului Tn suprafata de
3500 mp. situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Tunari nr. 1.

Art, 4.— (1) - Sc aprobi pretul minim de pornire al licitagiei pentru concesionarea terenului mengionat la art. 1,
de 437.500 curo, pentru suprafata de teren de 3500 mp, cchivalentul a 2.084.000 lei, stabilit la cursul euro.
comunicat de BNR, la data evaludirii.

(2) - Pretul de concesionare, reprezentind redevent{a concesiunii. adjudecat la licitatie, se va achita de
concesionar in termende 49 ani. astfel,
a) - 30 % din cuantumul redey enfei. se va achita la data incheierii contractului de concesiune:
b) - difcren{a de 70% din cuantumul redeventei. s¢ va achita in termen de 49 de ani. in ratc anuale egale.
termenul scadent fiind data de 15 a unii decembrie a fiecirui an, pentru rara aferentd anului respectiv,
plata urmind a se¢ face In lei. In functic de raportul lew/euro comunicat de BNR la data plitii.

Art. 5. - Se aprobd caictul de sarcini - anexa nr. 2. parte integranti din prezenta hotirire

Art. 6. - Se aprobd documentatia de atribuire ¢c cuprinde:

a) - informafii generale privind concedentul, in special denumirea. codul fiscal, adresa. numdir de telefon
si/sau adresa de ¢-mail a persoanei de contact

b) - instructiuni privind organizarca si desfasurarca procedurii de concesionare;

¢) - instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertclor:

d) - informatii detaliate §i complete privind criteniile de atribuire aplicate pentru stabilirca ofertci

cagtigitoare, precum §i ponderea lor:

c) - instruc{iuni privind modu! de¢ utilizare a cdilor de atac

f) - informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

potrivit anexet nr. 3 - parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 7. - Senviciul Public - Direclia Administrare Patrimoniu va proceda la:

a) - publicarea anunfului licitatici publice, in Monitorul Oficial al Romanici. Partea a VI - a. intr-un cotidian
de circulatic nationali si intr-unul de circulatie locala:

b) - primirea raportului Comisiei de evaluare a oferielor, anuntarca atit a ofertantului castigitor. ¢t i a
celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, in termencle stabilite de lege si organizarea unei noi licitatii. dupa
caz:

¢} - primirea solicitirilor ofertantilor respinsi privind eliberarca unei copii dupa procesul-verbal de cvatuare
a ofertelor gi transmiterea acestuia In termenul previzut de lege;

d) - primirca contestagiilor impotriva licitatiei si intreprinderea tuturor demersurilor necesarc in vederca
solutiondrii acestora. in termenele previdzute de lege.

e) - incheicrea contractului de concesiune cu persoana cistigitoare al licitatiei.
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Art. 8. - Directia Administrare Patrimoniu. va incheia contractul de concesiunc. cu persoana declaratid
castigitoarc a licitatiei. dupi implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizini

comunicirii citre ofertanti a deciziei referitoare [a atribuirea contractului de concesiune, in termen de 20
de zile calendaristice.

Municipiului Slatina nr. 427/20.11.2019,
Art. 10, - Prezenta hotdrire se comunicd la
- Institujia Prefectului - Judetul Olt:
- Primarul Municipiului Slatina:
- Direcfia Administrarc Patrimoniu.

Contrasemneazi,
Secretar general al municipi

Hotirirea a fost adoptatii cu 20 voturi ,, PENTRU *.
20 - consilieri prezenti
1 - consilier absent
21 - consilieri in functie.




Anexa nr. 11a HCL nr.9/21.01,2020

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarca prin licitatie publicd, a terenului in suprafati de 3500 mp, situat in intravilanul
municipiului Slatina, strada Tunari nr, 1, ce apartine domeniului public al municipiului Slatina

CAPITOLUL I — Descricrea bunului

1.1. - Imobilul ce urmcaszd a fi concesionat. il constituic terenul in suprafati de 3500 mp. situat in
intrayilanul municipiului Slatina, strada Tunari nr. 1, ce apartine domeniului public al municipiului Slatina. inscris in
Cartca Funciard nr. 59785 a UAT Slatina. cu numir cadastral 59785 identificat prin vecindtitile:

=N - teren domenin public al municipiiui Slatina identificat en numdr cadastral 39950; - S - imobil cu
numdr cadastral 59879); E- terenuri ce apartin domeniului public al municipiului Slatina, identificate cu numerele
cadastrale 59951 5i 59949; - V — domeniu public al municipiulin Statina (strada Tunari cu numdr cadastral 57307)
in vederea realizirii obiectivului de investitii: "Construirea unei ansamblu rezidential ™.

1.2. - Terenul in suprafatd de 3500 mp. identificat potrivit pet. 1.1., aparjine domeniului public al
municipiului Slatma. fiind situat in intravilanul municipiului Slatina, iar potrivit Planului Urbanistic General al
municipiului Slatina si Regulamentul Local de Urbanism. terenul s¢ aft3 in zona dc insnitupii, diverse sedi, servicii
§i comery, retal, alimentapie publicd, hoteluri, pensiuni, sport, recreere §i agrement, parcaye la sol si multetajate,
spatii ibere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate-scuaruri, zona A de impozitare,

CAPITOLUL II - Justificarea concesionirii terenului

2.1. - Interesul autorititilor locale de a administra eficient terenul in suprafatd de 3500 mp. situat in intravilanul
municipivlui Slatina, strada Tunari nr. lprn concesionare, in vederea edificirii obicctivului de imvestii:
“Ansambiu rezidential” in cadrul obicctivului “Ansamblu mulufincfional cu urmdtoarele fimcfiuni: locuinte,
dotdirt aferente acestora, servicii, comer{, zone verzi, sport §i agrement”, cc trebuie realizat potrivit prevederilor art.
2 din Hotararea Guy crnului nr, 43/2018.

2.2, Motivele de ordin economic. financiar, social si dec mediu. care justificd realizarea concesiunii, in vederea
realizirii obiectivului de imvestitii: "Ansamblu Rezidennal =

2.1.1. - Aspecte de ordin economic:

- exploatarea eficientd a terenului actualmente neamenajat, in scopul pentru care a fost preluat in patrimoniul
public al municipiului Slatina. urmand ca prin realizarea dc investifii pe acest teren. si se indeplineascd in parte
prevederca cuprinsd la art. 2 din H.G. nr. 43/2018, de a realiza in termenul de 5 ani de la data preluirii terenului.
obiectivul, "Ansamblu multifimctional, cu urmdtoarele functiuni: locuinte, dotdirt aferente acestora, servicii, comery,
Zone verzl, sporl si agrement

- cresterea potenttalului zonei prin completarea nivelului de dezyvoltare.
- atragerea capitalului privat In acfiuni cc vizcaza satisfacerea unor nevoi ale comunitiyii locale privind
achizifionarca sau inchirierea unei locuinte

2.1.2. - Aspecte de ordin social:
- crearea unor noi Jocuri de munci atat pe perioada executdrii lucririlor de construire a obiectivului:
2.1.3, - Aspecte de ordin financiar: - din punct de vedere financiar proiectul de invcstifii va genera yenituri
suphmentare la bugetul local al municipiului Slatina. prin incasarea:

- redeventei aferentdi terenulut concesionat, ca pref al concestunu;
- sume aferente ehberdrii Autorizatiei de Construire;
- sume ce urmeazd a fi incasate pentrit impozitul pe clidiri, dupd finalizarea constructiei
- faxa pe teren

CAPITOLUL III — Investitii




3.1.- Concesionarul va realiza pe terenul ce face obicctul concesiunii, situat in intravilanul municipiului
Slatina. strada Tunari nr. 1. obiectivul de investi{ii: "Ansamblu rezidenjial”.

3.2. - Realizarca obiectivului de investifii. sc va face pe baza unui proicct legal avizat, si a autorizafici de
construire cmisi de compartimentul de specialitate din cadrul Primirici Municipiului Slatina. in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991privind autorizarca executirii lucririlor de constructii, rcpublicatd cu modificdrile si
completirile ultcrioare.

3.3. Amplasarca in teren imvestifiilor ca §i accesele la obicctivul de investitii. vor fi proicctate si realizate
astfel incat si sc asigure circulafia in zond conform prevederilor legale incidente.

3.4. Prin solutiile adoptate s¢ va asigura protec{ia mediului.

3.5. Sarcinile privind protectia mediului cad in sarcina concesionarului.

3.6. Obiectivul de investifii se va realiza. respectand prevederile Planutui Urbanistic General al Municipiului
Slatina si a Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hotdrirea Consiliului Local Slatina nr.71/20.02.2014

3.7. Durata dc executic a obiectivului de investitii va fi de maxim 24 luni de {a data eliberirii autorizatici de
construire

CAPITOLUL 1V — Nivelul minim al redeventei

4.1. - Terenul ce face obiectul propunerii de concesionare, este cuprins in zona .A™ de¢ impozitare. iar potrivit
raportului de cvaluare claborat de S.C. Tea Invest S R.L. prin persoana autorizati atestatd ANEVAR - Enoiu
Vasile, elaborat in scopul stabilirii prefului minim de concesionarc a terenului in suprafatd de 3500 mp. situat in
municipiul Slatina. strada Tunari nr. 1. a fost stabilith valoarca de 437.500 curo. echivalentul a 2.084.000 lei.
stabilit la cursul euro comunical de BNR la data evaluirii. valoarea unitard a terenului fiind de 123 curo/mp,
echivalentul a 593.35 lei/mp.

4.2. - Nivelu! minim al redeveniei. ce reprezinti preul minim dc pornire al licitatici in vederca concesiondrii
terenului in suprafatd de 3500 mp. situat in intravilanul municipiului Slatina. strada Tunari nr. 1. este de 437.500
euro, cchivalentul a 2.084.000 lei, stabilit la un curs al curo. comunicat de BNR. 1a data ey aludrii.

CAPITOLUL V - Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune i justificarea
alegerii procedurii

5.1. - Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiunc a terenului. este licitatia publicd
deschisi cu depuncrea de oferte in plic inchis:

5.2. - Procedura de concesionarc a terenului prin licitatie publici. se justificd potrivit unmitoarelor
reglementiri legale:

- dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu dispozitiile alin. 6 lit. a) din O.U.G nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ conform cirora: ,.Consilule locale administreazd domenmul public s1 privat al wnitdnlor
admimistrativ-tenitoriale §i hotdrdsc darea in administrare, concesionarea, inchirnerea sau darea in folosinfd
granutd a bunurilor proprietate publicd a comunei, oragului sau municipiulw, dupd caz, precum si a serviculor
publice de interes local, In condifiile legri™;

- dispouzitiile art. 297 din O.U.G. nr. 5772019 privind Codul administrativ. cu privirc la Stabilirea modalitaiior
de exercitare a dreptului de proprietate publicd, potrnvit cdruia: “Autorudfile previzute la art. 287 dead, in
condifitle legii, cu privire la modaludjile de exercitare a dreptului de proprietate publicd, respectivia)darea in
administrare;b) concesionarea; c) inchirierea;”;

- dispozitiile art. 312 din O U G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cdrora: "(/)Concedentul are
obligafia de a atribui contractul de concesiune de bunurt proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitafiei. ™,

CAPITOLUL VI - Durata concesiunii

6.1. - Conform dispozitiilor art. 306 alin. 1 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administratiy: conform
cirora: "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie In conformitate cu legea romdnd,
indiferent de naionalitatea sau de cetdfenia concesionaruhii, pentrit o duratd care nu va pulea depdsi 49 de ani,
incepdnd de la data semndri1 lui.”, coroborate cu prevederile alin. (3). potrivit cdrora: "Contracil de concesiune de
bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointd al pdarpilor, incheiat In formd scrisé, cu condifia
ca durata insumatd sa nu depdgeasca 49 de ani.”™

sc stabileste durata concesiunii de 49 de ani incepand cu data semndrii contractului de concesiune a terenului in
suprafaid de 3500 mp, situat in municipiul Slatina. strada Tunarinr 1.

CAPITOLUL VII - Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

7.1. De la data intrdrii in vigoare a Hotiririi Consiliului Local prin care se va aproba concesionarea tercnului in
suprafai de 3500 mp, situat in municipiul Slatina. strada Tunari nr. 1. aprobarea studiului de oportunitate. a
caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire, sunt necesare cel putin 10 de zile calendaristice pentru obfinerea
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avizului de legalitate asupra Hotararii Consiliului Local §i a indeplinirii procedurii de publicare a anuntului in
vederca organiziri licitatiei §i desfisurarca primei sedinge.

7.2. - De la data publicirii anunfului pin la data organizirii primei sedinte de licitatic, sunt necesare 20 de zilc
calendaristice.

7.3. - in functie de rezultatele primei sedinfc de licitatic organizati. respectiv dac3 au fost depuse douid oferte
valabile si s-a adjudecat licitatia, sc va incheia contractul de concesiune cu ofertantul declarat castigitor. dupd
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicdrii citre ofertanti a deciziei
refcritoare [a atribuirea contractului de concesiune, in termen de 20 de zile calendaristice.

CAPITOLUL VIII - Avize obligatorii

8.1. - Tercnu! in suprafajd de 3500 mp. situat in intravilanu! municipiului Slatina, strada Tunari nr. [, inscris
in Cartea Funciard nr. 59785 a UAT Slatina. avind numir cadastral 59785, nu se incadreazi in infrastructura
sistemului dc apirare nationald potrivit avizului nr. 4353P5/10.01.2020 cmis de Ministerul Afacenlor Internc -
Administratia National3 a Rezenvelor de Stat si Probleme Specialc, inregistrat la Directia Administrare Patrimoniu
sub nr. 333/13.01.2020.

8.2. Avizele nccesare realizini obiectivului de investifii c¢ s¢ va cdifica pe terenul in suprafaid de 3500 mp.
situat in municipiul Slatina, strada Tunari nr. 1, vor {i stabilite prin centificatul de urbanism ce se va elibera in scopul
autorizirii executdrii lucrarilor de construcfiL




Anexanr, 21a H.C.L. nr.9/21.01.2020

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie publici, a terenului in suprafatii de 3500 mp, situat in intravilanul
municipiului Slatina, strada Tunari nr. 1, ce apartine domeniului public al municipiului Slatina

CAP. 1.- INFORMATII PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

1.1 - (1) - Obiectul concesiunii. il constituie terenul in suprafati de 3500 mp, situat in municipiul Slatina. strada
Tunari nr. 1, inscris in Cartca Funciard nr. 59785 a UAT Slatina, avind numir cadastral 59783, identificat prin
vecinitdtile: cu vecinititile:

-N - teren domeniut public of municipiniui Slatina identificat cu numdr cadastral 59950; - § - imobil cu numdr
cadastral 59879); E - terenuri ce aparfin domeniului public al municipiului Slatina, identificate cu numerele
cadastrale 59951 5i 59949 - V — domeniu public al municipiului Slatina (strada Tunari cu numdr cadastral 57807)

(2) - Atribuirca contractului d¢ concesiune a bunului imobil identificat potrivit alin. 1, se face prin
aplicarea procedurii licitatiei.

(3) - Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd In urma publiciri anunfului de licitatic au fost
depuse cel putin doui oferte valabile.

1.2. - Terenul in suprafati de 3500 mp, identificat potrivit pct.1.1., apartine domeniului public al municipiului
Slatina, fiind situat in intravilanul municipiului Slatina, avand folosin{a - curpf constructii, iar prin Planul Urbanistic
General 5i Regulamennid Local de Urbanism, terenul se afla in zona de institutii, diverse sedi, servicii §i comer,
retail, alimentatie publicd, hoteluri, pensiuni, sport, recreere si agrement, parcaje la sol si multietajate, spatii libere
piefonale, pasaje pietonale acoperite, spajii plantate-scuaruri, zona A de impozitare.

existand urmétoarele condifiile de construire :
- Procentul de ocupare a terenului { POT) — 50%
- Coeficientul de wtilizare a terenului:(C.U.T.} 1,50
- regim maxim de indlfime : S+P+2E
- Retrageri cladiri - 5m
- Numdr locuri de parcare ce se vor crea : I - 2 locuri de parcare /5 apartamente

1.3. - In prezent, terenul este liber de constructii, neamenajat §i face parte din suprafata totald de teren de 11,68
ha, preluati in patrimoniul public al municipiului Slatina, In baza Hotdrarit Guvernului nr.43/2018. care cuprinde ca
preyedere potrivit disporitiilor art. 2, ca dupd preluare, imobilul transmis si fie utilizat pentru realizarca obiectivului:
"Ansamblu multifuncfional cu urmdtoarele functiuni: locuinge, doldri aferente acestora, servicii, comerf, Zone verzi,
sport §i agrement", intr-un termen de 5 ani de la data preluirii,

1.4. - Accesul la terenul ce face obiectul concesiunii se realizeaza din strada Tunari.
Racordarea amplasamentului Ia refelele de utilitiit: apd, canalizare, curent electric, gaze naturale, se poate
face de la refelele existente pe strada Tunari.
1.5. Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Slatina nr. 352/24.09 2019, s-a aprobat inifirica procedurii
dc concesionare a tercnului in suprafati de 3500 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Tunari nr, 1,
in vederea cdificérii obiectivului de investifii: "Ansambiu rezidenfial ",

Cap. II. - MOTIVATIA CONCESIONARII

2. Obicctivele de ordin economic, financiar, social si de mediu ummirite de citre concedent privind
exploalarea eficace a bunulut imobil ce face obiectul concesiunii.

2.1. Motivatia pentru componenta financiari:
Din punct de vederc financiar, se prcconizeazi: )
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei obtinute prin concesionare, in
baza contractului de concesiune ce se va incheia cu adjudecatarul licitaier in urma proceduni de licitape.
- venitiri la bugetu! local prin incasarea anuald a taxei pe teren 5i a impozitului pe constructille ce se vor
edifica pe teren
- venturi la bugetud local prin incasarea taxei de eliberare a autorizatiei de constructie,




2.2, Motivatia pentru componenta economici si sociali:
Din punct de vedere economic §1 social, realizarca obicctivului de investitii "Ansamblu rezidenfial” va
conduce la ob{increa unor beneficii cum ar fi;

- exploatarea eficicntd a terenului actualmente neamenajat. in scopul pentru care a fost preluat in patrimoniut
public al municipiufui Slatina, urmand ca prin realizarea de investifii pe acest teren, s3 s¢  indeplincascd in parte
prevederea cuprinsa la art. 2 din H.G. nr. 43/2018, de a realiza in termenul de 5 ani de la data preludnii terenului,
obiectivul: "Ansamblu multifunclional, cu urmditoarele funcfiuni: locuinfe, dotdri aferente acestora, servicii, comery,
Zone verzi, sport si agrement”,

— cresterca potenfialului zonei prin completarca nivelului de dezvoltare;

— atragerca capitalului privat in acjiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale privind
achizitionarea sau inchirierea unei locuinije:

— crearea unor noi locuri de muncd pe toatd durata realizirii pe teren a obiectivului de investifii.

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu :
Din punct de vedere a componenier de mediu, se va asigura respectarca legislatici in vigoare prin:
— luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarca $i evitarea poludrii apei subteranc cu efecte asupra
sdnitifii populatici:
— utilizarca durabili a resurselor;
-  gestionarca cficienti a degcurilor $i mentinerca cu sirictete a conditiilor de igicnd cerutd de
reglementirile legale in vigoare

. Cap. 1IL. - DURATA CONCESIUNII

3.1. - Conform dispozitiilor art. 306 alin. 1din O.U.G. nr. 37/2019 privind Codul Administrativ, durata concesiunii
este de 49 de ani.

Cap. IV. - REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

4.1. In derularea contractului de concesiune, concestonarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

4.1.1, -(1)- Bunurij de retur:

- terenul in suprafati de 3500 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina. strada Tunari nr. 1, ce face obicctul
concesiunii, teren care este proprictatea concedentului, si va fi administrat si exploatat de concesionar in conformitate
cu prevederile contractului de concesiune, acesta rimanand proprictatea concedentului §i urmind a fi restituit de
concesionar la Incetarea contractului de concesiune.

- bunurile rezultate In urma investifiilor ficute de concesionar, impuse prin prezentul caict de sarcini:
(2)- Bununlc dc retur, revin de plin drept. gratuit si libere de once sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune
4.1.2. (1)-Bunuri proprii: sunt bunurile carc au aparjinut concesionarului §i au fost utilizate de cdtre
accsta pe durata concesiunii.
(2)- Bunurilc proprii. riman in proprietatca concesionarului. 1a incetarea contractului de concesiunc de
bunuri proprietate publicd

Cap. V.- REDEVENTA CONCESIUNII $S1 MODUL DE CALCUL
S5.1.— Pretul minim de porire al licitajiei pentru concesionarea tercnului In suprafatd de 3500 mp, situat in
municipiul Slatina. strada Tunari nr. 1, este de 437.500 euro, echivalentul a 2,084.000 lei, la cursul curo comunicat
dc BNR. la data evaluarii, pretul fiind stabilit pe baz3i dc raport de evaluare elaborat de S C. Tea Invest SR.L. prin
expert evaluator atestat ANRVAR - Enoiu Vasile. Inregistral la Directia Administrare Patrimoniu sub nr.
15.403/19.11.2019;
5.2.- Valoarea adjudecati la licitatie, reprezentiind redeventa concesiunii, se va achita de concesionar astfe!
a) - 30% din cuantumul total al redeveniei. se va achita la data incheicrii contractului de concesiune;
b) - diferen{a de 70% din cuantumul total al redeveniei. sc va achita in termen de 49 de ani. in rate anuale
cgale, termenul scadent fiind data de 15 a lunii decembrie a fiecinui an, pentru rata aferentd anului respectiv.
(2)- Plata sumelor mentionate la lit. a) si b). se va face in lei. in functie de raportul lew/curo comunicat de
BNR la data platii.
Cap.VIL. - OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI - CONDITII DE MEDIU
6.1. - Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concestonarului. incepind de fa prefuarea bunulu,
pani la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pand la refacerea cadrufuf natural, dupi executia lucrinlor
de orice fel (investifie, organizare de santicr. interventie. exploatare etc). cit §i menfinerea acestuia in conditii
normale, utilizarca de¢ echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare si intretincre, precum $i pentru agezdrile umane Imvecinate,
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6.2. - In cursul lucririlor de constructii, cit si dupa finalizarea acestora. concesionarul are obligatia si nu
afecteze in nict un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

6.3. - Concesionarul va trcbui si asigure o folosire cit mai judicioasi a terenului pe care s¢ va realiza imvestifia
cu respectarea prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.

6.4. - Concesionarul are obligatia de a obtine prin grija si pe cheltuiala sa. toate acordurile §i avizele impuse
de legislalia mediului. Nerespectarea acestora atrage dupa sinc sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati
de amenvi contraventionale.

Cap. VII. - CARACTERISTICILE INVESTITIE1

7.1. — Pe terenul ce face obiectul concesiunii. se va realiza obiectivul de investitie: “Ansambiu rezidential ™ in
conformitate cu prevederile proiectului pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii §i respectarea condifiilor
stipulate in certificatul de urbanism si a autorizatici de construirc ce sc vor elabora in scopul autorizarii executirii
lucririlor de constructii.

7.2. - Conditii maximale impuse pentru edificarea obiectivului dc imvestifii ™ Ansamblu rezidential™:
- Procentul de ocupare a terenului { POT) — 50% { poate fi de maxim 60%%)
- Coeficrentul de utihzare a teremin (C.U.T) 3,5
- Nivelul de indltime: P+ 7E cu spatii comerciale la parter
- retrageri laterale + retrageri cladiri potrivit Planului Urbanistic Zonal
- suprafatd spafi verzi create: 10%
- numar locuri de parcare ce se vor crea : 1 loc de parcare’5 apartamente
Autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii pentru realizarca obicetivului de invesatifii “Ansamblu
rezidential " in conditiilc maximale impuse, sc va face in baza unui PUZ aprobat, insotit de ilustrate de arhitecturd.
7.3, - Arhitectura constructiilor potrivit proiectului ¢¢ s¢ va realiza in acest sens, va fi in concordanti cu
ambientul arhitectural zonal cu respectarea conditiior urbanistice impusc de zona in care cste situat terenul potrivit
prevederilor documentatiilor de urbanism legal aprobate: Plamul Urbanistic General; Planul Urbamistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism.
7.4. - Amplasarea in teren a constructiilor ca si accesele vor fi proiectate si realizate astfel incat s se asigure
circulatia in zoni conform prevederilor legale incidente.
7.5. - Prin solutiile adoptate se va asigura protectia protectia mediului, sarcinile privind protectia mediului
fiind in sarcina concesionamlui.

7.6.- (1) - Termenul maxim de obfinere a cenificatului de urbanism, a avizelor si acordurilor neccsare
autorizirii executarii obiectivului de investitie, a elaboririi Planului Urbanistic Zonal si a eliberiri autorizatiei de
construire, este de 12 luni de la incheierea contractului de concesiune.

(2) - Durata de exccutie a obiectivului de investitie, va fi dec maxim 24 luni de la data eliberirii autorizatici
de construire §i inceperea executdrii lucrdrilor ( maxim 30 de zile de 1a eliberarea autorizatiei de construire).

CAP. VIII. - OBLIGATIILE PARTILOR

8.1, - Concedentul are urmitoarele obligatii:

a)- si predea concesionarului tercnul concesionat, pe bazi de proces-yverbal de predare/primire;

b).- concedentul are obligajia de a nu tulbura pe concesionar, in exercitiul drepturilor rezultate din contractul
dec concesiune;

c) — concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparifta oricirei imprejurdri de naturd a afecta
drepturile concesionarului in misura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de voinia sa:

d) - de asemenea. concedentul garanteazi pe concesionar ca bunul concesionat nu este scchestrat. scos din
circuitul civil. ipotecat sau gajat §i nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari.

¢) — asigurarea utilitdfilor la mita proprietitii. dimensionate pentru specificul investifict.

8.2.Concesionarul are urmitoarele obligatii:

a) — s rcalizeze pe terenul concesionat. obiectivul de investifit pentru care s-a aprobat concesiunca: “Ansamblu
rezidential,, cu respectarea conditiilor de urbanism legal aprobate, iar in situatia in care obiectivul de investitii se va
realiza in conditiilre previizute la Cap. VIL pct. 7.2., autorizarea executiirii lucririlor de construcii se va facc numai
in condifiile aprobirii unui PUZ, care se va elabora prin grija st pe cheltuiala concesionarului;

b) - si obfind prin grija si pe cheltuiala proprie autorizatia de construire impreunii cu avizele necesare, in vederea
realizirii obicctivului de investifii conform proiectului aprobat §i avizelor legale, in termen de 12 luni de la data
incheierti contractului de concesiune, si s finalizeze inyvcstifia in termen de cel mult 24 de luni de la data obfinerii
autorizalict de construire, cu respectarea graficului de executic prezentat la licitatic;




c) - sa respecte conditiile reglementate prin certificatul de urbanism si autorizatia de construire eliberate in
scopul autorizirii executdrii lucrdrilor de constructii;
d) - si asigure exploatarea eficientd in regim de continuitate §i permanentd a bunului ce [ace obicctul
concesiunii pe cheltuiala sa:
¢) In conditiile incetdrii contractului de concesiunc din alte cauze decat prin ajungere la termen. fortd majord
sau caz fortuit. concesionarul este obligat s3 asigure continuitatca exploatarii bunului proprietate public. in conditiile
stipulate in contract. pin la preluarea acestora de citre concedent.

f) - s achite redeven{a concesiunii in termenul §i modul stabilit 1a cap V din prezentul caict de sarcini

g)- concesionarul, are intreaga responsabilitate in ceca ce priveste respectarca legislatiei in vigoare cu privire
la P.S 1., protectia medmlui si persoanclor angajate in realizarca investifiei, organiziirile de santier etc..

h) - concesionarul are obligatia sa realizeze eventualele devieri de refcle, urmand ca eventualele costuri s3 fic
deduse din redevengd;

i) - s3 nu subconcesioncze, in tot sau in parte, unei alte persoane terenu! ce face obiectul concesiondrii;

j)- intermen de 30 de zile de a semnarca contractului de concesiune, concesionarul are obligatia dc a declara
terenul concesionat ta Directia Generalid Economici a Primériei Municipiului Slatina. cu sediul in Slatina, strada
Toamnei nr, 6, jud. Olt;

k) - concesionarul va inregistra contractul de concesionare §i va face operirile necesare in Cartea Funciard. in
termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste operatiuni fiind suportate de
acesta,

1) - concesionarul arc obligatia de a achita taxa pe terenul concesionat. potrivit dispozifiilor art. 463 alin. (2)
din Legea or. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificirile si completirile ultcrioare;
m) - concesionarul are obligatia de a pliti pe toata durata concesiondrii impozitele si taxele datorate bugetului
local. precum si celclalte utilitifi consumate, ele neintrind in redeventa stabilita prin contract;
n) - concesionarul este obligat si mentini destinatia obiectis ului de investitii realizat pe terenul concesionat.
pe toatd durata derulirii contractului de concesiunc;
0)- la expirarca contractului de concesiune prin ajungere la termen. concesionarul cste obligat sa restituie
concedentului in deplini proprietate, in mod gratuit, libere de orice sarcini, bunurile de retur
8.3. Concesionarul isi poate manifesta intentia de cumpdrare a terenului concesionat, numai dupd ce concedentul
indeplingsie sarcinile previzute in H G. nr. 43/2018 §i H.G. nr. 948/26.09.2012.

Cap.IX. GARANTIISI TAXE SOLICITATE DE CONCEDENT

A. GARANTII

9.1. - Participantii la licitatie privind concesionarea terenului in suprafaid de 3500 mp. situat in municipiul
Slatina. strada Tunari nr. 1, vor depunc o garanfic de participare la licitafic. in cuantum de dc 0.5% din preful minim
de pornire a licitatiei de 437.500 eurv, respectiv suma de 2187,5 euro. carce sc va depune in echivalent Iei la cursul
de schimb lew/euro comunicat dc BNR la data depunerii sumei in contul beneficiarului.

9.2, (1) — In termen dc 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune cu persoana desemnati
cistigitoare a licitatici organizati in scopul concesionirii terenului in suprafad de 3500 mp, sitvat in municipiul
Slatina, strada Tunari nr. 1, accasta are obligatia de a depune cu titlu de garantie, o sumi fixd reprezentind o cotd-
parte de 1% din suma obligatiei de plati citre concedent datorati pentru primul an de exploatare.

(2) -Din acecasti sumi sunt refinute. daci cste cazul. penalititile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune. iar in situaia in care nu a fost utilizatd. aceasta se¢ restituie
concesionarului dupi indeplinirea obligatiilor privind finalizarea investitici §i achitarca integrald a redeveniei.

(3) - Concesionarul poate constitui drept garantic si titluri de credit. asupra cirora sc yva institui garantic reald
mobiliard. cu acordul concedentului.

B. TAXE
9.3. - Participantii la licitatia privind concesionarca tercnului in suprafati de 3500 mp. situat in municipiul
Slatina, strada Tunari nr. 1. vor depune o tax3 de participare la licitatic. in cuantum de 2500 lei, dovada achitdrii
acesteia. fiind necesari ca document ce va insofi oferta de participare la licitatic.

9.4. - Participantii la licitafia privind concesionarea terenului in suprafati de 3500 mp, situat in municipiul
Slatina. strada Tunari nr. 1. vor achita o sum3 de 100 lei !a casicria Directici Administrare Patrimoniu. reprezentand
contravaloarea documentatiei dc atribuire privind concesionarea terenului, dovada achitdrii acesteia. find nccesara
ca document ce va insofi oferta de participare la licitagie.

Cap. X. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. - Ofertele se redactcazi in limba roména.
10.2. - Ofcrtantii transmit ofertcle lor in doud plicun sigilate, unul exterior si unul interior, care s¢ inregistreazi
in ordinca primirii lor, in registrul ,,Ofertc” al concedentului, precizandu-se data si ora depunerii
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10.3. Pe plicul exterior sc va indica obicctul concesiunii pentru care este depusi oferta i va confine:
10.3.1, Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, scmnati de ofcrtant, fird ingrogari.
stersituri 5i modificdri;
10.3.2. - Acte doveditoare privind calititile si capacitdtile ofertantilor;
a) certificatul de inregistrare a socictatii la Oficiul Registrului Comerfutui (cod unic de inregistrarc §i anexa)
pentru persoanc juridice;
b) - actul constitutiv al socictitii comerciale (statut):
¢) - cont bancar §i banca — ofertantii trebuic sa faca dovada ci detin in cont o sumi cel putin ¢gald cu suma
de 131.250 euro. sau echivalentul in lei al acestei sume. ce reprezintd 30% din pretul minim dc pornire a licitatiei
d) - actc doreditoare privind capacitatea economico-financiard a ofertantului (cifra de afaceri pentru anul
2019).
¢) - imputcmicire scrisi prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la licitatie a unci
persoane, autorizind-o s3 semneze actele incheiate cu aceasti ocazie (daci este cazul) + copic dc pe actul de identitate;

10.3.3. — Documente de eligibilitate:
a) Certificat de atestare fiscali emis de Directia Generald Economicd privind plata obligatiilor bugetare, din
care sd reiasi faptul ¢ ofertantul nu are datorii citre bugetul local. Forma de presentare: original sau copie legalizatd:
b) Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului. valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Direcfia Generald a Finantelor Publice Olt. din care si reiasd faptul ¢ ofertantul nu
arc obligatii restantc de plati a impozitelor, taxelor, contributiilor ctc. Forma de prezentare: original sau copie
legalizata:
¢) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte de
data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reiasi faptul ci ofertantul nu este in stare de faliment. hichidare
judiciari. nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate prin lege; Forma de prezentare:
original sau copie legalizatd:
10.3.4. - Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatici de licitatic, de achitare a taxei de
licitatie si a garantiei de participare la licitatie, respectiv:

~dovada achizitiondrii documentatiei de licitatie in sumd de 100 lei. Formade prezentare - in copie (ofertantul
va prezenta la licitafie st originalul)

- dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in sumd de 2500 lei. Forma de prezentare - in copie (oferiantul
va prezenta la hicitatie si originalul);

- daovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, de 0,5% din cuantumul sumei de 437.500 euro (ce
reprezintd prejul mimm de pornire a licitafiei), respectrv suma de 2187,5 euro (se va achita in echivalent lei, la cursul
de schimb leu /euro comunicat de BNR la data pldfii). Forma de prezentare - in copie (ofertantul va prezenta la
licitafie 5i originalul) ;

10.3.5. - Declarate autenticd pe propric rispundere a reprezentantului ofertantului, ¢i nu se afld in litigiv cu
Municipiul Slatina in calitate dc persoani juridicd de drept public §i cu Consiliul Local al Municipiului Slatina. sau
cu seniciile din subordinea Consiliului Local al Municipiului Slatina. Forma de prezentare - in original;

10.3.6.- Adeverinti eliberati de Directia Administrare Patrimoniu. din care si rezulte faptul ci nu figureazi cu
debite In evidentele acestei institufii. Forma de prezentare - in original;

10.4. Pe plicul interior pe ca inscrie numelc sau denumirea ofertantului precum i domiciliul sau sediul social al
acecstuta, dupd caz. va confine:
a) - oferta propriu-zisisi va contine date referitoare la:
- sediul social al ofertantului
— preful oferit, care se va estima in euro, §t nu trebuie sd fie mai mic decdt suma de 1.060.000 enro,
reprezentdnd preful minim de pornire a licitafiei;
— capacitatea economico-financiard a ofertantului;
— descrierea investifiilor ce urmeazd a fi realizate, procedurile i solufiile tehnice propuse de ofertant;
—valoarea investifiei stabilitd pe bazd de deviz de lucrdiri;
- alte obligatit pe care oferiemnul! 5i le asumd in cazul in care va castiga hcitatia
b) — graficul de derulare in timp a investitiei carc specificii data inceperii. etapizarea §i finalizarea acesteia
¢) - memoriu tehnic, care va cuprinde descrierea imvestitiilor pe care concesionarul doreste si le realizeze:
d) — deviz de lucriir, din care si rezulte valoarca totald estimatd a investitiilor cc urmeaz3 a se realiza pe
terenul concesionat
Plicurile sigilatc se predau comisiei de evaluoare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
10,5, Conditii minime pe care trcbuie si le indeplineasci oferta:

1) - Pretul minim oferit de 437.500 euro ( pretul minim de pornire a licitatiei);

2) - termen de realizare a investifiilor — maxim 24 de luni de la data inceperii lucrarilor in baza autorizatiei
de construire, al cdrui termen de obtinere nu poate fi mai mare de 12 luni de la data incheierii contractului de
concesiune;
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Cap. X1 CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

11.1. - Pentru bunul care face obiectul concesiunii potrivit prezentului caict de sarcini. nu se impun conditii
specialc. acesta nu se afld in interiorul unei ari1 protcjate iar pentru terenu! respectiv nu sunt conditii impuse de
acordurile si conventiile intcrnationale la care Romania este parte.

11.2. Pentru protectia mediului §i protectia muncii, nu sunt necesare condifii speciale. c¢i numai condifii impuse
de activitalea ce urmeazi si sc desfigoare in obiectivul de investitii care s¢ va realiza prin grija concesionarului.

Cap. XI1. - CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

12.1. - Incetarca contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) - la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune:

b) - in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral de citre concedent;

c) - in cazu! nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar:

d) - in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea unilaterald de citre
concedent cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului:

e) - in caznl imposibiliti{ii obicctive a concesionarului de a exploata bunul prin renuntare. fard plata unor
despigubiri,

f) - prin acordul comun al pirtilor;

£) - in cazul inter entiei unei situatii de fortd majora.

12.2, - Rezilierea contractului de concesiune intervine:

a) - Pronunfati de instania de judecatd, la inifiativa concedentului, cu plata unei despagubin in sarcina
concesionarului in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar;

b) - Pronuntata de instanta dec judecatd. la inipativa concesionarului, daci rezlierca se produce din culpa
acestuia. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale;

¢) - Renuntarea la concesiune din partea concesionarului. fira plata unci despagubiri., la disparitia. dintr-o cauza
de forta majori. a bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii obiective a concesionarului de a exploata terenul
(imposibilitate dovedita cu actc de concesionar si acceptata de concedent), in acest caz concesionarul va notifica
concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite. despre imposibilitatea obicctiva de realizarc a
activitatii. Imposibilitatea obiectiva dc a exploata bunul poate fi invocata in cazul cand concesionarul are o situatic
financiara precar. in cazul falimentului sau al dizolvarii socictatii concesionare,

Cap. XIIL - RASPUNDEREA PARTILOR

13.1. - In cazul nerespectarii de cdtre una dintre pirti a prevederilor contractului de concesiune, partea in culpd
datorcazi celeilalte parti despigubiri corespunzitoarc prevederilor contractului de concesiune sau corespunzator
legislatiei specifice in domeniun, despigubirile sunt cumulative si nu exclusive.

13.2, - Sitoatiile de fortd majord exonereazd de rispundcre partea care le invoca gi dovedeste, in conditiile legii;
aparntia cazurilor de for{d majori trebuie comunicatd i n termen dc 5 zile de la aparitic, comunicarea urmind a fi
insofitd de documentele care atestd cazul de forid majord: in lipsa acestor documentc constatatoare, partea care a
invocat cazul de forta majora nu va fi exoneratd de rdspundere; in cazurile de forta majora imvocate si dovedite ca
atare, partile v or conmveni la decalarca obligatiilor cu pericada afectata de forta majora.

Cap. XIV. - SOLUTIONAREA LITIGIILOR
14.1. - Solufionarea litigiilor apirute in legdturd cu atribuirca, incheierea. executarea, modificarea §i incetarea
contractului de concesiung, precum si a celor privind acordarea de despdgubirni, s¢ realizeazd potrivit prevederilor
Legii contenciosulut administrativ nr 354/2004 cu modificirile ulterioare,
14.2. - Actiunea in jusiific s¢ introduce la sccfia de contencios administrativ a Tibunalului Olt, Slatina,
str.Mandstirii nr.2, jud OIL

Cap. XV.- DISPOZITII FINALE

15.1. - Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesionare.

15.2. - Dupi concesionare, realizarca iny cstitiei se va facc numai pe baza unui proicct legal avizat, aprobat.
a certificatului de urbanism si a autorizatici de construire emisi de organele competente in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991. republicati. privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile §i completidrile
ulterioare.




Solutiile prezentate odatd cu depunerca optiunilor, in cazul adjudecarii licitatiel, nu reprezintd aprobarea
acestora si nu exonercaza pe cistigator de obtinerea avizelor si acordurilor legale din partca organismelor stabilite in
eliberarca acestora (exemplu avizul Comisiei de urbanism, autorizatia de constructic, s.am.d.).

15.3. - Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea §i functionarea investitiei privesc pe
concesionar.
15.4. - Toate lucrarile privind racordarea !a retelele tchnico-edilitare existente §i obtinerea avizelor si
acordurilor de la detinatorii acestora. privesc pe concesionar,
15.5. - Toate obligatiile reciproce se vor coneretiza in contractul de concesiune.
15.6. - Prin incheierca contractului d¢ concesiune, toate conditiile impuse prin prezentul caict de sarcini sc
considera insusite si accepiate. atat de catre concedent. cat si de catre concesionar.
15.7. - Prezentul caict de sarcini. impreuni cu procesul-verbal de predare-primire a terenului. se vor constitui
anexe la contractul de concesiune si vor face parte integranta din acesta.
15.8. - Caietul de sarcini. inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun [a dispositia solicitantilor
contra cost
15.9. - Participarca la licitatic a ofertantilor estc condigionatd de achitarea integrald a debitelor pe care le
au fatd de bugetul consolidat de stat. bugetul local. achitarea documcentatiei de licitatic si a garantici de participare.
15.10. - Nu vor participa la licitalie persoanclc juridice care:
- au debite la bugetul consolidat de stat:
- au debite fad de bugetul local:
- au fost adjudecatari ai unci licitafii anterioare §i nu au incheiat din culpa acestora contract cu Municipiul
Slatma:
- sun! in procedura de faliment;
- sunt supuse procedurii de reorganizare judiciard.
15.11. - Daci licitajia sc amini sau se anulcazi. din motive obicctive, a ciror producere sau interventic nu a
putut fi previzuti de ciitre concedent, decizia de aminare sau anulare nu poate fi atacati de ofcrtanti.
In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de sapte zile, garantia de participare la licitatic pe baza unei
cereri scrise §i inregistrate la Dircctia Administrare Patrimoniu din Slatina, strada Uniniinr. 2B.
Prin inscricrea la licitafie toate conditiile impuse prin caictul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti se
considerd insugite de ofertant.




Anexanr. 3 la HCL nr, 9/21.01.2020

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Concesionare teren in suprafati de 3500 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada
Tunari nr. 1, ce apartine domeniului public al municipiutui Slatina

SECTIUNEA 1

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Atribuirea contractului de concesiune a terenului in suprafatd de 3500 mp. situat in intravilanul municipiului
Slatina. strada Tunari nr. 1, sc va face prin procedura de licitafie, cu respectarca prevederilor OQ.U.G. nr. 5722919
privind Codu! Administrativ. cu privire la concesionarca bunurilor proprictate publici.

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra desfasuririi licitafici publice organizati de
Directia Administrare Patrimoniu. cu sediul in municipiul Slatina, strada Unirii nr.2B. jud. Olt. in vederca
concesiondrii terenului in suprafati de 3500 mp. situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Tunari nr. 1.

Procurarea documentatici de licitatie si depuncrea ofertelor, se va face de la sediul Dircctiei Administrare
Patrimoniu , din municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B, jud. O, pani la data §i ora specificate in anuntul Lcitatiei
ce Se va organiza.

Cap. 1. -Informatii generale privind concedentul

1.1. - Date dc identficare ale concedentului:
Municipiut Slatina - cu sediul in strada Mihail Kogilniceanu nr. 1, jud Olt,
prin Serviciul Public - Directia Administrare Patrimoniu cu sediul in municipiul Slatina, strada Unirii nr.
2B jud. Olt, cu urmatoarele date:
Cod postal 230032
Cod unic de inregistrare: - 36962936
Tel: 0249/416420; Fax: 0249/416426

Cap. 2. - Obiectul concesiunii

2.1. - (1)- Obicctul concesiunii il constituie terenul in suprafaid de 3500 mp. situat in municipiul Slatina.
strada Tunari nr. 1, inscris in Cartca Funciard nr. 59785 a UAT Slatina. avand numir cadastral 59783, identificat
prin vccinatitile: cu vecindtatile:

-N - teren domeniu public al municipinfui Slatina identificat cu numdr cadastral 59930; - S - imobil cu
numdr cadastral 59879); E- terenuri ce aparfin domeniului public of mumcipiului Slatina, identificate cu numerele
cadastrale 59951 si 59949; - V — domenin public al municipiului Slatina (strada Tunari cu numdr cadastral
57807),

in vederea edificiri obiectivului de imy estifii " Ansamblu reAdential ™.
(2) - Concesionarea se face pe o durati de 49 de ani.

Cap. 3. - Desfisurarea procedurii de licitatie

3.1. -(1) - Proccdura de licitatic s¢ poate desfasura numai daci in urma publicirii anuntului de licitajic au fost
depusce cel putin doud oferte valabile.

(2) - In cazu! in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui ofcrtc valabile,
concedentul cste obligat s3 anuleze procedura §i $3 organizeze o noud licitatie, incepand cu etapa publicdrii
anunfului.

(3) - In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (2). procedura este valabili in situatia in carc a fost
depusi cel putin o ofertd +alabili.

3.2. - Plicurile inchise si sigilate depuse de ofertanti la sediul concedentului din municipiul Slatina. strada
Unirii nr. 2B §i inregistratc in registrul "Oferte”, vor fi predate comisiei de evaluarc in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, previzutd in anunful de licitatie.




3.3. - Sedinta de deschidere a plicurilor este public3 §i va avea loc la sediul Directiei Administrarc Patrimoniu
din municipiul Slatina. strada Unirii nr 2B, la data si ora stabilitc in anunful publicitar, in prezcnta "Comisiei de
evaluare a ofertelor™

3.4. Ladatasi ora stabilite pentru desfasurarea licitaiei, presedintele Comistei de evaluare a ofertelor, verifica
mandatele si calitatea ofertantilor prezenti sau a imputernicitilor acestora.

3.5. Presedintele declard deschisd sedinta de licitatie i procedeasd la verificarea integritatii plicurilor
exterioare, dupad care, procedeazi la desigilarca pe rind a fiecdrui plic exterior cuprinzind documentcle de
cligibilitate i la verificarca impreuni cu membrii comisici de evaluare a existentei §i a validitatii documentelor
solicitate prin documentatia de atribuire.

3.6. - Dupi deschiderea plicurilor exterioare, in gedinga publici, Comisia de evaluare elimind ofertcle care nu
contin totalitatca documentelor si datelor previzute in “Instrucfiumie privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor.”

3.7. - Dupi analizarca continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-
verbal, in care s¢ va mentiona rezultatul analizei plicurilor respective, care se va semna de citre membrii comisici
de evaluare i de citre ofertanti.

3.8. — Pentru continuarea desfasurdni procedurii de licitatie, este necesar ca dupd deschiderca plicurilor
cxterioare. cel pulin doud ofcrte si corespunda conditiilor previzute de instructiunile privind modul de elaborare i
prezentare a ofertelor.

3.9. - In situafia in care, nu existi cel putin doui oferte calificate. secretarul comisici de evaluare. va conscmna
in proces-verbal, imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmind a se repcta procedura de licitajie
publici deschisa.

3.10. Procedura sc reia prin publicarea anuntului licitatiei publice deschise, iar plicurile interioarc se returmcaczi
fard a fi deschise. In acest caz procedura se anuleaza, §i se organizeazi o noui licitatic incepand cu etapa publicérii
anuntului de licitatic in maxim 10 zle de la data sedintei de licitatie.

3.11. - In situatia in care dupi deschiderea plicurilor exterioare, existi doud ofcrte care indeplinesc conditiile
de calificare, comisia de evaluare, deschide plicurile interioare, analizeazi ofecrtele, iar atunci cind considera
necesar, poate s ceard ofcrtantilor preciziri cu privire la continutul ofertei lor.

3.12. - (1) - In urma analizirii ofertclor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
sccretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
critcriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma. de la procedura de atribuire.

(2) - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitale prevdzute in
instructiunile privind modul de ¢laborare si prezentare a ofertclor.

3.13. - Procesul-verbal, se semneaza de ctre tofi membrii comisiei dc evaluare.

3.14. (1) In baza procesului-verbal intocmit potrivit pet. 3.12., comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoarc, un raport care sc va transmite Concedentului pentru aprobarea de cétre reprezentantul accstuia.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisici de evaluare, concedentul informeaza,
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.
(3) Raportul s¢ depune la dosarul concesiunii.
3.15. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificri §i dupd caz, completin
ale documentelor prezentate de ofertanti. pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Cap. 4. - Determinarea ofertei cistigitoare

4.1. ~ Concedentul are obligaia de a stabili ofcrta castigitoare pe baza criteriilor de atribuire prezentate in
anexa nr, 1 la prezenta documentatie de atnibuire.
4.2. (1) - Criteriul cu ponderca cea mai mare cste nivelul redeventei.
(2) - Nivelul minim oferit al redeventei. trebuie si fie cel putin egal cu valoarca de 437.500 euro.
pentru suprafata de teren de 3500 mp.
4.3. - Comisia de evaluare, stabileste punctajul fiecdrei oferte, finind scama de ponderile fiecirui criteriu de
atnribuire.
4.4, (1) - Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de
atribuire,
(2). - In cazul in care existd punctaje egalc intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul  de atribuire care ar¢ ponderea cea mai mare, iar in cazul
egaliti(ii in continuare, departajarca se va face in functic de punctajul obiinut pentru criteriul de atribuire carc are
ponderca cca mai mare dupi acesta.
4.5.(1) - Pe baza evaluiirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.




(2) - In baza procesului-verbal care indeplineste condigiile previizute la alin. (). comisia de evaluare
intocmeste in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului pentru aprobarea de ciitre
reprczentantul acestuia. raport care va fi depus la dosarul concesiunii.

4.6. - In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul are obligajia
de a informa, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor cu privire la acceptarca ofertei
prezentate si de a informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofcrta nu a fost declarati cagtigétoare. indicand
motivele care au stat la baza deciziel respective.

1.7. - Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cdrui ofertd a fost
stabiliti ca fiind cistigitoare.

4.8. - Concedentul arc obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Rominici. Partea a Vl-a.
un anuni de atribuire a contractului de concesiune. in cel mult 20 de zilc calendaristice de Ia finalizarea procedurii
de atribuire a contractului de concesiune a terenului.

Cap. 5. Incheierea contractului de concesiune

5.1. - Concedentul poate incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofentd a fost declaratd
castigitoare, dupi implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzute la
pet. 4 6, in termen de 20 de zile calendaristice.

5.1.1. - Contractul de concesiune sc incheie in formi scrisd. sub sanctiunea nulitigii.
5.1.2. - Predarea-primirea bunului concesionat, se face pe bazi de proces-verbal.

5.2. - Refuzu! ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul de concesiune, poate atrage dupd sinc
plata daunelor interese.

&.3. - Dauncle interese prevazute 1a pet. 5.2., se stabilesc de citre tnbunalul in a cirui razi teritoriala sc afla
sediul concedentului, la cererca pirii interesate. daci pirgile nu stabilesc altfel.

5.4. - in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleazi. iar concedentu! reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrindu-gi valabilitatea.

5.5. - In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului ci ofertantu! in cauza se afli intr-o situatie de for{d majord sau in imposibilitatea fortuitd dc a exccuta
contractul, concedentul are dreptul si declare cigligitoare ofcria clasati pe locul doi, in conditiile in carc aceasta
este admisibila.

5.6.- In cazul in care, in situafia prevazutd la pct.5.5. nu existd o ofertd clasatd pe locu! doi admisibila. se
aplicd prevederile pet.5.4,

£.7. - Contractul de concesiune trebuic sa continii:

- parica reglementard, care cuprinde clauzele previzute in caictul de sarcini §i clauzele convenite de partile
contractantc, in completarea celor din caietul de sarcini, fird a contraveni obicctinvelor concesiunii previzute in
caictul de sarcini.

- drepturile si obligatiile concesionarului §i ale concedentului.

- Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazi pe principiul echilibrului financiar al
concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt impuse.

- clauze contractuale referitoare 'a impargirea responsabilititilor de mediu intre concedent si concesionar.

- precizarea in mod distinct a categoriilor de bunuri ce vor fi utilizate d¢ concesionar in derularea concesiunii.
respectiv;

a)bunurile de retur ce revin de plin drept. gratuit si liberc de orice sarcini concedentului la incetarca
contractului de conccsiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obicctul
concesiunii, precum §i cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caictul de sarcini;

b)bunurile proprii care la incctarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd rimin in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apar{inut concesionarului si au fost utilizate de
citre acesta pe durata concesiunii.

5.8. - Contractul de concesiunc va fi incheiat in limba roméni, in doud exemplare, cite unul pentru ficcare
parte.

5.9. - In cazul in care concesionaru! este de o altd nationalitate sau cetijenie decdt cea romdni §i dac3 partile
consideri necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare, dou3 in limba romind §i doua
intr-o altd limba3 aleas de acestea.

5.10. - In situatia previzuti la pct. 5.9. ficcare parte va avea cite un exemplar in Jimba roména si un
exemplar in {imba striini in care a fost redactat contractul.
5.11. - In caz de litigiu. exemplarele in limba romani ale contractului prevaleazi.




Cap. 6.- Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

6.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprictate publici, daci ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul aplicinii
procedurii dc atribuire §i anterior incheierii contractului. in situatia in carc se consiatd incilciri ale pres ederilor
legale care afccteazi procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

62. in sensul prevedenlor pet. 6.1. , procedura de atribuire s¢ considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmitoarelc condii:

a) -in cadrul documentatici de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
crori sau omisiuni care au ca efcet incilcarca principiilor pentru atribuirca contractului de concesiune de bunuri
proprictate publici, preypzute la art. 311 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul Administrativ;

b) - concedentul sc afl in imposibilitate de a adopta masuri corective. fard ca acestea si conduca. la rindul
lor, la incilcarea principiilor previzute Ia art 311din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul Administrativ;

6.3. Concedentul arc obligatia de a comunica, in scris. tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel
mult 3 zile lucriitoare de !a data anulirii, atdt incetarea obligatiilor pe carc acestia si le-au creat prin depunerea
ofcrtelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Cap. 7. Alte preciziiri

7.2. - Garantia de participare la licitajic pentru ofertantul declarat cistigitor va fi refinutd de citre
concedent pind in momentul semndrii contractului de concesiune.

7.3. - Garantia de participare sc¢ pierde in urmitoarele cazuri:

a) - daci ofertantu! isi retrage oferia inainte de desemnarea castigitorului:

b) - daci ofertantul declarat castigitor refuzi a incheia contractul de concesiune:

7.4. - Concedentul va restitui celorlalfi ofcrtanti carc nu au fost desemnati cagtigitori garantia de
participare Ia licitatic.

7.5. - Taxa dc participare la licitatic nu se restituic, cu exceptia cazului in care licitatia se anulcaza.

SECTIUNEA I
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Prezentele instructiuni cuprind preciziri cu privire la modul de elaborare §i prezentare a ofertelor
privind concesionarea terenului in suprafatd de 3500 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada
Tunarinr. 1

Cap. 1.- CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE $1 DE DEPUNERE A OFERTELOR

1.1. - Pentru licitatia publicd ¢e s¢ va organiza la data si ora specificate in anunful publicitar, in scopul
concesiondrii terenului in suprafati de 3500 mp, situat in municipiul Slatina, strada Tunari nr.1 , pot depune oferte
persoane juridice roméne sau striine, care indeplinesc urmitoarele conditii de eligibilitate:

- nu aut debite la bugetid consolidat de stat
- nu au datorii cdtre bugetid local al municiprilui Slatina;
- nu se afla in ligin cu Municipiul Slatina in calitate de persoand juridicd de drept public gi cu
Consiliul Local al Municipiului Slatina sau servicitle din subordinea Consililui Local
- mu au fost adjudecatart ai uner lhcitafii anterioare §i mu au incheiat din culpa acestora contract cu
Municiptul Slatina
- nu sunt in procedurd de faliment;
- nt suni sipuse procedurii de reorganizare Judiciard.

1.2. - Flecare persoani intercsatd si participe la licitatic, poate depunc doar o singura ofertd.

1.3.- Oferta reprezinti acordul ferm al ofertantului in conformitate cu documentatia licitatiei. este secretd i se
depune intr-un singur execmplar, la scdiul Directiei Administrare Patrimoniu din municipiul Slatina. strada Unirii
nr. 2B, in termenul presvdzut in anungul publicitar,

1.4. - Ofenta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului. pe toatd perioada de valabilitate
stabiliti de concedent.

1.5. Persoana interesati arc obligatia de a depune ofcrta la adresa gi pina la data-limitd pentru depuncre,
stabilite in anuntul procedurii.




1.6. - Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forja majord. cad in sarcina persoanei interesate.

1.7.- Oferta depusi 1a o altd adres3 a concedentului decdt cea stabilitd sau dupi expirarea datei-limiti pentru
depunere se returncaza nedeschisi.
(12)Continutul ofertelor trebuie si rimini confidenyial pini la data stabilitd pentru deschiderca acestora.
concedentul urméand a [ua cunostingi de confinutul respectivelor oferic numai dupd aceasta data.

NOTA:
Inregistrarea ofertei de participare la licitatie, insotitd de toate documentele precizate in prezentele

instructiuni, presupune cd ofertantul cunoagte toate drepturile §i obligatiile ce decurg din aceastd calitate,
datele inscrise in caietul de sarcini, prevederile prezentei metodologii §i este intru-totul de acord cu ele.

Cap. 2. REGLEMENTARI PRIVIND MODUL DE ELABORARE A OFERTELOR

2.1. - Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, carc se inregistreazi
1a sediul concedentului din municipiul Slatina. strada Unirii nr. 2B, jud. Olt. in ordinca primirii lor, in registrul
"Oferte”, precizindu-se data si ora.

2.2.~ Plicul exterior, pe care sc va indica obiectul concesiunii pentru care este depus3 oferta. respectiv: ™~
Licitatia publicd din data de avind ca obiect, concesionarea terenului in suprafatd de 3500 mp,
situat in municipiul Slatina, strada Tunarinr. 1.

A. Plicul exterior va contine;

a) — declaratie de participare la licitatie( modelanexa 2 Ia prezenta documentatie de atribuire) din care
sd rerulte faptul ¢ ofertantul cunoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din aceastd calitate. prevederile
Hotararii Consilinlui Local prin care s-a aprobat concesiunea, ale caictului de sarcini i documentatiei de atribuire
si este intru-totul de acord cu ele, semnati de ofcrtant. Forma de prezentare - in original

b) — o fisd cu informatii privind ofertantul. urmind a s¢ descrie structura organizatoricd a ofertantului
obiect de activitate, capitalul social, carc va fi semnati secmnati de ofertant, fird Ingrogiri, stersdturi sau
modificir. Forma de prezentare — in original;

) - acte doyeditoare privind calititile si capacitdtile ofertantilor:

- certificatul de inregistrare a societatii. la Oficiul Registrului Comerfului{cod unic de inregistrarc si anexa)
pentru persoanc juridice:
- actul constitutiv al societdlii comerciale (statut).
- cont bancar si banca — ofertantii trcbuic sd fac3 dovada ¢ detin in cont o sum3 cel putin egald cu suma de
131.250 euro, sau echivalentul in lei al acestei sume, c¢ reprezintd 30% din preful minim de pornire a licitatiei

- acte dov cditoare privind capacitatca economico-financiard a ofertantului (cifra de afacert pentru anul 2019);

- Imputernicire scrisd prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagl reprezentarca Ia licitajle a unci
persoane, autorizind-o si semneze actele incheiate cu aceastd ocazie (dacd este cazul) + copie de pe actul de
identitate;

d) - documente de eligibilitate:

d1. Certificat de atestare fiscald emis de Direclia Generald Economica privind plata obligatiilor bugetare,
din care si reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii citre bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie
tegalizati:

d2. Certificat privind plata obligatillor citre bugetul gencral consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofcriclor, cliberat de Directia Gengerala a Finantelor Publice Olt, din care si reiasad faptul ci ofcrtantul
ny are obligatii restante de platd a impoztelor, taxclor, contributiilor e¢tc. Forma de prezentare: original sau copic
legalizata;

d3. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte
de data stabiliti pentru depunerea ofertelor, din care si reiasi faptul ci ofertantul nu este in starc de faliment.

lichidare judiciara. nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele antericare, reglementate prin lege: Forma de
prezentarc: original sau copie legalizati,

€} - acte doveditoarc privind intrarea in posesia documentatici de licitatie, de achitare a taxei de
licitatie §i a garantiei de participare 1a licitatie. respectiv:

- dovada achizifiondrii documentatiei de licitatie in sumd de 100 lei. Forma de prezentare - in copie
(ofertantul va prezenta la licitatie si originalul)

- dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in sumd de 2500 lei. Forma de prezentare - in cople
{ofertaniul va prezenta la licitagre si originalul} ;

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, de 0,5% din cuantumul sumei de 437.500 euro, (ce
reprezintd prejul mimm de pornire a licitatiei), respectiv suma de 2187,5 euro (se va achita in echivalent lei, la
cursul de schimb leu /euro comuricat de BNR la dota pldpi). Forma de prezentare - in copie (ofertantul va

prezenta la licitatie $t originalul) ;




f) - declarajc autentici pe propric raspundere a reprezentantului ofertantului, ¢d nu se afld in litigin cu
Municipiul Slatina in calitate de persoand juridic3 de drept public §i cu Consiliul Local al Municipiului Slatina. sau
cu senviciile din subordinea Consiliului Local al Municipiului Slatina

g) - adeverin{i eliberata de Directia Administrare Patrimoniu, din care si rezulte faptul ¢d nu figurcazi cu
debite in evidenicle acestei institutii Forma de prezentare - in original:
Noti: Persoancle juridice strdine vor prezenta formulare — tip eliberate de autorititile competente din
tara in care ofertantul este rezident. din care si rezulte i acesta este la zi cu plata contributiilor datorate ciitre stat
si/sau citre unitatca administrativi de la sediul acestora.

2.3. - Plicul intcrior, pe carc se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al
ofertantului.

B. Plicul interior va contine:
1) - oferta propriu-zisd care trebuie si cuprindd date referitoarc la :
- sediul social af ofertantului

—pretul oferit, care se va estima in euro, §i nu (rebue sd fie mar mic decdt suma de 437.500 euro,
reprezentdnd pretul minim de pomnire a licitafiei;

— capaciiatea economico-financiard a ofertantului
- descrierea investifitlor ce urmeazd a fi realizate, procedurile §1 solufiile tehnice propuse de ofertant
- valoarea investifiei stabilud pe bazd de deviz de lucréir
- data inceperii, elapizarea §i finalizarea investifiei, stabilttX pe bazd de grafic de realizare a inveshjiei
- alte obligatii pe care ofertantul si le asumd in cazul In care va castiga lhcitatia
b) — graficul de derulare in timp a imvestifici care specifica data incepeni. etapizarea §i finalizarca acesteia
¢) - memoriu tehnic, care va cuprinde descrierea investifiilor pe care concesionarul Ie va edifica pe terenul
conccstonat;
d) — deviz de lucriri, din care s3 rezulte valoarca totald estimatd a investiiilor cc urmeazi a se realiza pe
terenul concesionat
NOTA:
Conditii minime pe care trcbuie sii le indeplineascd oferta:

1) - Pretul minim oferit de 337.500 euro ( pretul minim de pornire a licitafiei);
2) —termen de realizare a investitiilor — maxim 24 de luni de la data obfinerii autorizatiei de construire,

al cdrui termen de obfinere nu poate fi mai mare de 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune
2.4.- Formularul de ofertd (anexa nr. 3 1a prezenta documentatic de atribuire) completat corespunzitor,
arc in mod obligatoriu semnatura ofertantului §i stampila.
2.5. - [In plicul exterior se introduce plicul interior, modul de sigilarc al acestora rimane la latitudinea

ofertantului.
2.6. - Ofertele depusc la o altd adres3 a concedentului, decét cea stabilitd, sau cele primite §i inregistrate
dupi termenul limiti de primire previzut in anuntul publicitar, vor fi retumate ofcrtantilor fard a fi deschise.

CAP.3 - RETRAGEREA OFERTEI
3.1. - Retragerca ofertei sc poate face in urmitoarcle conditii:
a) - prin cererc scrisd din parica ofertantului, pind la expirarea termenului de depunere a ofertelor. situatic
in care se restituic paran{ia dc participare;
b) - prin revocarea ofertei de cétre ofertant. dupa deschiderea ofertei §i inainte de adjudecare. situagic care
atrage pierderea garaniiei de participare;
¢) - prin revocares ofertei de citre ofertant. dupd adjudecarea acesteia. situatic care atrage de asemenez.
picrderca garantiei de participare.
Nota:
Oferta nu poate fi retrasd dupd inceperea licitatiei, in timpul licitatiei, sau dupd stabilirea rezultatului
licitatiei

CAP.4- EXCLUDEREA OFERTEI
4.1. Excluderea ofertelor se poate face in urmitoarele conditii:
a) - in cazul in care preful redevenici oferit csic sub valoarca prefului minim de pornire a licitatiet de

437.500 euro.
b) - in cazul in ¢are formularul de ofcrtd nu este completat corect sau nu poartd semndtura in original a

olertantului;




¢)- in cazul in care nu sc face dovada depunerii garantici dc participare, a achitirii taxci de participare §i
a achitirii contravalorii documecntatiei de licitatie:
d) - in cazul depuncrii ofertet dupi termenul limita stabilit. situatic in care se inapoiazi ofcrtaniilor fard
a fi deschise;
¢)- in cazul in care ofertantii sunt dovediti ca defin informatii despre valoarea altor ofcrte din licitatie
sau au stabilit cu alfi ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitafici spre a obtine preturi de
concesionare mai mici;
f) - in cazul in care ofertantul nu anexeazd toate documentcle solicitate, iar comisia apreciazi ci
documentele care lipsesc sunt absolut necesarc pentru continuarea licitatiei.
g) - in cazul in care ofertantul a fost adjudecatorul unei licitajii anterioare §i nu a incheiat contractul in
termen legal.
NOTA
Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd, in urma publicdrii anuntului de licitatie, au fost
depuse cel putin doup oferte valabile pind la termenul limitd de depunere a ofertelor.
In cazul in care in urma publicdrii anuntului de Itcn‘aﬂe, nu au fost depuse cel pufin doud oferte
valabile in termenul limitd stabilit, se va anula procedura §i se va organiza o noud licitatie, incepind cu etapa
publicdrii anunfului,

SECTIUNEA III

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

* e

Cap. 1. Solutionarea litigiilor

1.1, - Sclutionarea litigiilor apinute in legiturd cu atribuirea, inchererca, executarea, modificarea §i incetarea
contractului de concesiune, precum st a celor privind acordarea de despigubiri, se realizeazi potrivit prevedenlor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificiirile ulicrioare.

1.2. - Actiunca in justitie se introduce la secfia de contencios administrativ a Tibunalului Olt. Slatina.
str.Méndstirii, or.2, jud Olt

1.3. - Impotriva hotirérii tribunalului, se poate declara recurs la scciia de contencios administrativ a Curii de
Apel, conform prevedcrilor legale.

SECTIUNEA IV
Cap. 1. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1.1. Contractul de concesiune sc incheie in formi scrisd. sub sanctiunca nuluifii.

1.2. Contractul de concesiunc trcbuic sa contini:

« partea reglementari a contractului, care cuprinde clauzele previzute in Caietul de Sarcini;

« alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor conform bunului ce face obiectul concestunit.

1.3. in camul ncincheierii Contractului de concesiune, dauncle-interese se stabilesc de citre Tribunalul in a
cdrui raz3 teritoriali se afla sediul concedentului. la cererea pariii intcresate, dacd partile nu stabilesc altfel.
1.4, In cazul in care ofertantul declarat castigiator refuza incheicrea contractului. concedentul reia procedura,
in conditiile legti.




Anexanr. 1 la documentatia de atribuire privind concesionarea terenului in
suprafati de 3500 mp, situat in municipiul Slatina, strada Tunarinr. 1

CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR
privind concesionarca terenului in suprafati de 3500 mp, situat in municipiul
Slatina, strada Tunari nr, 1

CRITERIUL Punctaj
maxim
1. ASPECTE ECONOMICE SI FINANCIARE ALE OFERTEI :

1.- Valoarea investitiilor ce urmeazi a se realiza:
Pentru oferta cu valoare maxima a investitiilor, se acord punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazi astfel:
Punctaj ofertan = (valoare ofertan/ valoare oferta maxim3)
X numirul maxim de puncte acordat pentru criteriu

2. - Capacitatea economico-financiarii a ofertantului:

Pentru oferta cu cea mai mare capacitate economico-financiari,

se acordi punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaz3 astfel:
Punctaj ofertan = (capacitale economico-financiari ofertan /
capacitate economico financiri ofertd maxima)

X numirul maxim de puncte acordat pentru criteriu
Total punctaj crt.l

II. - ASPECTE TEHNICE ALE OFERTEI :

1. - Programul de constructie, care specifica data inceperii,

etapizarea si finalizarea investitiilor:
Pentru termenul cel mai scurt de incepere §i finalizare a
Investitiilor, se acordd punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazi astfel:
Punctaj oferta n =={ term ofertd minima / termen oferta n)
X numirul maxim de puncte acordat pentru criteriu

Punctaj crit. 11

I11. - PRETUL OFERIT
Pentru valoarea maximai a pretului oferit, se acordi punctajul maxim
Punctaj ofertan = (valoare pre{ oferta n/ valoare pret oferti
maximi ) X numirul maxim de puncte acordat pentru criteriu
Punctaj crt. 111

TOTAL PUNCTAJ MAXTM




Anexa nr. 2. la documentatia de atribuire privind concesionarea terenului in
suprafatd de 3500 mp, situat in intravilanul municipiului Slatina, strada Tunari
nr. 1

DECLARATIE

Subsemnatul ,avand CN.P. posesor al
C.I./B.L. seria nr. , reprezentant al

declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice si in
declaratii ca am luat cunostingid de prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului
Slatina prin care s-a aprobat concesionarea imobilului — teren in suprafatd de 3500 mp, situat
in municipiul Slatina, strada Tunari nr. 1, inscris in Cartea Funciard nr. 59785 a UAT Slatina,
avand numar cadastral 59785, ce apartine domeniului public al municipiului Slatina, cunosc
prevederile caietului de sarcini si ale documentatiei de atribuire privind concesionarea acestui
teren si sunt de acord sa particip la licitatia publica ce se va organiza de Direcfia Administrare
Patrimoniu, in vederea concesionarii imobilului — teren in suprafati de 3500 mp, situat in
intravilanul municipiului Slatina, strada Tunari nr. 1, jud. Olt, in vederea edificarii obiectivului
de investitie” "Ansambiu Rezidential ™,

Ma oblig in cazul in care voi fi declarat cistigitor, sa inchei contractul de concesiune in

termen de 20 de zile calendaristice de la data adjudecérii licitafiet si comunicérii rezultatului
licitatiei.

Data completiri : OFERTANT




Anexa nr.3 la documentatia de atribuire privind concesionarea terenului in
suprafatii de 3500 mp, situat in municipiul Slatina, strada Tunari nr. 1

Ofertant :

Adresa sau scdiul social:

Reprezentant:

OFERTA
pentru concesionarea terenului in suprafatii de 3500 mp, situat in municipiul Slatina, strada

Tunari nr. 1

I — Descrierea pe scurt a obiectivului de investitie ce urmeazi a se realiza pe terenul ce face
obiectul concesiunii :

I1. - Capacitatea economico - financiari a ofertantului:

IIl - Valoarea obiectivului de investifii ce se va edifica pe terenul concesionat
estimatd pe bazi de deviz de lucrari :

IV. — Programul de constructie, care specifica data inceperii,
etapizarea si finalizarea investitiilor, potrivit graficului prezentat la licitatie

=V.—- Pretul oferit:

euro

Semnatura ofertant;




